香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不會就本公佈全部或任何部份內容而產生或因依賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。
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長發建業有限公司

（於香港註冊成立之有限公司）

須予披露交易及第三份補充認購協議

於二零零零年十月二十四日，長發建業與轉讓方訂立收購協議，據此，Hilder及Top Win Investment同意出售及長發建業同意收購第一項物業及第二項物業，以及CK China Property同意允許長發建業部份參與參與事項，總代價為145,000,000.00港元，惟須受收購協議所載之條款限制。根據收購事項轉讓書，收購事項已於二零零零年十月二十四日完成。

於二零零零年十月二十四日，長發建業與Pearl Wisdom訂立出售協議，據此，長發建業同意出售及Pearl Wisdom同意收購和宜合道物業，代價為147,000,000.00港元，惟須受出售協議所載之條款限制。根據出售事項轉讓書，出售事項已於二零零零年十月二十四日完成。

根據認購協議相同訂約方於二零零零年十月二十八日訂立之第三份補充認購協議，認購協議之最後完成日期已由二零零零年十月三十一日延展至二零零零年十一月二十一日或之前。

根據上市規則，交易構成長發建業之須予披露交易。載有（其中包括）收購事項及出售事項詳情之通函將於可行情況下盡快寄發予各股東。

i.
收購事項

收購協議及收購事項轉讓書

日期：
兩者均於二零零零年十月二十四日訂立

訂約方：

買方：
長發建業

賣方：
Hilder、Top Win Investment及CK China Property

長發建業收購之資產：
第一項物業、第二項物業及參與事項

代價：
收購事項之總代價為145,000,000.00港元，乃於公平磋商後釐定。長發建業已按下列方式支付收購事項之代價：

i.
部份之收購代價（45,000,000.00港元）由長發建業透過簽訂及送遞以Hilder為受惠人，金額為45,000,000.00港元之承付票據支付，該承付票據按香港上海匯豐銀行有限公司所報之最優惠年利率計算利息及將於二零零一年十月二十四日到期；及

ii.
收購代價餘額100,000,000.00港元則於Hilder、Top Win Investment及CK China Property之要求下，由長發建業透過向Pearl Wisdom轉讓和宜合道物業之形式支付。

金額為45,000,000港元之承付票據乃由下列各項作抵押：(i)長發建業於二零零零年十月二十四日以Hilder為受惠人就第一項物業及第二項物業而簽訂之按揭及(ii)長發建業於二零零零年十月二十四日以Hilder為受惠人就參與事項之所得款項而簽訂之轉讓書。

完成：
收購協議並不受任何特定條件所限制。收購事項已於二零零零年十月二十四日透過簽訂收購事項轉讓書完成。

有關資產之資料

i
第一項物業
第一項物業包括十一片或幅非住宅用地，其中十幅位於香港新界屯門，並已於屯門新界土地註冊處註冊為第178、511、560、562、568、622、624、691及755號地段（彼等均位於第395約），而餘下一片或幅非住宅用地則位於新界元朗，並已於元朗新界土地註冊處註冊為第133約第110號地段A段。第一項物業將於收購協議完成後交吉予長發建業，且不附帶任何產權負擔。

ii
第二項物業
第二項物業包括八片或幅非住宅用地，其中三幅位於香港新界屯門，並已於屯門新界土地註冊處註冊為第516號地段餘段、第376號地段餘段、第375號地段B段之餘段（彼等均位於第131約），而餘下五片或幅非住宅用地則位於香港新界元朗，並已於元朗新界土地註冊處註冊為第1169、1171、1133、1173及973號地段（彼等均位於第123約）。第二項物業將於收購協議完成後交吉予長發建業，且不附帶任何產權負擔。

iii
參與事項
參與事項指長發建業部份參與CK China Property於海南洋浦之49%經濟權益及CK China Property於海南洋浦之49%經濟負擔。

長江擁有海南洋浦10%權益。海南洋浦之主要業務為於中國海南省進行土地開發。截至一九九九年十二月三十一日，海南洋浦之法定及已發行股本為1,000,000,000港元及保留溢利約為347,000,000港元。

II.
出售事項

出售協議及出售事項轉讓書

日期：
兩者均於二零零零年十月二十四日訂立

訂約方：

賣方：
長發建業

買方：
Pearl Wisdom

長發建業出售之資產：
和宜合道物業

代價：
出售事項之代價為147,000,000.00港元，乃於公平磋商後釐定。Pearl Wisdom已按下列方式支付出售事項代價﹕部份出售代價（47,000,000.00港元）已支付予Gold Gear Limited，以償還長發建業於一九九九年九月二十二日訂立之貸款備用函件下欠負Gold Gear Limited之債項；而出售代價之餘額100,000,000.00港元則透過以收購代價145,000,000.00港元完成收購事項之形式支付。Gold Gear Limited乃長江及和記黃埔擁有同等權益之合營企業。

完成：
出售協議並不受任何特定條件所限制。出售事項已於二零零零年十月二十四日透過簽訂出售事項轉讓書完成。

有關和宜合道物業之資料
和宜合道物業乃面積約為7,878平方米之空置地盤，位於香港新界葵涌和宜合道29-51號，包括第444約第289及309號地段1,000份相等的不可分割份數中之851份。根據城市規劃委員會於一九九七年五月二十二日發出之函件，城市規劃委員會已有條件批准把上述土地發展為一項包括酒店、服務式住宅、銀行、酒樓食肆、零售商店及附設停車場之綜合性商住物業之建議。其後，有關上述土地發展計劃之修訂申請（包括增加服務式住宅之總樓面面積及減少酒店及商用部份之總樓面面積）獲提交予城市規劃委員會。根據城市規劃委員會於一九九八年八月六日發出之函件，城市規劃委員會已有條件批准修訂上述核准發展計劃。

進行交易之原因

誠如長發建業截至二零零零年三月三十一日止年度之年報所載，董事對中國地產市場充滿信心及收購參與事項將可擴大於中國之投資組合。由於香港之整體宏觀經濟情況有所改善，董事對香港物業市場之未來前景表示樂觀，並擬持有第一項物業及第二項物業作長期投資。

董事相信，交易之條款乃屬公平合理，且符合長發建業集團及各股東之利益。

出售事項所得款項之用途

出售事項所得款項淨額100,000,000.00港元用於融資資產之部份收購代價及餘下47,000,000.00港元用於償還債項。

第三份補充認購協議

承如長發建業於二零零零年九月十四日刊發之公佈所載，買賣協議須待（其中包括）若干條件於買賣協議之最後完成日期（即二零零零年十一月二十日）前完成方可作實。其中一項條件為股東在本公司之股東特別大會上通過一項普通決議案，批准主要及股份交易。根據上市規則第14.13(2)條，本公司須向股東寄發通函，連同召開股東特別大會之通告。承如長發建業於二零零零年十月二十日所刊發之公佈所載，董事需要更多時間編制刊載於該通函內有關Growing China集團之若干財務資料，以備寄發。已取得聯交所之豁免，可再度延展寄發通函予股東之日期至二零零零年十一月三日或之前。認購協議各訂約方已就此同意延展認購協議之完成日期至二零零零年十一月二十一日或之前及於二零零零年十月二十八日，由相同訂約方訂立第三份補充認購協議。認購協議之詳情載於長發建業於二零零零年八月十日刊發之通函內。

長發建業之業務

長發建業集團主要於香港及中國從事物業發展及物業投資。

一般資料

載有（其中包括）收購事項及出售事項詳情之通函將於可行情況下盡快寄發予各股東。

本公佈所用詞彙

「收購事項」
指
長發建業根據收購協議收購第一項物業及第二項物業，以及參與事項

「收購協議」
指
由長發建業、Hilder、Top Win Investment及CK China Property於二零零零年十月二十四日就長發建業按收購代價收購第一項物業及第二項物業，以及允許部份參與參與事項而訂立之買賣協議

「收購事項轉讓書」
指
於二零零零年十月二十四日根據收購協議以長發建業為受惠人就第一項物業及第二項物業而簽訂之轉讓書

「收購代價」
指
145,000,000.00港元，即收購事項之總代價

「資產」
指
第一項物業、第二項物業及參與事項

「轉讓方」
指
Hilder、Top Win Investment及CK China Property之統稱

「長發建業」
指
長發建業有限公司，於香港註冊成立之有限公司，其股份在聯交所上市

「長發建業集團」
指
長發建業及其附屬公司

「國際永年」
指
國際永年有限公司，於一九八四年七月十日在香港註冊成立之有限公司，為中國房地產開發集團公司之全資附屬公司，其擔保Grand China履行其在買賣協議下之責任

「長江」
指
長江實業（集團）有限公司，於香港註冊成立之有限公司，其證券在聯交所上市

「CK China Property」
指
Cheung Kong (China Property Development) Limited，於英屬處女群島註冊成立之有限公司，並為長江之全資附屬公司

「Comax」
指
Comax Resources Limited，於英屬處女群島註冊成立之有限公司，並為長江及和記黃埔擁有同等權益之合營企業

「債項」
指
長發建業於一九九九年九月二十二日訂立之貸款備用函件下欠負Gold Gear Limited之47,000,000.00港元計息債項

「董事」
指
長發建業之董事

「出售事項」
指
長發建業根據出售協議向Pearl Wisdom出售和宜合道物業

「出售協議」
指
長發建業與Pearl Wisdom於二零零零年十月二十四日就長發建業按出售代價向Pearl Wisdom出售和宜合道物業而訂立之買賣協議

「出售事項轉讓書」
指
於二零零零年十月二十四日根據出售協議以Pearl Wisdom為受惠人就和宜合道物業而訂立轉讓書

「出售代價」
指
147,000,000.00港元，即出售事項之代價

「Fair Nice Investment」
指
Fair Nice Investment Ltd.，於英屬處女群島註冊成立之有限公司，並為長發建業之全資附屬公司

「第一項物業」
指
香港新界屯門第395約第178、511、560、562、568、622、624、691及755號地段及香港新界元朗第133約第110號地段A段

「Grand China」
指
Grand China Assets Limited，於二零零零年七月二十八日在英屬處女群島註冊成立之有限公司，並為國際永年之全資附屬公司

「Growing China」
指
Growing China Limited，於二零零零年七月二十八日在英屬處女群島註冊成立之有限公司，並為Grand China之全資附屬公司

「海南洋浦」
指
海南洋浦土地開發有限公司

「Hilder」
指
Hilder Company Limited，於一九七五年五月十六日在香港註冊成立之有限公司，並為長江之全資附屬公司

「香港」
指
中國香港特別行政區

「和記黃埔」
指
和記黃埔有限公司，在香港註冊成立之有限公司，其證券在聯交所上市

「上市規則」
指
聯交所證券上市規則

「主要及股份交易」
指
長發建業於二零零零年九月十四日所作之公佈所載，有關根據買賣協議收購物業之交易及據此進行之所有其他交易

「參與事項」
指
以80,000,000港元之代價部份參與CK China Property於海南洋浦之49%經濟權益及CK China Property於海南洋浦之49%經濟負擔

「Pearl Wisdom」
指
Pearl Wisdom Limited，於一九九六年十月十日在香港註冊成立之有限公司，並為長江之全資附屬公司

「中國」
指
中華人民共和國

「物業」
指
成都金融中心、成都國際大廈及明昌大廈商場第1至第4層之統稱（詳情已載於長發建業於二零零零年九月十四日刊發之公佈）

「買賣協議」
指
由Grand China、Fair Nice Investment、國際永年及長發建業於二零零零年九月十四日就買賣銷售股份及銷售貸款而訂立之有條件買賣協議（詳情已載於長發建業於二零零零年九月十四日刊發之公佈）

「銷售股份」
指
由Grand China實益擁有50,000股Growing China股本中每股面值1美元之已發行股份，並於買賣協議完成時為Growing China之全部已發行股本

「銷售貸款」
指
於買賣協議日期Growing China欠負Grand China為數約239,000,000港元之免息股東貸款，以及於買賣協議完成日期或之前任何時間Growing China欠負Grand China之所有負擔、負債及債項

「第二項物業」
指
香港新界屯門第516號地段餘段、第376號地段餘段及第375號地段B段之餘段（彼等均位於第131約）及香港新界元朗第123約第1169、1171、1133、1173及973號地段

「股份」
指
長發建業股本中每股面值0.25港元之普通股

「股東」
指
股份持有人

「聯交所」
指
香港聯合交易所有限公司

「認購事項」
指
根據認購協議認購65,100,000股認購股份

「認購協議」
指
長發建業與Comax就認購事項於二零零零年六月二十八日訂立之協議(經三份分別於二零零零年七月六日、七月二十八日及十月二十八日訂立之補充協議修訂）

「認購價」
指
每股認購股份0.90港元

「認購股份」
指
根據認購事項將予發行之65,100,000股新股份

「Top Win Investment」
指
Top Win Investment Limited，於一九七三年五月十八日在香港註冊成立之有限公司，並為長江之全資附屬公司

「交易」
指
根據收購協議及出售協議進行之收購事項、出售事項及所有其他交易

「和宜合道物業」
指
位於香港新界葵涌和宜合道29-51號之空置地盤，包括香港新界荃灣第444約第289及309號地段1,000份相等的不可分割份數中之851份，根據長發建業集團截至二零零零年三月三十一日止年度之經審核財務報表所載之價值約為486,130,000港元

「港元」
指
港元，香港之法定貨幣

承董事會命

長發建業有限公司

主席

陳發樑

香港，二零零零年十月二十八日
「請同時參閱本公布於經濟日報刊登的內容。」
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