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HYSAN DEVELOPMENT COMPANY LIMITED

（希慎興業有限公司）

（於香港註冊成立之有限公司）

關連交易

於二零零一年八月二十日，本集團與賣方訂立一項協議，據此，本集團已同意購入利舞臺物業已發行股本30%權益以及利舞臺物業欠負之尚未清償股東貸款總額30%。利舞臺物業為持有該物業之公司。

本集團於收購事項前實益持有利舞臺物業已發行股本70%以及利舞臺物業欠負之尚未清償股東貸款70%。

股份賣方（因其為利舞臺物業之主要股東）及貸款賣方（即股份賣方之控股公司）為本公司之關連人士，故根據上市規則，收購事項構成本公司之關連交易。由於代價以及收購事項之價值少於本公司按其最近經審核綜合財務報表計算之有形資產淨值之賬面值3%，收購事項屬於上市規則第14.25(1)條之低額豁免範圍，並須據此而作出披露。收購事項之詳情將根據上市規則第14.25(1)(A)至(D)條而按上市規則所規定載於本公司下次刊發之年報。

於二零零一年八月二十日訂立之該協議

訂約方

(1)
股份買方，本公司之全資附屬公司

(2)
貸款承讓人，本公司之全資附屬公司

(3)
股份賣方，貸款賣方之全資附屬公司

(4)
貸款賣方

根據該協議購入之資產

(1)
銷售股份

(2)
出售貸款

代價、付款條款及再減以機制之代價

收購事項之總代價乃按公平磋商原則釐訂，為於516,000,000.00港元（即根據下文所述之估值師仲量聯行進行之獨立估值所釐訂該物業之價值之30%），再減以完成流動負債淨值之30%。

代價將攤分為兩部份：

(i)
購入出售貸款之代價，即於完成時尚未清償之出售貸款之金額；

(ii)
購入銷售股份，其代價為總代價之餘額。

股份買方已於簽訂該協議時向股份賣方支付訂金51,600,000.00港元，作為銷售股份之部份代價。於完成時，將支付按估計流動負債淨值30%計算之代價餘額。

於完成後60日內，申報會計師將編製完成賬目以及確認完成流動負債淨值之報表，並由股份買方呈交股份賣方。代價將根據該協議按完成賬目而作出調整。

本公司將主要利用借貸支付代價。

條件及完成

該協議為無條件，並預期於二零零一年九月十五日或各方可能同意任何其他於該協議起計45日內之日期落實完成。

有關利舞臺物業及該物業之資料

利舞臺物業之主要業務為持有該物業。於收購事項前，股份買方及股份賣方分別擁有利舞臺物業之已發行股本70%及30%。本集團及貸款賣方分別擁有尚未清償股東貸款70%及30%。

該物業名為「利舞臺廣場」，位於香港鑼銅灣波斯富街99號及勿地臣街2-4號。其包括25層（包括2層地庫及閣樓）之商業大樓，於一九九四年落成。

根據估值師仲量聯行就此項交易編製之物業估值報告，該物業於二零零一年八月十六日之估值為1,720,000,000.00港元。

收購事項之理由

本公司之主要業務為物業投資。收購事項為本公司提供良好機會，將其於利舞臺物業之權益以有利價格增至100%。

現時身處香港之董事（包括獨立非執行董事）認為收購事項之條款屬公平合理，並符合本公司及�所有股東之整體利益。

一般事項

股份賣方（因其為利舞臺物業之主要股東）及貸款賣方（即股份賣方之控股公司）為本公司之關連人士，故根據上市規則，收購事項構成本公司之關連交易。由於代價以及收購事項之價值少於本公司按其最近經審核綜合財務報表計算之有形資產淨值之賬面值3%，收購事項屬於上市規則第14.25(1)條之低額豁免範圍，並須據此而作出披露。收購事項之詳情將根據上市規則第14.25(1)(A)至(D)條而按上市規則所規定載於本公司下次刊發之年報。

釋義

「收購事項」
指
根據該協議收購銷售股份及出售貸款

「該協議」
指
買方與賣方於二零零一年八月二十日就收購事項訂立之協議

「本公司」
指
希慎興業有限公司，一間根據香港法例註冊成立之公司，其股份於香港聯合交易所有限公司上市

「完成」
指
根據該協議完成收購事項

「完成賬目」
指
利舞臺物業於二零零一年一月一日至完成日期期間之經審核完成賬目，並將根據該協議編製、審核及提交

「完成日期」
指
落實完成之日期

「完成流動
指
利舞臺物業於完成日期之經審核流動負債

  負債淨值」

淨值

「董事」
指
本公司董事

「估計流動
指
按備考賬目估計之利舞臺物業流動負債淨值

  負債淨值」



「本集團」
指
本公司及其附屬公司

「港元」
指
香港法定貨幣

「香港」
指
中華人民共和國香港特別行政區

「利舞臺物業」
指
利舞臺物業有限公司，一間根據香港法例註冊成立之公司

「上市規則」
指
香港聯合交易所有限公司證券上市規則

「貸款承讓人」
指
Chinaspark Limited，一間根據香港法例註冊成立之公司，並為本公司之全資附屬公司

「貸款賣方」
指
先施有限公司，一間根據香港法例註冊成立之公司，其股份於香港聯合交易所有限公司上市

「流動負債淨值」
指
按備考賬目或完成賬目（視情況而定）所示利舞臺物業之流動負債淨值之絕對金額

「備考賬目」
指
利舞臺物業於完成日期及由二零零一年一月一日至完成日期期間之未經審核備考管理賬目，並將根據該協議由股份買方編製及向股份賣方提呈

「該物業」
指
香港銅鑼灣波斯富街99號利舞臺廣場

「買方」
指
股份買方與貸款承讓人之統稱

「申報會計師」
指
德勤‧關黃陳方會計師行

「出售貸款」
指
貸款賣方向利舞臺物業作出且於完成日期利舞臺物業尚未向貸款賣方清償之貸款，連同截至完成日期（惟不包括該日）之有關應計利息，該筆出售貸款為無抵押

「銷售股份」
指
股份賣方實益擁有利舞臺物業3股每股面值1.00港元之繳足「B」股普通股股份，佔利舞臺物業已發行股本30%

「股份買方」
指
Kwong Hup Holding Limited，一間根據英屬處女群島法例註冊成立之公司，並為本公司之全資附屬公司

「股份賣方」
指
Sincere B.V.I. Limited，一間根據英屬處女群島法例註冊成立之公司，並為貸款賣方之全資附屬公司

「賣方」
指
股份賣方與貸款賣方之統稱

「%」
指
百份比

承董事會命

公司秘書

容韻儀

二零零一年八月二十日
請同時參閱本公布於信報於21/8/2001刊登的內容。
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