香港聯合交易所有限公司對本公布之內容概不負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公布全部或任何部份內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。
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（於百慕達註冊成立之有限公司）

（股份代號﹕127）

出 售 該 等 物 業 及 有 關 資 產

須 予 披 露 及 關 連 交 易

	出售該等物業

董事宣布於二零零四年八月二十七日，第一賣方（本公司之全資附屬公司）與第一買方訂立第一買賣協議，據此第一賣方有條件同意出售第一出售股份及促使出售第一出售債項，而第一買方有條件同意按代價 153,302,069.36 港元（可予調整）買入第一出售股份及按該等物業之出售完成時第一出售債項之面值買入第一出售債項。於二零零四年六月三十日（即出售集團之最近期未經審核管理賬目之日期），第一出售債項之金額為 395,504,488.12 港元。

出售有關資產

董事並宣布於二零零四年八月二十七日，第二賣方與第二買方訂立第二買賣協議，據此第二賣方有條件同意出售第二出售股份及促使出售第二出售債項，而第二買方有條件同意按代價 81,964,550.00 港元買入第二出售股份及按有關資產之出售完成時第二出售債項之面值買入第二出售債項。於二零零四年八月十七日（即 Jade Wall 之最近期未經審核管理賬目之日期），第二出售債項之金額為 11,300,000.00 港元。

一般資料

根據上市規則，出售事項構成本公司須予披露之交易。

第一買方及第二買方分別由董事兼主要股東劉先生為其若干家族成員之利益而成立之兩項全權信託全資擁有。根據上市規則，出售事項因此構成本公司之關連交易。由於出售事項之代價超過 10,000,000.00 港元，出售事項須遵守上市規則第 14A.45 至 14A.47 條所載之申報及公布規定以及上市規則第 14A.48 條之獨立股東批准規定。

載有（其中包括）(i) 出售事項詳情之進一步資料﹔(ii) 獨立財務顧問就出售事項向獨立董事委員會及獨立股東提供之意見﹔(iii) 獨立董事委員會就出售事項向獨立股東提供之建議﹔(iv) 該等物業之物業估值報告﹔(v) 有關資產之估值報告﹔及 (vi) 召開股東特別大會之通告之通函，將會在可行之情況下盡快向股東寄發。


於二零零四年八月二十七日訂立之第一買賣協議

訂約方

第一買方﹕
Colour Jade Ltd.，於英屬維爾京島註冊成立之公司，由董事兼主要股東劉先生為其若干家族成員之利益而成立之一項全權信託全資擁有。第一買方主要從事投資控股。

第一賣方﹕
Paul Y. Holdings Company Limited，於開曼島註冊成立之公司，為本公司之全資附屬公司。第一賣方主要從事投資控股。

將予出售之項目

第一出售股份﹕
第一 BVI 公司、第二 BVI 公司、第三 BVI 公司及第四 BVI 公司各自之全部已發行股本

第一出售債項﹕
出售集團之成員公司於該等物業之出售完成時結欠第一賣方之未償還貸款，該等貸款之金額於二零零四年六月三十日（即出售集團之最近期未經審核管理賬目之日期）為 395,504,488.12 港元。

於本公布日期，出售集團之持股結構如下﹕

[image: image2.png]=5 0
BVI /~H]

/5:%‘_‘
BVI /~H]





代價

第一出售股份之代價為 153,302,069.36 港元（可予調整），乃參考於二零零四年八月十六日由獨立合資格估值師世邦魏理仕有限公司釐定 (a) 第一物業包括之 A、B、C 及 D 屋分別為 120,000,000 港元、95,000,000 港元、85,000,000 港元及 100,000,000 港元﹔(b) 第二物業為 80,100,000 港元﹔(c) 第三物業為 26,850,000 港元﹔及 (d) 第四物業為 59,300,000 港元之公開市值而釐定。據董事經一切合理查詢後所知及所信，世邦魏理仕有限公司及其最終實益擁有人及彼等各自之聯繫人士（按上市規則所界定）並非本公司之關連人士（按上市規則所界定），與本公司及其附屬公司之董事、最高行政人員及主要股東（按上市規則所界定）及彼等各自之聯繫人士並無關連。

第一出售債項之代價將為出售集團之成員公司於該等物業之出售完成時結欠第一賣方之所有未償還貸款之面值。於二零零四年六月三十日，第一出售債項之金額為 395,504,488.12 港元。

倘於二零零四年六月三十日出售集團結欠第三方之負債淨額有別於該等物業之出售完成時出售集團結欠第三方之負債淨額，則會就第一出售股份之應付代價作出調整。

倘該等物業之出售完成當日出售集團之管理賬目所示之第一出售債項之金額有別於二零零四年六月三十日出售集團之管理賬目所示之第一出售債項之金額，

(i)
任何超出額將會 (1) 加進完成時第一出售債項之應付代價及 (2) 自完成時第一出售股份之應付代價扣除﹔或

(ii)
任何不足額將會 (1) 自完成時第一出售債項之應付代價扣除及 (2) 加進完成時第一出售股份之應付代價。

在此情況下，第一出售債項於二零零四年六月三十日之金額與於該等物業之出售完成時之金額之差異不會對該等物業之出售應付總代價構成影響。

於本公布日期，有關該等物業之現有按揭之未償還貸款約為 200,000,000 港元，其中約 122,200,000 港元乃出售集團之成員公司所借之銀行貸款，其餘由本集團其他成員公司所借。第一賣方須於該等物業之出售完成前解除有關該等物業之全部現有按揭。

董事會預期出售集團之財政狀況自二零零四年六月三十日以來並無重大變動。倘有關經調整代價之百分比率超過須予披露交易之有關限度，本公司定當遵守上市規則之規定。

下表列出第一組公司、第二組公司、第三組公司及第四組公司各自之物業公開市值、總代價及賬面淨值﹕
	
	第一組公司

（港元）
	第二組公司

（港元）
	第三組公司

（港元）
	第四組公司（港元）
	總計

（港元）

	
	
	
	
	
	

	其物業於二零零四年
	
	
	
	

	   八月十六日之公開市值
	400,000,000.00
	80,100,000.00
	26,850,000.00
	59,300,000.00
	566,250,000.00

	
	——————
	——————
	——————
	——————
	——————

	
	——————
	——————
	——————
	——————
	——————

	
	
	
	
	
	

	本公司就以下應收之代價

	
	
	

	- 第一出售股份
	142,610,604.22
	709,998.28
	49,635.72
	9,931,831.14
	153,302,069.36

	
	
	
	
	
	

	- 第一出售債項
	240,187,759.26

——————
	79,418,360.72

——————
	26,849,619.28

——————
	49,048,748.86

——————
	395,504,488.12

——————

	總代價
	382,798,363.48
	80,128,359.00
	26,899,255.00
	58,980,580.00
	548,806,557.48

	
	——————
	——————
	——————
	——————
	——————

	
	——————
	——————
	——————
	——————
	——————

	
	
	
	
	
	

	於二零零四年六月三十日之未經審核綜合賬面淨值

   （經調整以反映本集團之狀況）


	
	
	

	
	
	
	
	
	

	- 第一出售股份
	(89,905,626.01)

（附註 1）
	(77,261.72)

（附註 2）
	(4,675,267.55)

（附註 3）
	951,147.71

（附註 4）
	(93,707,007.57)

	- 第一出售債項
	240,187,759.26
	79,418,360.72
	26,849,619.28
	49,048,748.86
	395,504,488.12

	
	——————

150,282,133.25
	———————

79,341,099.00
	——————

22,174,351.73
	——————

49,999,896.57
	——————

301,797,480.55

	
	——————
	——————
	——————
	——————
	——————

	
	——————
	——————
	——————
	——————
	——————

	
	
	
	
	
	


附註﹕

1.
該 89,905,626.01 港元為第一組公司於二零零四年六月三十日之負債淨額 206,705,626.01 港元撇除為數 116,800,000.00 港元之銀行貸款後之數額。

2.
該 77,261.72 港元為第二組公司於二零零四年六月三十日之負債淨額 94,001.72 港元撇除於第二 BVI 公司之附屬公司（第二物業公司除外）其負債淨額為 16,740.00 港元之股份權益後之數額，該等股份權益已於二零零四年六月三十日後根據本公司進行之集團內部轉讓由第二 BVI 公司出售。

3.
該 4,675,267.55 港元為第三組公司於二零零四年六月三十日之負債淨額 6,538,020.55 港元撇除為數 1,862,753.00 港元之投資物業重估虧絀淨額後之數額。

4.
該 951,147.71 港元為第四組公司於二零零四年六月三十日之負債淨額 11,551,186.13 港元撇除 (a) 為數 5,425,000.00 港元之銀行貸款﹔(b) 為數 2,831,710.00 港元之投資物業重估虧絀淨額﹔及 (c) 於第四 BVI 公司之附屬公司（第四物業公司除外）其負債淨額為 4,245,623.84 港元之股份權益後之數額，該等股份權益已於二零零四年六月三十日後根據本公司進行之集團內部轉讓由第四 BVI 公司出售。

條件

該等物業之出售須待以下條件達成方可作實﹕

(a)
第一賣方向第一買方提供令對方滿意之第一賣方能夠於第一 BVI 公司之全部已發行股本之買賣完成時或之前全面解除任何有關第一物業之全部現有按揭之憑證﹔

(b)
第一賣方向第一買方提供令對方滿意之第一賣方能夠於第二 BVI 公司、第三 BVI 公司及第四 BVI 公司各自之全部已發行股本之買賣完成時或之前全面解除任何有關第二物業、第三物業及∕或第四物業之全部現有按揭之憑證﹔

(c)
獨立股東根據上市規則之規定於股東特別大會通過決議案批准第一買賣協議及擬進行之有關交易﹔

(d)
第一買方通知第一賣方表示已對第一組公司進行詳細審查而結果令第一買方合理滿意﹔及

(e)
第一買方通知第一賣方表示已對第二組公司、第三組公司及第四組公司進行詳細審查而結果令第一買方合理滿意。

第一買方有絕對酌情權豁免條件 (d) 及 (e) 任何一項或兩者。如條件 (c) 未能於二零零五年三月三十一日或之前（或第一賣方與第一買方雙方同意之其他時間及∕或日期）達成，第一買賣協議將不再具有任何效力（先前之任何背約情況除外）。於本公布日期，概無任何上述條件已經達成。

完成

有關第一 BVI 公司之全部已發行股本之出售將於條件 (a)、(c) 及 (d) 達成後第 20 個營業日或第一賣方與第一買方雙方同意之其他時間及∕或日期完成。

有關第二 BVI 公司、第三 BVI 公司及第四 BVI 公司之全部已發行股本之出售將於條件 (b)、(c) 及 (e) 達成後於二零零五年三月三十一日或之前，或第一賣方與第一買方雙方同意之其他時間及∕或日期完成。

當該等物業之出售完成後，第一 BVI 公司、第二 BVI 公司、第三 BVI 公司及第四 BVI 公司將不再為本公司之附屬公司。

溢利攤分安排

第一買方已承諾當有關第一 BVI 公司之全部已發行股本之出售完成後，在其完成後 24 個月內，倘第一買方直接或間接透過出售其於第一 BVI 公司或第一物業公司之權益出售任何第一物業而該等出售之代價超過該物業之收購成本，則第一賣方可享有超出額之 80%。

出售集團之資料

第一組公司

第一 BVI 公司主要從事投資控股。第一 BVI 公司擁有第一物業公司之全部已發行股本，而第一物業公司則持有第一物業。於本公布日期，第一物業為第一物業公司之全部資產。第一 BVI 公司截至二零零二年十二月三十一日止年度之未經審核除稅前及除稅後綜合虧損淨額均為 152,317,179.42 港元（主要包括就發展中物業確認之減值虧損 152,300,000 港元）。第一 BVI 公司截至二零零三年十二月三十一日止年度之未經審核除稅前及除稅後綜合虧損淨額均為 298,933.73 港元。根據第一 BVI 公司於二零零四年六月三十日之未經審核綜合管理賬目，第一 BVI 公司之未經審核綜合負債淨額為 206,705,626.01 港元，乃由於一九九八年至二零零二年期間發展中物業之減值虧損總額約 205,800,000 港元所致，而第一 BVI 公司之未經審核綜合資產總值約為 168,943,237.25 港元。上述第一 BVI 公司於二零零四年六月三十日為數 206,705,626.01 港元之未經審核綜合負債淨額包括金額為 116,800,000.00 港元之銀行貸款。

第一物業包括四幢獨立洋房，即香港白加道 31 號 A、B、C 及 D 屋。本集團於一九九七年購入第一物業，其賬面值為 167,483,769.77 港元。於二零零四年八月十六日世邦魏理仕有限公司評估第一物業之四幢洋房之價值分別為 120,000,000 港元、95,000,000 港元、85,000,000 港元及 100,000,000 港元。第一物業自其於二零零三年九月落成後一直空置。

第二組公司

第二 BVI 公司主要從事投資控股。第二 BVI 公司擁有第二物業公司各自之全部已發行股本，而第二物業公司則持有第二物業。於本公布日期，第二物業為第二物業公司之全部資產。第二 BVI 公司乃於二零零四年註冊成立。根據第二 BVI 公司於二零零四年六月三十日之未經審核綜合管理賬目，第二 BVI 公司之未經審核綜合負債淨額約為 94,001.72 港元，而第二 BVI 公司之未經審核綜合資產總值約為 79,341,099.00 港元。

第二物業包括位於香港舊山頂道 23 號帝景園之三個住宅單位，即 (1) 第 1 座 24 樓 B 室及地下低層 2 樓之 36 號車位﹔(2) 第 1 座 37 樓 B 室及地下低層 2 樓之 35 號車位﹔及 (3) 第 5 座 43 樓 B 室及地下低層 3 樓之 48 號車位。本集團於二零零四年五月購入第二物業，其賬面值約為 79,312,740.00 港元，為本集團向並非上市規則界定之本公司關連人士之獨立第三方進行購入之原值。於二零零四年八月十六日世邦魏理仕有限公司評估第二物業之價值為 80,100,000 港元。第二物業自其於二零零四年五月由本集團購入後一直空置。

第三組公司

第三 BVI 公司主要從事投資控股。第三 BVI 公司擁有第三物業公司之全部已發行股本，而第三物業公司則持有第三物業。於本公布日期，第三物業為第三物業公司之全部資產。第三 BVI 公司截至二零零二年十二月三十一日止年度之未經審核除稅前及除稅後綜合虧損淨額均為 6,115,347.91 港元（主要包括投資物業之重估虧絀）。第三 BVI 公司截至二零零三年十二月三十一日止年度之未經審核除稅前及除稅後綜合純利分別約為 3,303,519.16 港元及 3,061,395.16 港元。根據第三 BVI 公司於二零零四年六月三十日之未經審核綜合管理賬目，第三 BVI 公司之未經審核綜合負債淨額約為 6,538,020.55 港元，乃由於二零零二年及二零零三年期間確認投資物業重估虧絀淨額約 6,100,000 港元所致，而第三 BVI 公司之未經審核綜合資產總值約為 20,311,598.73 港元。

第三物業為位於香港樂活道 2B 禮頓山第 5 座 35 樓 B 室之住宅單位連同 2 樓 C76 號之車位。本集團於二零零二年九月購入第三物業，其賬面值約為 19,700,000.00 港元。於二零零四年八月十六日世邦魏理仕有限公司評估第三物業之價值為 26,850,000 港元。第三物業自其於二零零二年九月由本集團購入後一直空置。

第四組公司

第四 BVI 公司主要從事投資控股。第四 BVI 公司擁有第四物業公司各自之全部已發行股本，而第四物業公司則持有第四物業。於本公布日期，第四物業為第四物業公司之全部資產。第四 BVI 公司截至二零零二年十二月三十一日止年度之未經審核除稅前及除稅後綜合虧損淨額分別為 32,336,628.85 港元及 32,343,583.85 港元（主要包括投資物業重估虧絀約 31,700,000 港元）。第四 BVI 公司截至二零零三年十二月三十一日止年度之未經審核除稅前及除稅後綜合純利分別為 20,049,188.00 港元及 18,868,131.00 港元，乃由於投資物業重估盈餘約 18,200,000 港元所致。根據第四 BVI 公司於二零零四年六月三十日之未經審核綜合管理賬目，第四 BVI 公司之未經審核綜合負債淨額約為 11,551,186.13 港元，乃由於一九九八年至二零零三年期間投資物業重估虧絀淨額約 11,800,000 港元所致，而第四 BVI 公司之未經審核綜合資產總值約為 51,962,975.57 港元。上述第四 BVI 公司於二零零四年六月三十日為數 11,551,186.13 港元之未經審核綜合負債淨額包括金額為 5,425,000.00 港元之銀行貸款及於第四 BVI 公司之附屬公司（第四物業公司除外）其負債淨額為 4,245,623.84 港元之股份權益，該等權益已於二零零四年六月三十日後根據本公司進行之集團內部轉讓由第四 BVI 公司出售。

第四物業包括三個住宅單位，即 (1) 香港鳳輝台 10、11 及 12 號蔚雲閣 26 及 27 樓樓頂公寓 A（包括平台）及停車場 3 樓之 9 號車位﹔(2) 香港薄扶林薄扶林道 89 號寶翠園第 6 座 59 樓 B 室﹔及 (3) 香港梅道 1 號 The Mayfair 39 樓 A 室。本集團於二零零二年六月至八月期間購入第四物業，其賬面值約為 47,150,000.00 港元。於二零零四年八月十六日世邦魏理仕有限公司評估第四物業之價值為 59,300,000 港元。第四物業其中兩個物業單位現時各自訂有租約。上述租約於租期產生之收入總額約為 3,700,000 港元。

於二零零四年八月二十七日訂立之第二買賣協議

訂約方

第二買方﹕
London Queen Limited，於英屬維爾京島註冊成立之公司，由董事兼主要股東劉先生為其若干家族成員之利益而成立之一項全權信託全資擁有。第二買方主要從事投資控股。

第二賣方﹕
本公司

將予出售之項目

第二出售股份﹕
Jade Wall 之全部已發行股本

第二出售債項﹕
Jade Wall 於有關資產之出售完成時結欠翠權之未償還貸款，該等貸款之金額於二零零四年八月十七日為 11,300,000.00 港元

代價

第二出售股份之代價為 81,964,550.00 港元，乃參考於二零零四年八月十七日由獨立估值師佳士得香港有限公司釐定有關資產之現時拍賣估價 93,264,550.00 港元而釐定。據董事經一切合理查詢後所知及所信，佳士得香港有限公司及其最終實益擁有人及彼等各自之聯繫人士（按上市規則所界定）並非本公司之關連人士（按上市規則所界定），與本公司及其附屬公司之董事、最高行政人員及主要股東（按上市規則所界定）及彼等各自之聯繫人士並無關連。第二出售債項之代價將為 Jade Wall 於有關資產之出售完成時結欠翠權之所有未償還貸款之面值。於二零零四年八月十七日，第二出售債項之金額為 11,300,000.00 港元。

條件

有關資產之出售須待獨立股東根據上市規則之規定於股東特別大會通過決議案批准第二買賣協議及擬進行之有關交易後方可作實。

如上述條件未能於二零零五年三月三十一日或之前（或第二賣方與第二買方雙方同意之其他時間及∕或日期）達成，第二買賣協議將不再具有任何效力（先前之任何背約情況除外）。

完成

有關資產之出售將於二零零五年三月三十一日或之前（或第二賣方與第二買方雙方同意之其他時間及∕或日期）完成。

當有關資產之出售完成後，Jade Wall 將不再為本公司之附屬公司。

Jade Wall 之資料

Jade Wall 主要從事投資控股。Jade Wall 截至二零零二年十二月三十一日止年度之未經審核除稅前及除稅後虧損淨額分別為 230,005.00 港元及 223,189.00 港元。Jade Wall 截至二零零三年十二月三十一日止年度之未經審核除稅前及除稅後純利分別為 8,672,223.00 港元及 8,667,354.00 港元，主要與 Jade Wall 出售資產之收益有關。根據 Jade Wall 於二零零四年八月十七日之未經審核管理賬目，Jade Wall 之未經審核資產淨值約為 921,274.82 港元，而 Jade Wall 之未經審核資產總值約為 12,408,863.82 港元，包括有關資產。

進行出售事項之理由

本公司之主要業務為投資控股。本集團主要從事物業投資及發展、證券投資及放債。

該等物業之出售及有關資產之出售並非相互條件。

本集團預計可從出售事項錄得約 332,000,000 港元之未經審核除稅前收益，其中約 247,000,000 港元與該等物業之出售有關，其餘約 85,000,000 港元與有關資產之出售有關。近月地產市場有關高檔住宅物業之交易呈現放緩。第一物業之出售加上溢利攤分安排會令本集團得以先行獲得合理之投資回報，並可讓本公司從日後任何之升值中獲利。第二物業、第三物業及第四物業為地點分散而並無共同終止租約之住宅投資物業，其出售令本集團得以集中及重新調配其資源於符合經濟效益之物業發展項目。有關資產之出售亦令本集團能夠按公平及獨立估值變現該等貴重物品（通常透過拍賣或私人出售而出售），從而將出售所得重新投入本集團之核心業務。

所得款項用途

出售事項之所得款項淨額估計約為 642,000,000 港元。董事擬將所得款項淨額約 200,000,000 港元用於償還本集團成員公司所借之銀行貸款（包括有關該等物業之按揭），餘額約 442,000,000 港元用作本集團（出售集團及 Jade Wall 除外）之一般營運資金。

一般資料

根據上市規則，出售事項構成本公司須予披露之交易。第一買方及第二買方分別由董事兼主要股東劉先生為其若干家族成員之利益而成立之兩項全權信託全資擁有。因此，第一買方及第二買方均為上市規則所界定之本公司關連人士，而出售事項根據上市規則亦構成本公司之關連交易。由於出售事項之代價超過 10,000,000.00 港元，出售事項須遵守上市規則第 14A.45 至 14A.47 條所載之申報及公布規定以及上市規則第 14A.48 條之獨立股東以投票方式批准之規定。

基於第一買方及第二買方分別由劉先生為其若干家族成員之利益而成立之兩項全權信託全資擁有，劉先生及劉鑾鴻先生（兩人均為執行董事）於出售事項存在重大利益，因此劉先生及其聯繫人士（包括劉鑾鴻先生）將放棄就股東特別大會上提呈有關出售事項之決議案投票。

由獨立非執行董事組成之獨立董事委員會將會成立就獨立股東應如何就第一買賣協議、第二買賣協議及擬進行之有關交易投票向獨立股東提供意見，彼等之意見將會收錄於行將寄發予股東之通函內。獨立財務顧問將會委任就出售事項向獨立董事委員會及獨立股東提供意見。

載有（其中包括）(i) 出售事項詳情之進一步資料﹔(ii) 獨立財務顧問就出售事項向獨立董事委員會及獨立股東提供之意見﹔(iii) 獨立董事委員會就出售事項向獨立股東提供之建議﹔(iv) 該等物業之物業估值報告﹔(v) 有關資產之估值報告﹔及 (vi) 召開股東特別大會之通告之通函，將會在可行之情況下盡快向股東寄發。

釋義

「有關資產」
指
Jade Wall 持有之若干工藝品，包括中國瓷器、傢俬及掛畫

「聯繫人士」
指
具有上市規則所賦予之涵義

「董事會」
指
本公司董事會

「營業日」
指
香港銀行一般開門營業之日子（星期六除外）

「翠權」
指
翠權有限公司，於香港註冊成立之公司，為本公司之間接全資附屬公司

「本公司」
指
Chinese Estates Holdings Limited，於百慕達註冊成立之有限公司，其普通股於聯交所主板上市

「關連人士」
指
具有上市規則所賦予之涵義

「董事」
指
本公司董事

「出售事項」
指
該等物業之出售及有關資產之出售

「有關資產之出售」
指
第二出售股份及第二出售債項之出售

「該等物業之出售」
指
第一出售股份及第一出售債項之出售

「第一 BVI 公司」
指
Project King Ltd.，於英屬維爾京群島註冊成立之有限公司，由第一賣方全資擁有

「第一組公司」
指
第一 BVI 公司及第一物業公司

「第一物業」
指
本公布「第一組公司」一段所詳述之物業

「第一物業公司」
指
白加道投資有限公司，於香港註冊成立之有限公司，由第一 BVI 公司全資擁有

「第一買方」
指
Colour Jade Ltd.，於英屬維爾京群島註冊成立之公司，由董事兼主要股東劉先生為其若干家族成員之利益而成立之一項全權信託全資擁有

「第一買賣協議」
指
第一賣方與第一買方於二零零四年八月二十七日就該等物業之出售訂立之買賣協議

「第一出售債項」
指
出售集團之成員公司於該等物業之出售完成時結欠第一賣方之未償還免息貸款，該等貸款之金額於二零零四年六月三十日為 395,504,488.12 港元

「第一出售股份」
指
第一 BVI 公司、第二 BVI 公司、第三 BVI 公司及第四 BVI 公司各自之全部已發行股本

「第一賣方」
指
Paul Y. Holdings Company Limited，於開曼群島註冊成立之有限公司，為本公司之全資附屬公司

「第四 BVI 公司」
指
Glory Ocean Limited，於英屬維爾京群島註冊成立之有限公司，由第一賣方全資擁有

「第四組公司」
指
第四 BVI 公司及第四物業公司

「第四物業」
指
本公布「第四組公司」一段所詳述之物業

「第四物業公司」
指
(1)
豪福有限公司，於香港註冊成立之有限公司，由第四 BVI 公司全資擁有



(2)
冠發有限公司，於香港註冊成立之有限公司，由第四 BVI 公司全資擁有



(3)
英聯有限公司，於香港註冊成立之有限公司，由第四 BVI 公司全資擁有

「本集團」
指
本公司及其附屬公司

「香港」
指
中國香港特別行政區

「獨立股東」
指
第一買方、第二買方及彼等各自之聯繫人士以外之股東

「Jade Wall」
指
Jade Wall Limited，於英屬維爾京群島註冊成立之公司，為本公司之全資附屬公司

「上市規則」
指
聯交所證券上市規則

「劉先生」
指
劉鑾雄先生，為董事及於本公布日期被視為擁有本公司 62.84% 權益之主要股東

「出售集團」
指
第一 BVI 公司、第二 BVI 公司、第三 BVI 公司、第四 BVI 公司及其各自之附屬公司

「中國」
指
中華人民共和國

「該等物業」
指
第一物業、第二物業、第三物業及第四物業

「第二 BVI 公司」
指
Sino Harbour Limited，於英屬維爾京群島註冊成立之有限公司，由第一賣方全資擁有

「第二組公司」
指
第二 BVI 公司及第二物業公司

「第二物業」
指
本公布「第二組公司」一段所詳述之物業

「第二物業公司」
指
(1)
佳新有限公司，於香港註冊成立之有限公司，由第二 BVI 公司全資擁有



(2)
瑞恒有限公司，於香港註冊成立之有限公司，由第二 BVI 公司全資擁有



(3)
天眾有限公司，於香港註冊成立之有限公司，由第二 BVI 公司全資擁有

「第二買方」
指
London Queen Limited，於英屬維爾京群島註冊成立之公司，由董事兼主要股東劉先生為其若干家族成員之利益而成立之一項全權信託全資擁有

「第二買賣協議」
指
第二賣方與第二買方於二零零四年八月二十七日就有關資產之出售訂立之買賣協議

「第二出售債項」
指
Jade Wall 於有關資產之出售完成時結欠翠權之未償還免息貸款，該等貸款之金額於二零零四年八月十七日為 11,300,000.00 港元

「第二出售股份」
指
Jade Wall 之全部已發行股本

「第二賣方」
指
本公司

「股東特別大會」
指
本公司將召開之股東特別大會或其任何續會，以考慮並酌情批准（其中包括）第一買賣協議、第二買賣協議及擬進行之有關交易

「股份」
指
本公司股本中每股面值 0.10 港元之普通股

「股東」
指
股份持有人

「聯交所」
指
香港聯合交易所有限公司

「第三 BVI 公司」
指
Great Kings Investments Ltd.，於英屬維爾京群島註冊成立之有限公司，由第一賣方全資擁有

「第三組公司」
指
第三 BVI 公司及第三物業公司

「第三物業」
指
本公布「第三組公司」一段所詳述之物業

「第三物業公司」
指
藝殷發展有限公司，於香港註冊成立之有限公司，由第三 BVI 公司全資擁有

「港元」
指
香港法定貨幣

「%」
指
百分比

承董事會命
公司秘書
林光蔚
香港，二零零四年八月二十七日

網址﹕
http://www.chineseestates.com


http://www.iprasia.com/listco/chinese_estates

於本公布日期，董事會由執行董事劉鑾鴻先生及劉鑾雄先生以及獨立非執行董事蔡學雯小姐、官永義先生及鍾貴先生組成。

請同時參閱本公布於經濟日報刊登的內容。
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