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本節所載之資料及統計數字乃摘錄自多項已發表的官方資訊及其他業內的資訊，
其中包括 (i)香港政府；(ii)房屋委員會；(iii)澳門政府；(iv)國際貨幣基金組織；及 (v)

香港建造商會。除了來自香港建造商會只供其企業會員查閱的行業資訊外，所有其
他資料均為公開資料。來自以上來源的資料及統計數字並非由本集團委託完成。我
們相信，就該等資料而言，有關資料乃取自恰當來源，於摘錄及轉載有關資料時已
採取合理審慎的措施。本集團並無理由相信該等資料為虛假或有誤導成分，亦並無
理由相信當中遺漏任何事實，致使該等資料為虛假或有誤導成分。相關資料尚未由
我們、聯席牽頭經辦人、保薦人、包銷商或任何其他參與上市的人士獨立核實，且
無就其準確性作出任何聲明。

香港的建造業

緒言

地基是大部分樓宇建造項目及部分基建建築項目不可或缺之部分。在香港，眾多
高層建築物（例如多層樓宇，包括住宅、商業或工業大樓或公共設施）或基礎建設（例如
公路及橋樑）均需地基承托。一般而言，地基工程是主要的建造程序，也是大部分項目
必要的工序，包括公營部門（即香港政府和其他公共機構（包括房屋委員會））提倡或推
行的公共項目及私人物業發展商或其他私營實體推行的私人項目。

香港的所有建造項目大致可分為公共項目和私人項目。公共項目包括公共房屋、
資助樓宇、公共設施樓宇或建築物，以及由香港政府或香港公共機構發起、提倡或推
行的其他土木工程項目的建設。私人項目包括私人住宅、商業或工業樓宇的建設。香
港大部分的公共或資助房屋項目均由房屋委員會推行。香港的公共項目市場乃視乎香
港政府或其他公共機構提倡或撥款進行的建屋或建築工程的數目、大小及規模而定。
換言之，公共項目市場是由政府或其他公共機構的政策及預算釐定。私人項目由多個
私人物業發展商發起。私人項目建築市場受多項因素的影響，例如經濟前景、土地供
應及香港物業的整體需求。
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下圖載列按香港公共工程地盤及私人工程地盤分析的建築產量價值：

香港主要承建商於建築地盤進行
的建築工程總值

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

70,000

80,000

2011201020092008200720062005200420032002

74,362

67,565

56,554

48,690

41,990 43,476

48,834
52,259

61,522

77,351

公共工程地盤 私人工程地盤 合計

建
築
工
程
總
值

（
百
萬
港
元
）

資料來源： 香港政府統計處於二零一二年五月十五日的官方網站，及建築產量季度調查報告（2012年
第一季）

如上圖所列，公共工程建築市場及私人工程建築市場的發展趨勢各異。於二零零
六年至二零零九年期間，公共工程市場淡靜，主要承建商的建築產量價值降至200億港
元以下，是過去十年以來的最低水平。由於私人工程建築市場回落，加上私人工程地
盤的建築工程需求疲弱，主要承建商的建築產量總值於二零零六年降至約420億港元。
此後，建築市場逐步呈現復甦跡象，主要承建商的建築產量總值由二零零六年約420億
港元增至二零一一年的774億港元。自二零一零年起，全賴香港政府推行多項措施增加
建造業的就業機會及推動經濟增長，基建公共開支大幅增加，以致主要承建商的公共
工程地盤及所有地盤的整體建築產量均有所改善，分別超過300億港元及600億港元。
自二零一零年起，公共工程已成為香港建築業增長的主要推動力。
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公共項目

房屋委員會是負責發展及推行香港公共房屋計劃的主要公共機構。房屋委員會每
年平均為出租公營房屋建造超過10,000個單位。房屋委員會在推行房屋建造計劃時，
會聘請建築公司負責建造公共房屋，因此，房屋委員會是香港建築業的主要客戶之一。
下圖載列房屋委員會的公共房屋產量：

房屋委員會的公共房屋產量
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資料來源： 香港政府房屋委員會於二零一二年五月十五日及二零一二年九月二十一日的官方網站

上圖顯示，房屋委員會生產的單位數目不時轉變，於2001/02年度約29,800個單位至
2006/07年度約7,200個單位之間徘徊，而大部分年度錄得超過10,000個單位的實際產量。
於2001/02年度至2010/11年度期間，房屋委員會生產的平均單位數目約為每年17,000個
單位，預期2012/13年度至2016/17年度期間每年公共房屋產量將較為穩定，平均年產量
約為15,500個單位。

此外，香港政府於2011–12年度施政報告內宣佈，計劃恢復居者有其屋計劃。根據
該項措施，香港政府計劃自二零一六至二零一七年起的四年提供超過17,000個單位，
年產量界乎2,500個至6,500個單位。香港政府現任行政長官於二零一二年三月發表政綱，
行政長官重新恢複居者有其屋計劃，作為其政策平台。於二零一二年八月四日，香港
政府運輸及房屋局局長公佈新居者有其屋計劃單位將最早於2016–2017年推出，並將根
據現有計劃於首三至四年提供土地以供應17,000個單位。此外，香港政府已於二零
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一二年八月三十日公佈十項新措施，以促進銷售資助及私人住宅單位以滿足公眾需求。
該等新措施包括 (i)合共2,650個私人單位將於政府賣地計劃（十月至十二月）出售，而香
港政府將增加住宅土地（如需要）；(ii)長沙灣一幅開放空間將轉為興建2,300個公眾租用
單位；及(iii) 36個政府、機構及社區地區將再分區以提供11,900個公眾及私人單位。此外，
香港政府已於二零一二年八月三十日公佈10項新措施，以促進銷售資助及私人住宅單
位以滿足公眾需求。該等新措施包括 (i)合共2,650個私人單位將於政府賣地計劃（十月
至十二月）出售，而香港政府將增加住宅土地（如需要）；(ii)長沙灣一幅開放空間將轉為
興建2,300個公眾租用單位；及 (iii) 36個政府、機構及社區地區將再分區以提供11,900個
公眾及私人單位。香港政府對公共房屋的承諾是推動香港建築業持續及長遠發展的重
要因素。

除了房屋委員會生產的公共房屋外，香港政府也推行多個種類的基建項目。下圖
顯示香港基建的實際及估計公共開支：

香港基建的公共開支
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資料來源： 香港統計年刊2011年及2012/13年度香港政府預算案

香港政府在其預算案內宣佈，近年用於基建項目的開支將會增加，藉此刺激建築
業的就業機會及促進經濟增長。根據香港統計年刊2011年及香港政府預算案2012/2013年，
估計用於基建的公共開支將於五年內增加一倍，由2007/08年度約264億港元增至
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2012/13年度約626億港元。香港政府於2012/13年度預算案亦估計，未來數年各年的資
本工程開支將會超過700億港元，原因是部分主要基建項目及其他項目即將進入建築
高峰期。

於2007–08年度香港政府施政報告內，香港政府承諾推行十大基建項目。這十大基
建項目包括南港島綫、廣深港高速鐵路香港段、港珠澳大橋、西九文化區及啟德發展
計劃等，橫跨多個土木工程及樓宇建築物種類，例如鐵路、公路、橋樑、新市區及新市
鎮發展。這些不同種類的基建項目將讓建築業中的多個領域受惠。十大基建項目當中，
相信 (i)港深共同開發落馬洲河套區、(ii)西九文化區、(iii)啟德發展計劃，及 (iv)多個新
發展區將涉及大量需要進行地基工程的樓宇結構，而香港的地基行業亦將受惠於十大
基建項目。

隨著基建公共開支大幅增加及多項大型基建項目推出，預期將於未來數年為香港
建築業帶來龐大商機。
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私人項目

私人項目主要由多個私人物業發展商發起。私人物業發展商於考慮多項因素（當
中包括香港的土地供應、經濟前景及物業的整體需求）後作出投資決定，發展或重建住
宅、商業或工作建築項目。下圖展示香港本地生產總值的預期增長：

香港本地生產總值及本地生產總值增長
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資料來源： 世界經濟展望（2012年4月），國際貨幣基金組織
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根據國際貨幣基金組織預測，香港本地生產總值預計由二零一一年約18,940億港
元增長至二零一六年26,830億港元，年複合增長率約為7.2%。根據國際貨幣基金組織
作出的相同預測，按香港目前價格水平計算的本地生產總值預計由二零一零年約
18,230億港元增長至二零一六年的22,140億港元，年複合增長率約為4.0%。儘管香港物
業市場及建築市場亦依賴其他經濟及非經濟因素（例如香港的土地供應），本地生產總
值預期會穩定增長，相信香港整體經濟環境亦會穩定，而未來數年香港的物業建築投
資將會持續。

香港政府透過拍賣或招標出售土地，是香港物業發展商購買土地作物業發展的主
要方法之一。各類物業發展當中，住宅物業是物業市場及建築市場的主要領域之一。
有見香港住宅單位的土地供應有限，香港政府於二零一零年在2010/11年度施政報告內
表示，計劃在未來十年提供土地每年興建20,000個私人住宅單位。香港政府其後於二
零一一年宣佈多項具體措施，透過出售更多土地，增加香港的土地及私人樓宇供應。
下圖顯示於過去數年落成及預計於二零一一年及二零一二年落成的私人住宅樓宇數目：
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資料來源： 香港物業報告（2012年），香港政府差餉物業估價署
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二零零七年至二零一一年間，每年平均只有約9,900個私人住宅樓宇單位落成。預
計於二零一二年至二零一三年間，私人住宅樓宇落成的平均數目為每年13,400個單位。
於二零一一年，香港政府宣佈將於2011/12年度推出約35,000個住宅單位。隨著香港政
府推出多項措施增加香港的土地供應，假如香港政府有關私人住宅單位落成的目標能
夠達到，相信於二零一二年後住宅樓宇落成的數目極有可能會增加。香港的私人住宅
樓宇發展項目增加，將於未來數年為香港建築業帶來大量新建築項目和商機。

材料價格

建築公司進行建築項目時使用多種建築材料。建築項目需要多種建築材料，例如
鋼和水泥，以建造樁柱、支撐結構、牆壁和外牆。這些建築材料的價格受到多種因素
的影響，包括對本地材料需求、建築工程的規模和密度、國際商品價格和匯率波動。
下圖顯示我們董事認為地基項目常用的部分建築材料的平均材料成本：

建築材料成本

4,000

4,500

5,000

5,500

6,000

6,500

7,000

7,500

8,000

8,500

9,000

2009 2010 2011 2012

3月 6月 9月 12月 3月 6月 9月 12月 3月 5月9月 12月 3月 6月

高強度鋼筋（直徑10毫米至40毫米）
結構鋼（Grande 55c）
鋼板工字樁

平
均
材
料
成
本（
每
噸
港
元
）

資料來源： 香港建造商會
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資料來源： 香港建造商會

這些建築材料（包括鋼及水泥）的平均成本於過去兩年大幅波動。高強度鋼筋（直徑
10毫米至40毫米）成本由二零一零年十二月每噸約6,200港元大幅上升，於二零一一年
六月錄得每噸約6,600港元的近年高位。硅酸鹽水泥（普通）成本整體呈現上升趨勢，由
二零一零年十二月每噸約690港元增至二零一一年六月每噸730港元。整體而言，部分
重要建築材料成本不時變動，或於過去兩年大幅上漲。

於二零一一年九月至二零一二年五月，若干主要材料價格變動趨勢不定。根據香
港建造商會刊發的材料價格統計數字，高強度鋼筋（直徑10毫米至40毫米）、結構鋼(Grande 

55c)及鋼板工字樁的平均價格由二零一一年九月的每噸7,778港元下跌約7.9%至二零
一二年三月的每噸7,381港元，而硅酸鹽水泥（普通）的價格由二零一一年九月的每噸
724元下跌約 2.9%至二零一二年三月的每噸745港元。
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香港的地基行業

建築項目一般包括以下工作範疇：地盤平整及清理、打樁及相關地基工程、建造
上蓋及土木工程建設。下圖顯示二零一一年香港進行之各類建築工程按合約總值之比
重。根據下圖，主要承建商於二零一一年在建築地盤進行的打樁及相關地基工程總值
達到112.39億港元，相當於該年主要承建商建築地盤的建築工程總值（約772.11億港元）
約15%。

二零一一年香港主要承建商建築地盤的建築產量比重
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資料來源： 建築產量季度調查報告（2011年第四季），香港政府統計處
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下表闡述各項工種之競爭程度，顯示認可承建商或專門承造商之數目（如發展局
提供的認可承建商相關名冊所列）及根據建築物條例註冊的承建商數目：

發展局的認可承建商名冊所列的公共工程認可承建商或專門承造商數目

類別
認可承建商或

專門承造商數目

地盤平整 78

土地打樁（附註） 35

建屋 147

附註： 於二零一二年九月十七日，有六名專門承造商合資格按以下的所有打樁方式承接打樁工程：(i)

大口徑鑽孔樁（擴底）；(ii)預鑽孔內之岩石套接鋼板工字樁；(iii)鋼板工字樁及 (iv)微型樁。

資料來源： 發展局於二零一二年九月十七日的官方網站

根據建築物條例註冊的承建商總數

承建商註冊 承建商數目

註冊專門承造商（地盤平整工程） 170

註冊專門承造商（地基工程） 129

註冊一般屋宇承建商 647

註冊專門承造商（拆卸工程） 102

註冊專門承造商（場地勘測工程） 42

資料來源： 屋宇署於二零一二年九月十七日的官方網站

本集團主要在香港從事地基業務及機器租賃業務。本集團很多項目涉及不同工程
組合，包括土地打樁、地盤平整及建築工程。對於該等工程，劃分每類工程各自所佔
的金額及百分比並不可行。於業績記錄期間，本集團承接的46個主要項目當中，三個
主要項目涉及土地打樁及地盤平整工程，一個主要項目涉及土木工程，一個主要項目
涉及地盤平整，39個主要項目涉及土地打樁工程，兩個主要項目涉及建築工程。倘承
建商擬承接發展局轄下香港政府部門的打樁工程，必須名列於發展局工務科轄下有關
打樁系統之「土地打樁」類別下之專門承造商名冊內。為符合資格承接香港私人項目的
地基工程，承建商必須向屋宇署註冊為地基類別下之註冊專門承造商。本集團的新利
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及實力均名列於發展局工務科轄下「土地打樁」類別下之專門承造商名冊內，而根據建
築物條例彼等各自為屋宇署轄下地基類別下之註冊專門承造商。本集團亦提供配套服
務，例如地盤地基及地盤勘測，而本集團亦於業績記錄期間承接兩個主要項目，其涉
及建屋工程。本集團具備進行以上服務之相關許可證，有關詳情載於本招股章程「業務」
一節「主要資格、認證、獎項及合規」一段。

發展局的認可承建商名冊顯示，於二零一二年九月十七日，只有35名土地打樁工
程的認可專門承造商。這些專門承造商獲准承接發展局轄下多個香港政府部門或公營
部門的打樁工程。誠如第一個列表所示，於二零一二年九月十七日，分別有78及147個
地盤平整工程及建屋工程的認可承建商，數目遠多於土地打樁工程的認可專門承造商
數目。此外，只有六名專門建造商符合資格以董事認為業界常用的所有四個方法承接
打樁工程：(i)大口徑鑽孔樁（擴底）；(ii)預鑽孔內之岩石套接鋼板工字樁；(iii)鋼板工字
樁；及 (iv)微型樁。由於土地打樁工程的認可專門承造商只有35名，而符合資格以所有
四個常見方法承接打樁工程而競逐香港公營項目所有打樁及相關地基工程的專門承
造商更少之又少，因此，公營項目地基行業的競爭較建築行業其他領域為低。

根據統計處發表的《建築產量季度調查報告（2012年第一季）》所載主要承建商於建
築地盤進行的打樁及相關地基工程總值及本集團截至二零一二年三月三十一日止年
度之建築合約收入，本集團佔香港整體打樁及相關地基工程市場之一部分，本集團於
截至二零一二年三月三十一日止年度的建築合約收入佔香港主要承建商於建築地盤
進行的打樁及相關地基工程總值約2.5%。
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澳門建築業

私人項目

下圖載列澳門私營類別落成樓宇的數目：

私營類別落成樓宇總數
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資料來源： 於二零一二年五月二十二日澳門政府統計暨普查局官方網頁

如上圖所示，澳門建築市場趨勢由二零零三年至二零一一年一直變動。由二零零
三年至二零零五年期間，落成率維持低水平，並於二零零六年突然跳升至86 幢樓宇。
該跳升可能受到暢旺經濟導致高需求，並於二零零七年數字維持在高位。於二零零八
年，全球金融危機一併推倒澳門經濟及建築市場，導致下跌30%至53 幢樓宇（相比二零
零七年的76 幢樓宇）。於二零一零年，落成量仍然受到金融危機的負面影響，而數目則
躍升至65。然而，增長趨勢無以為繼，於二零一一年回落至54 幢樓宇。
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下表顯示有關於二零零三年至二零一一年於澳門落成的樓宇細分：

二零零三年 二零零四年 二零零五年 二零零六年 二零零七年 二零零八年 二零零九年 二零一零年 二零一一年

住宅╱商住
 兩用 17 19 29 47 32 34 32 38 34
商業 9 4 3 7 13 6 5 10 2
辦公室 — — 1 1 1 1 1 — 3
工業 2 1 — 5 1 2 2 — 3
其他 5 4 15 26 29 10 12 17 12

         

總數 33 28 48 86 76 53 52 65 54
         

資料來源： 於二零一二年五月二十二日澳門政府統計暨普查局官方網頁

上列統計，顯示住宅或商住兩用樓宇於過往九年構成於澳門已完成樓宇總數的大
部份。此外，主要歸因該類別的樓宇，所以落成總數於二零零六年提升至新高。儘管
於二零零七年至二零零八年期間經濟受金融危機打擊，但該類別的落成率能抵禦巨大
負面衝擊。有見及此，相信住宅及商住兩用樓宇將維持相對平穩，並鑑於如下圖所示
過往12 年總人口大體上不斷增長，所以有可能成為新建築的增長來源：

一九九九年至二零一一年期間澳門總居住人口
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資料來源： 澳門政府統計暨普查局二零一一年人口統計、二零零八年人口統計及二零零三年人口統計
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澳門的居住人口以平均年複合增長率2.14%增加，由一九九九年429,632 人增加至
二零一一年557,400 人。由於外來工人於金融危機期間流走，所以升趨於二零零八年於
金融危機期間停頓，並於二零一零年回復。二零一一年總人口提升16,800，較二零一零
年增長3.1%。該人口趨勢將為住宅或商住兩用樓宇提高需求，並於往後日子可能為地
基建築行業的穩定增長帶來商機。

下圖載列二零零五年至二零一一年期間澳門房屋局批出私營類別項目（所有樓宇
種類）的數目及澳門人均國內生產總值：

獲批私營類別樓宇項目總數及人均國內生產總值
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資料來源： 於二零一二年五月二十二日澳門政府統計暨普查局官方網頁

於二零零八年，由於經濟下挫，所以獲批項目總數大幅下跌。由於市場情緒小心
謹慎，所以獲批率經過數年低位徘徊，並於二零一一有顯著增加。由二零一零年54 幢
樓宇增加31.5%至二零一一年71 幢樓宇，意味物業或建築市場處於有利市場環境，應
付上升中的需求。



– 64 –

行 業 概 覽

上圖顯示，儘管有全球金融危機，但二零零五年至二零一一年期間澳門人均國內
生產總值一直在增加。二零零九年後，於危機過後的各年，數字更暴漲至更高水平，
顯示澳門目前經濟暢旺，並能維持其穩定性及抗衡負面經濟環境。因此相信澳門一般
有良好經濟基礎，有助建築業市場於未來幾年增長。


