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本公布僅供參考，並不構成收購、購買或認購證券之邀請或建議。

CHINESE ESTATES HOLDINGS LIMITED

華人置業集團

（於百慕達註冊成立之有限公司）

可 能 進 行 之 股 份 交 易
EVERGO CHINA HOLDINGS LIMITED

愛 美 高 中 國 集 團

（於百慕達註冊成立之有限公司）

聯 合 公 布

CHINESE ESTATES HOLDINGS LIMITED 透 過 協 議 計 劃

將 EVERGO CHINA HOLDINGS LIMITED 私 有 化 之 建 議

愛美高中國董事宣布，華人置業於二零零一年八月六日要求愛美高中國董事根據公司法第 99 條，向計劃股東提出有關透過協議計劃將愛美高中國私有化之建議。

華人置業建議，所有計劃股份將會被註銷，以交換﹕

(i)
每持有 1,000 股計劃股份，可獲得 130 股華人置業新股份（可按下文所述予以調整）﹔或

(ii)
每持有 1 股計劃股份，可獲現金 0.18 港元。

根據股份方案將予發行之華人置業新股份數目，將按華人置業及愛美高中國各自之每股資產淨值釐定，而兩間公司之資產淨值須就於二零零一年七月三十一日對個別公司之物業權益重估作出調整。根據華人置業及愛美高中國於二零零零年十二月三十一日之經審核綜合每股資產淨值計算，計劃股東每持有 1,000 股計劃股份，將可獲配發及發行 130 股華人置業新股份。

建議將以計劃方式進行。愛美高中國股份在聯交所之上市地位將於計劃生效日期後撤銷，而愛美高中國將成為華人置業之全資附屬公司。建議須待下文「建議條件」一節所述之條件達成或獲豁免（如適用）後，方可作實。

於最後實際可行日期，計劃股東擁有 1,153,822,693 股愛美高中國股份之權益，佔愛美高中國已發行股本約 53.38%。假設全體計劃股東選擇現金方案，建議所需之現金金額約為 207,700,000 港元。華人置業擬以內部資源撥付建議所需之現金。假設全體計劃股東選擇建議提出之股份方案，根據建議將配發及發行之華人置業新股份合共 149,996,950 股，約佔華人置業現有已發行股本 6.30%，或佔華人置業經擴大已發行股本約 5.93%。

根據上市規則，建議將構成華人置業可能進行之股份交易。載有（其中包括）建議詳情之愛美高中國通函將於切實可行之情況下盡快寄發予愛美高中國股東。

應愛美高中國及華人置業各自之要求，愛美高中國股份及華人置業股份分別自二零零一年八月二日下午及二零零一年八月六日上午十時起於聯交所暫停買賣，以待發出本公布。愛美高中國及華人置業已各自向聯交所作出申請，由二零零一年八月八日上午十時起恢復愛美高中國股份及華人置業股份之買賣。

謹請愛美高中國股東、華人置業股東及有意投資者注意，建議須待下文所載之條件達成或獲豁免（如適用）後，方會進行，因此未必會生效。彼等於買賣愛美高中國股份及華人置業股份時務須審慎行事。

緒言

於二零零一年八月六日，華人置業要求愛美高中國董事根據公司法第 99 條，向計劃股東提出有關透過協議計劃將愛美高中國私有化之建議。

建議條款

計劃規定，計劃股份將會被註銷，而各計劃股東將可獲得以下代價﹕

(i)
每持有 1,000 股計劃股份 . 可獲得 130 股華人置業新股份（可按下文所述予以調整）﹔或

(ii)
每持有 1 股計劃股份 . 可獲現金 0.18 港元。

計劃股東可就其於愛美高中國之全部或部份股權，選擇股份方案及現金方案。

根據股份方案將予發行之華人置業新股份數目，將按華人置業及愛美高中國各自之每股資產淨值釐定，而兩間公司之資產淨值須就獨立專業物業估值師於二零零一年七月三十一日對個別公司之物業權益進行之重估作出調整。根據華人置業及愛美高中國於二零零零年十二月三十一日之經審核綜合每股資產淨值計算，預期計劃股東每持有 1,000 股計劃股份，將可獲配發及發行 130 股華人置業新股份。一旦完成該等物業之重估，該比例可能須作出調整，華人置業及愛美高中國會就此另行作出公布。

於最後實際可行日期，愛美高中國之已發行股份為 2,161,581,384 股愛美高中國股份，計劃股東擁有 1,153,822,693 股愛美高中國股份之權益，佔愛美高中國已發行股本約 53.38%。假設全體計劃股東選擇以股份方案接納建議，根據建議將配發及發行之華人置業新股份合共 149,996,950 股，約佔華人置業現有已發行股本 6.30%，另佔華人置業經擴大股本約 5.93%。

華人置業新股份之零碎股份將不會發行予計劃股東。華人置業新股份之零碎權益將會彙集並於市場出售，所得款項將按比例分派予應得之計劃股東。然而，個別少於 100 港元之權益將不會支付予計劃股東，而將撥歸經擴大之華人置業集團所有。

根據建議將予發行之華人置業新股份將與於發行日期之現有華人置業股份享有同等權利，並將按華人置業董事於二零零一年五月二十五日舉行之股東週年大會上獲授之一般授權配發及發行。華人置業將向聯交所申請批准華人置業新股份之上市及買賣。

根據現金方案，每股計劃股份之現金代價為 0.18 港元﹕

‧
較愛美高中國股份於二零零一年八月二日（即愛美高中國股份暫停買賣以待發出本公布前之最後交易日）在聯交所所報之收市價每股 0.116 港元溢價約 55.17%﹔

‧
較愛美高中國股份於二零零一年八月一日（即愛美高中國股份於二零零一年八月二日暫停買賣以待發出本公布前之最後整個交易日）在聯交所所報之收市價每股 0.110 港元溢價約 63.64%﹔

‧
較愛美高中國股份於截至二零零一年八月一日（包括該日）止 5 個交易日在聯交所所報之每日收市價計算之平均收市價每股約 0.1046 港元溢價約 72.08%﹔

‧
較愛美高中國股份於截至二零零一年八月一日（包括該日）止 20 個交易日在聯交所所報之每日收市價計算之平均收市價每股約 0.1074 港元溢價約 67.60%﹔

‧
較愛美高中國股份於截至二零零一年八月一日（包括該日）止 60 個交易日在聯交所所報之每日收市價計算之平均收市價每股約 0.1124 港元溢價約 60.14%﹔

‧
較愛美高中國股份於截至二零零一年八月一日（包括該日）止 120 個交易日在聯交所所報之每日收市價計算之平均收市價每股約 0.1027 港元溢價約 75.27%﹔及

‧
較愛美高中國股份於二零零零年十二月三十一日之經審核綜合每股資產淨值約 0.88 港元折讓約 79.55%。

根據現金方案之每股計劃股份之代價 0.18 港元計算，按建議計愛美高中國全部已發行股本之價值約為 389,100,000 港元。假設全體計劃股東選擇現金方案，建議所需之現金金額約為 207,700,000 港元。華人置業擬以內部資源撥付建議所需之現金。

愛美高中國集團之資料

愛美高中國乃於百慕達註冊成立之投資控股有限公司，而愛美高中國股份自一九九六年十一月起在聯交所上市。愛美高中國集團主要在中華人置共和國（香港除外）從事物業投資與發展、投資控股及融資。

愛美高中國集團截至二零零零年十二月三十一日止兩個年度各年之經審核綜合業績概列如下﹕


截至十二月三十一日止年度


一九九九年 
二零零零年

千港元
千港元

營業額                 
33,466     
35,320

經營溢利（虧損）       
24,238     
(60,947)

除稅前虧損             
(102,142)  
(146,254)

未計少數股東權益前虧損 
(106,308)  
(150,830)

股東應佔全年虧損       
(48,849)   
(80,607)

於二零零零年十二月三十一日，愛美高中國集團之經審核綜合有形資產淨值約為 1,909,792,000 港元，或每股愛美高中國股份約 0.88 港元（根據最後實際可行日期之已發行愛美高中國股份 2,161,581,384 股計算）。

華人置業集團之資料

華人置業乃於百慕達註冊成立之投資控股有限公司，而其股份在聯交所上市。華人置業集團主要從事物業投資與發展、證券投資及放債。

華人置業集團截至二零零零年十二月三十一日止兩個年度各年之經審核綜合業績概列如下﹕


截至十二月三十一日止年度


一九九九年 
二零零零年

千港元     
千港元

營業額                         
806,016    
649,698

經營溢利                       
486,680    
459,584

除稅前溢利（虧損）             
150,652    
(375,554)

未計少數股東權益前溢利（虧損） 
138,783    
(387,768)

股東應佔全年溢利（虧損）       
138,237    
(378,830)

於二零零零年十二月三十一日，華人置業集團之經審核綜合有形資產淨值約為 16,256,177,000 港元，或每股華人置業股份約 6.83 港元（根據最後實際可行日期之已發行華人置業股份 2,381,481,464 股計算）。

根據華人置業股份於二零零一年八月三日之收市價每股 0.77 港元計算，華人置業之市值約為 1,833,700,000 港元。

股權結構

於最後實際可行日期，華人置業集團持有 1,007,758,691 股愛美高中國股份之權益，佔愛美高中國已發行股本約 46.62%。於最後實際可行日期，華人置業於一間持有廣生行約 53.52% 權益之公司擁有 50% 權益，而廣生行之一間附屬公司持有合共 104,823,930 股愛美高中國股份之權益，佔愛美高中國已發行股本約 4.85%。由八名董事組成之廣生行董事會中，劉鑾雄先生、劉鑾鴻先生以及華人置業之獨立非執行董事張悅文先生及薛建平先生亦為廣生行之董事。下表列出愛美高中國於最後實際可行日期及緊隨建議完成後之股權結構﹕

股東
於最後實際可行日期
於建議完成後

                     
愛美高中國
愛美高中國

                     
股份數目
 % 
股份數目 
%

華人置業集團         
1,007,758,691 
46.62
1,007,758,691 
100.00

廣生行集團           
104,823,930   
4.85
0
0.00

愛美高中國之其他股東 
1,048,998,763 
48.53
0
0.00

                   
合計                 
2,161,581,384
100.00
1,007,758,691
100.00

下表列出假設全體計劃股東選擇股份方案，華人置業於最後實際可行日期及緊接建議完成後，及於可換股債券獲全面兌換前及於可換股債券獲全面兌換後之股權結構﹕


假設全體計劃
假設全體計劃


股東根據建議
股東根據建議


選取股份方*
選取股份方案及


及可換股債券
可換股債券

股東
於最後實際可行日期
並無獲兌換
獲全面兌換

華人置業股份
華人置業股份
華人置業股份


數目
%
數目
%
數目
%

劉鑾雄先生（附註 1）
 1,371,353,668 
57.59
1,371,353,668 
54.17       
1,538,020,334 
56.61

劉鑾鴻先生（附註 2） 
209,379,187   
8.79              
209,379,187   
8.27        
227,897,705   
8.39

廣生行集團           
\            
 0.00              
13,627,110    
0.54        
13,627,110    
0.50

華人置業之其他股東   
800,748,609   
33.62             
937,118,448   
37.02       
937,118,448   
34.50


合計                 
2,381,481,464 
100.00            
2,531,478,413 
100.00      
2,716,663,597 
100.00


附註﹕

(1)
987,933,549 股華人置業股份及本金額為 180,000,000 港元之可換股債券由以劉鑾雄先生之若干家族成員為合資格受益人之劉鑾雄先生個別之家族信託間接持有。

(2)
該等權益及本金額為 20,000,000 港元之可換股債券被視為分別由劉鑾鴻先生透過其家族信託及由其直接實益全資擁有之公司持有。

於計劃生效日期後及愛美高中國在聯交所之上市地位撤銷後，愛美高中國將成為華人置業之全資附屬公司。

於最後實際可行日期，除愛美高中國截至二零零零年十二月三十一日止年度之年報第 30 及 31 頁所披露有關地下鐵道黃沙站 E 地段項目外，愛美高中國並無任何尚未行使之購股權、認股權證或可換股證券。

建議之理由及利益

如多間物業組合主要為中國內地物業之香港上市地產公司，愛美高中國股份之成交價相對於其資產淨值有頗大之折讓，而愛美高中國股份之成交量偏低。在截至二零零一年八月一日（包括該日）止三個年度，愛美高中國股份之成交價介乎每股 0.071 港元至 0.285 港元，而愛美高中國股份之平均收市價約為每股 0.1217 港元。該平均收市價較二零零零年十二月三十一日每股愛美高中國股份之經審核綜合資產淨值約 0.88 港元折讓約 86.17%。愛美高中國股份於截至二零零一年八月一日（包括該日）止三個年度之平均每日成交量約為 2,200,000 股。該每日成交量佔愛美高中國已發行股本約 0.10%。鑑於愛美高中國之股份之市價大幅折讓於愛美高中國之每股資產淨值，加上愛美高中國股份在聯交所之流通性偏低，愛美高中國董事認為如愛美高中國有意為業務籌集額外資金，則可能會難以透過股本市場進行。基於愛美高中國之市值（根據愛美高中國股份於二零零一年八月一日之收市價每股 0.110 港元計算約為 238,000,000 港元），愛美高中國董事預期愛美高中國從股本市場集資之能力在可見將來不會有太大之改善，並可能會阻礙愛美高中國之發展前景。

於計劃生效後，愛美高中國將成為華人置業之全資附屬公司，華人置業會將其於香港物業市場之直接權益與其透過愛美高中國於中國內地物業市場之間接權益合併，以綜合經營業務。此外，華人置業董事相信合併華人置業集團及愛美高中國集團將可節省成本，尤其是節省有關維持愛美高中國之上市地位及遵守有關規定之經營費用。愛美高中國會向聯交所申請於計劃生效日期後隨即撤銷愛美高中國股份在聯交所之上市地位。華人置業之意向為當成功將愛美高中國私有化後，會繼續愛美高中國集團之現有業務。

儘管現金方案之現金代價較二零零零年十二月三十一日每股愛美高中國股份之經審核綜合資產淨值折讓約 79.55%，該現金代價較每股愛美高中國股份之 5 日及 120 日平均收市價分別溢價約 72.08% 及 75.27%。鑑於愛美高中國股份現時之市價及偏低之流通量，愛美高中國董事相信建議為所有計劃股東提供機會以高於愛美高中國股份目前之市價變現其於愛美高中國之投資，或選擇投資於一間現有業務規模及物業組合遠超愛美高中國集團而物業組合會在建議完成後進一步加強之公司。有鑑於此，愛美高中國董事決定提呈建議供計劃股東考慮。

建議條件

建議須待下列條件達成後，方可作實﹕

(a)
計劃獲大多數獨立股東（按其價值計不少於四分之三）親身或其委派代表出席法院會議並於會上投票批准計劃，惟﹕

(i)
批准計劃之大多數獨立股東數目不少於投票之獨立股東之十分之九（按愛美高中國股份價值計）﹔或

(ii)
倘未能獲上文 (a) (i) 所述之大多數批准，計劃亦不得為親身或委派代表出席該大會之獨立股東（持有愛美高中國已發行股份總數超過 2.5%）否決﹔

(b)
批准根據建議將予發行之華人置業新股份上市及買賣﹔

(c)
於愛美高中國股東特別大會上通過特別決議案，批准計劃（包括註銷計劃股份，以及削減愛美高中國之已發行股本）及使其生效﹔

(d)
計劃（不論有否修訂）獲百慕達最高法院批准，並將百慕達最高法院之法庭命令副本送交百慕達公司註冊處處長登記﹔

(e)
就削減愛美高中國之已發行股本，遵守公司法第 46 條所訂之必要規定﹔

(f)
取得百慕達及∕或香港及∕或任何其他有關司法權區之有關當局發出或編製（視乎情況而定）有關建議之授權﹔

(g)
所有授權仍有十足效力及作用且並無更改，並已符合所有有關司法權區之所有必要法定或監管責任，而任何有關機關並無實施任何規定，亦無於涉及建議或任何事宜、文件（包括通函）或有關事項的有關法律、法規、規則或守則內明確訂定，或附加於有關法律、法規、規則或守則內所明確訂定的規定內，於上述各情況下，乃截至及於計劃生效為止﹔及

(h)
取得愛美高中國有關貸款及∕或其他財務安排之任何現有合約債務所需之任何必要同意。

華人置業就豁免條件 (f) 及 (h)（不論全部或有關任何特定事項）保留權利。

重要提示﹕

謹請愛美高中國股東、華人置業股東及有意投資者注意，建議須待上文所載之條件達成或獲豁免（如適用）後，方會進行，因此未必會生效。彼等買賣愛美高中國股份及華人置業股份時務須審慎行事。

撤銷愛美高中國股份之上市地位

於計劃生效後，所有計劃股份將會被註銷。計劃股東持有之愛美高中國股份之股票其後不可作為所有權文件或憑證。愛美高中國將向聯交所作出申請，緊隨計劃生效日期後撤銷愛美高中國股份於聯交所之上市地位。愛美高中國將以新聞公布方式，通知計劃股東有關計劃及撤銷愛美高中國股份之聯交所上市地位之實際生效日期。倘計劃未能於二零零一年十二月三十一日或之前或百慕達最高法院容許之較後日期生效，計劃將會失效，並將以新聞公布方式通知計劃股東。愛美高中國之通函將載有建議之詳細時間表以及（其中包括）建議進一步詳情。

愛美高中國之海外股東

向於香港以外地區居住之人士提出建議須受有關司法權區之法例規限。有關人士應知悉及遵守任何適用之法律或監管規定。擬接納建議之任何愛美高中國海外股東（無論是否選擇股份方案）有責任完全遵守有關司法權區之有關法例，包括取得所需之任何政府、外管制或其他同意，或辦理其他必要之正式手續，以及支付於該等司法權區應付之任何發行、轉讓或其他稅項。

暫停及恢復買賣

應愛美高中國及華人置業分別之要求，愛美高中國股份及華人置業股份分別自二零零一年八月二日下午及二零零一年八月六日上午十時起於聯交所暫停買賣，以待發出本公布。愛美高中國及華人置業已分別向聯交所作出申請，由二零零一年八月八日上午十時起恢復愛美高中國股份及華人置業股份買賣。

一般事項

於最後實際可行日期，華人置業集團擁有 1,007,758,691 股愛美高中國股份之權益，佔愛美高中國已發行股本約 46.62%。鑑於華人置業集團於建議之利益關係，華人置業集團將於法院會議放棄就計劃投票。於最後實際可行日期擁有 104,823,930 股愛美高中國股份權益（約佔愛美高中國已發行股本 4.85%）之廣生行集團，被視為與華人置業一致行動之人士。因此，廣生行集團須於法院會議放棄就計劃投票。華人置業或與其一致行動之人士於本公布日期前六個月期間概無買賣愛美高中國股份。

華人置業表示，倘計劃於法院會議獲批准，將就其愛美國中國股份投票贊成於愛美國中國股東特別大會上提呈之特別決議案，以批准計劃（包括註銷計劃股份及削減愛美高中國之已發行股本）及使其生效。

華人置業已委聘法國巴黎百富勤為有關建議之財務顧問。法國巴黎百富勤信納華人置業有充足財務資源進行建議。

獨立董事委員會將獲委任就建議向獨立股東提供意見。獨立財務顧問將獲委聘就建議向愛美國中國之獨立董事委員會提供意見。

載有（其中包括）建議詳情、預期時間表、公司法規定之說明資料，有關愛美高中國集團及華人置業集團之資料、估值報告、愛美國中國獨立董事委員會就建議提供之推薦意見、獨立財務顧問致該獨立董事委員會之意見函件、法院會議通告及愛美國中國股東特別大會通告之通函將在切實可行之情況下盡快寄發予愛美高中國股東，並會遵守香港公司收購及合併守則之規定。

根據上市規則，建議將構成華人置業可能進行之股份交易。

本公布內，除文義另有所指外，下列詞語具有下列涵義﹕

「聯繫人士」
指
具有上市規則所述之涵義

「授權」
指
與建議有關之一切必要之授權、登記、存案、裁決、同意、准許及批准

「法國巴黎百富勤」
指
法國巴黎百富勤融資有限公司，為華人置業之財務顧問及根據香港法例第 333 章證券條例註冊之投資顧問及交易商

「現金方案」
指
根據建議提出之現金方案

「華人置業」
指
Chinese Estates Holdings Limited，於百慕達註冊成立之有限公司，其股份於聯交所上市

「華人置業集團」
指
華人置業及其附屬公司

「華人置業股份」
指
華人置業股本中每股面值 0.10 港元之股份

「公司法」
指
百慕達一九八一年公司法（經修訂）

「可換股債券」
指
本金額為 200,000,000 港元之可換股債券，其中 180,000,000 港元及 20,000,000 港元，分別由以劉鑾雄先生之若干家族成員為合資格受益人之全權信託，以及由劉鑾鴻先生直接實益全資擁有之公司間接持有

「法院會議」
指
將由百慕達最高法院指示召開，會上將會就計劃進行投票之計劃股東會議

「愛美高中國」
指
Evergo China Holdings Limited，於百慕達註冊成立之有限公司，其股份於聯交所上市，於最後實際可行日期由華人置業集團擁有約 46.62% 權益

「愛美高中國集團」
指
愛美高中國及其附屬公司

「愛美高中國股份」
指
愛美高中國股本中每股面值 0.10 港元之股份

「香港」
指
中華人民共和國香港特別行政區

「獨立股東」
指
除華人置業集團、廣生行集團及與其任何一方一致行動之人士以外之愛美高中國股東

「廣生行」
指
The Kwong Sang Hong International Limited，於百慕達註冊成立之有限公司，其股份於聯交所上市。廣生行為劉鑾雄先生之聯繫人士

「廣生行集團」
指
廣生行及其附屬公司

「最後實際可行日期」
指
二零零一年八月三日，即本公布發出前就確定本公布所載若干資料之最後實際可行日期

「上市規則」
指
香港聯合交易所有限公司證券上市規則

「劉鑾雄先生」
指
劉鑾雄先生，華人置業之董事及控權股東，於最後實際可行日期擁有及被視為擁有約 1,371
,000,000 股華人置業股份（佔華人置業已發行股本約 57.59%）之權益，其中約 988,000,000 股被視為透過家族信託持有

「劉鑾鴻先生」
指
劉鑾鴻先生，華人置業及愛美高中國之主席，於最後實際可行日期視為擁有約 209,000,000 股華人置業股份（佔華人置業已發行股本約 8.79%）之權益，乃透過家族信託持有

「建議」
指
建議由華人置業透過計劃將愛美高中國私有化

「有關當局」
指
有關之政府及∕或政府部門、監管部門、法院或機構

「計劃」
指
根據公司法第 99 條而制訂之協議計劃，涉及註銷所有計劃股份

「計劃股份」
指
由計劃股東持有之股份

「計劃股東」
指
除華人置業集團以外之愛美高中國股東

「股份方案」
指
根據建議提出之股份方案

「聯交所」
指
香港聯合交易所有限公司

「港元」
指
香港法定貨幣

代表董事會

Chinese Estates Holdings Limited

主席

劉鑾鴻
代表董事會

Evergo China Holdings Limited

主席

劉鑾鴻

香港，二零零一年八月七日

華人置業之董事願就本公布所載資料（有關愛美高中國集團之資料除外）之準確性共同及個別承擔全部責任，並於作出一切合理查詢後確認，就彼等所深知，於本公布內所發表之意見乃經審慎周詳考慮後而達致，且本公布並無遺漏其他事實，以致本公布所載任何內容有所誤導。

愛美高中國之董事願就本公布所載資料（有關華人置業集團之資料除外）之準確性共同及個別承擔全部責任，並於作出一切合理查詢後確認，就彼等所深知，於本公布內所發表之意見乃經審慎周詳考慮後而達致，且本公布並無遺漏其他事實，以致本公布所載任何內容有所誤導。
請同時參閱本公布於經濟日報刊登的內容。
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