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債務

借貸

於二零零三年四月三十日（即於本售股章程付印前為確定本債務聲明所載資料之最後

實際可行日期）辦公時間結束時，本集團有未償還借貸合共約80,231,000港元，其中包括有

抵押信託收據貸款約 48,326,000港元、長期負債之即期部份約1,117,000港元、有抵押銀行

貸款及透支約 19,323,000港元及長期銀行貸款約11,465,000港元。

抵押

截至二零零三年四月三十日，本集團銀行信貸總額約292,000,000港元，由本集團之定

期存款約 3,201,000港元、本集團所持有賬面淨值約 56,212,000港元之若干物業、董事親屬

持有之一項物業、若干董事提供之個人擔保及一名董事約324,000港元之定期存款作抵押。

解除擔保

本集團已原則上獲銀行同意，於股份在聯交所上市後解除由董事提供之個人擔保、董

事親屬持有之一項物業及一名董事之定期存款之抵押，並以本公司及／或本集團其他成員

公司發出之公司擔保及本集團之質押銀行存款取代。

承擔

截至二零零三年四月三十日，本集團有關於投資證券及投資於中國的附屬公司之資本

承擔分別為 775,000港元及 1,700,000港元。

此外，截至二零零三年四月三十日，本集團有關於土地及樓宇之經營租約承擔及關於

外幣遠期合約之承擔分別約 2,046,000港元及 29,181,000港元。

或然負債

截至二零零三年四月三十日，本集團有關於給予客戶之保證書之或然負債約7,748,000

港元，以及關於有追索權貼現匯票之或然負債約 3,633,000港元。
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免責聲明

除上文所述或本節披露者及除集團間負債外，於二零零三年四月三十日辦公時間結束

時，本集團概無任何按揭、抵押、債券或其他借貸資本或銀行透支、貸款或其他類似債項

或租購承擔或任何擔保或任何其他重大或然負債。

董事確認，本集團之債項及或然負債自二零零三年四月三十日以來概無重大變動。

按上市規則第 19項應用指引所作披露

董事確認，截至最後實際可行日期，彼等不知悉任何根據上市規則第19項應用指引須

予披露之情況。

流動資金、財務資源及資本結構

借貸及銀行信貸

本集團一般以內部產生之資源以及其香港往來銀行提供之銀行信貸為其業務營運提供

資金。

截至二零零三年四月三十日，即就本聲明而言之最後實際可行日期，本集團有銀行信

貸總額約292,000,000港元，其中約145,816,000港元經已動用，並以本集團之定期存款3,201,000

港元、本集團所持有賬面淨值約56,212,000港元之若干物業、董事親屬持有之一項物業及

一名董事約 324,000港元之定期存款提供之個人擔保作抵押。

資本結構

截至二零零三年四月三十日，即就本聲明而言之最後實際可行日期，本集團之有形資

產淨值約 91,645,000港元，包括固定資產約75,321,000港元、流動資產淨值約 29,027,000港

元及長期負債約 12,703,000港元。
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本集團流動資產包括存貨約64,028,000港元、應收貿易賬款及應收票據約83,370,000港

元、其他應收賬款、預付款項及按金約4,876,000港元、已抵押銀行存款約3,201,000港元、

可收回稅項約685,000港元及現金及銀行結餘約8,644,000港元。本集團流動負債包括應付貿

易賬款及應付票據約43,155,000港元、有抵押信託收據貸款約48,326,000港元、其他應付賬

款、應計款項及已收按金約 23,856,000港元、長期負債之即期部份約1,117,000港元及有抵

押銀行貸款及透支 19,323,000港元。

營業記錄

下表為本集團截至二零零二年十二月三十一日止三個年度各年之合併營業額及業績之

概要，乃按本集團現行架構於整段回顧期間一直存在而編製。除每股股份盈利外，本概要

應與本售股章程附錄一所載之會計師報告一併閱覽。

截至十二月三十一日止年度

二零零零年 二零零一年 二零零二年

附註 千港元 千港元 千港元

營業額 1 443,525 424,729 451,967

銷售成本 (332,582) (315,727) (328,819)

毛利 110,943 109,002 123,148

其他收入 7,107 5,583 8,291

銷售及分銷成本 (16,414) (18,403) (23,482)

行政費用 (70,413) (63,369) (73,877)

經營溢利 31,223 32,813 34,080

融資成本 (4,278) (3,471) (2,714)

除稅前溢利 26,945 29,342 31,366

稅項 (4,970) (4,492) (2,858)

股東應佔溢利 21,975 24,850 28,508

股息 2 25,000 10,000 15,000

每股股份盈利 3 13.9港仙 15.7港仙 18.0港仙
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附註：

1. 營業額為貨品銷售額（經扣除退貨及折扣）。

本集團截至二零零二年十二月三十一日止三個年度各年之合併營業額按業務分析如下：

截至十二月三十一日止年度

二零零零年 二零零一年 二零零二年

千港元 % 千港元 % 千港元 %

機床及相關產品分銷 397,230 89.6 400,202 94.2 426,873 94.4

電子設備分銷 46,295 10.4 24,527 5.8 25,094 5.6

合計 443,525 100.0 424,729 100.0 451,967 100.0

2. 本公司自註冊成立以來概無派付或宣派股息。往績期間所宣派股息為本集團一家附屬公司於重

組前向其當時股東宣派之股息。本公司一家附屬公司於二零零三年六月向其當時股東宣派及派

付特別股息合共 8,000,000港元。該等股息以本集團內部資源撥付。

3. 往績期間每股股份盈利之計算，乃根據各有關期間之股東應佔溢利及按本售股章程附錄四「本

公司全體股東於二零零三年六月十七日通過之書面決議案」所述假設已發行及可發行股份158,000,000

股，包括截至本售股章程刊發日期2,000,000股已發行股份及根據資本化發行將予發行之156,000,000

股股份。

管理層有關財務狀況及營運業績之論述及分析

合併業績概覽

本集團主要從事買賣及安裝機床及相關產品，包括金屬切削機械、金屬成型機械、精

密工具、精密測量儀器、金屬切削刀具、產品開發設備以及教育培訓機械及軟件以及電子

生產設備。

來自貨品銷售（經扣除退貨及折扣）之營業額於擁有權之風險及收益轉移時確認，一般

與貨品交付給客戶及移交所有權之時間相符。

營業額由截至二零零零年十二月三十一日止年度約443,500,000港元微降至截至二零零

一年十二月三十一日止年度約424,700,000港元，減幅約4.2%。截至二零零二年十二月三十

一日止年度，本集團獲得營業額約 452,000,000港元，較上一年度上升約 6.4%。
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其他收入主要包括服務收入、佣金收入、經營租約租金收入及利息收入。服務收入為

本集團提供維修及其他增值服務之收入。佣金收入為向供應商轉介業務產生之收入。經營

租約租金收入為租賃本集團投資物業產生之收入。利息收入為從銀行獲得之存款利息。

銷售及分銷成本主要包括銷售佣金、市場推廣及宣傳費用、交際費、保養撥備及送貨

費用。

行政費用主要包括職員成本及花紅、經營租約租金費用、折舊、呆壞賬撥備、海外及

本地差旅費及辦公室雜項費用。

本集團股東應佔溢利淨額由截至二零零零年十二月三十一日止年度約22,000,000港元

增加至截至二零零一年十二月三十一日止年度約24,900,000港元，增幅約13.1%。截至二零

零二年十二月三十一日止年度本集團之股東應佔溢利淨額增至約 28,500,000港元，較上一

年增加約 14.7%。

截至二零零零年十二月三十一日止年度

營業額

本集團截至二零零零年十二月三十一日止年度營業額約443,500,000港元，其中約89.6%

源自機床及相關產品分銷，其餘10.4%源自電子設備分銷。本年度內，對中國及香港市場

之銷售分別佔本集團總營業額約22.5%及69.9%，對東南亞各國之銷售佔本集團總營業額餘

下之 7.6%。

毛利

本集團獲得毛利約 110,900,000港元，毛利率約為 25.0%。

其他收入

其他收入約7,100,000港元，主要來自提供維修服務之服務收入、向供應商轉介客戶之

佣金收入、利息收入及租金收入。
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銷售及分銷成本

銷售及分銷成本約 16,400,000港元，主要包括銷售佣金、市場推廣及宣傳費用、交際

費、保養撥備及送貨費用。

行政費用

行政費用約70,400,000港元，主要包括職員成本及花紅、經營租約租金費用、折舊、

呆壞賬撥備、投資證券撥備及海外及本地差旅費，分別佔總行政費用52.7%、3.8%、4.8%、

8.8%、 1.7%及 6.6%。

融資成本

融資成本約4,300,000港元，包括貿易融資、透支、按揭貸款及融資租賃等利息。

純利率

本集團錄得純利率約 5.0%。

截至二零零一年十二月三十一日止年度

營業額

本集團截至二零零一年十二月三十一日止年度營業額約424,700,000港元，其中約94.2%

源自機床及相關產品分銷，其餘5.8%源自電子設備分銷。營業額較上年度減少部份由於電

子設備銷售額因全球電子業衰退而放緩，由截至二零零零年十二月三十一日止年度之46,300,000

港元減至截至二零零一年十二月三十一日止年度之 24,500,000港元。

對中國及香港市場之銷售分別佔本集團總營業額約40.7%及49.8%，對東南亞各國之銷

售佔本集團總營業額餘下之 9.5%。

毛利

本集團獲得毛利約109,000,000港元，毛利率約為25.7%，與上年度相若，理由是本集

團之產品組合及定價策略並無重大轉變。
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其他收入

其他收入約5,600,000港元，主要來自提供維修服務之服務收入、向供應商轉介客戶之

佣金收入、利息收入及租金收入。其他收入較上年度減少主要由於服務收入及佣金收入減

少，與本集團營業額減少相符。

銷售及分銷成本

本集團銷售及分銷成本約18,400,000港元，較上年度增加約12.1%，主要由於二零零一

年對中國之銷售增加，對中國進口機床之手續費及運送費用因而上升。

行政費用

行政費用約 63,400,000港元，主要包括職員成本及花紅、折舊、呆壞賬撥備及海外及

本地差旅費，分別佔總行政費用61.9%、5.5%、3.4%及10.6%。行政費用較上年度減少，主

要由於 (i)本集團收緊信貸政策，於截至二零零零年十二月三十一日止年度已就呆壞賬作出

重大撥備，因而令本年度的呆壞賬撥備減少； (ii)於截至二零零零年十二月三十一日止年度

已就投資證券作出全面撥備，投資證券之撥備因而減少；及 (iii)二零零零年之資訊科技及

相關顧問費用因計劃取消而撥回。

融資成本

融資成本約3,500,000港元，較上年度下降約 18.9%，主要由於全年度利率下降所致。

純利率

本集團錄得純利率約5.9%。純利率較上年度有所改善，主要由於本集團行政費用減少

所致。
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截至二零零二年十二月三十一日止年度

營業額

本集團截至二零零二年十二月三十一日止年度營業額約452,000,000港元，其中約94.4%

源自機床及相關產品分銷，其餘5.6%源自電子設備分銷。營業額較上年度增加，乃由於在

香港及中國增聘銷售人員以擴大銷售隊伍，以及本集團在中國上海開設陳列室，擴大本集

團之分銷渠道。

對中國及香港市場之銷售分別佔本集團總營業額約41.6%及50.2%，對東南亞各國之銷

售佔本集團總營業額餘下之 8.2%。

毛利

本集團獲得毛利約123,100,000港元，毛利率約為 27.2%，較上年度輕微上升。

其他收入

其他收入約8,300,000港元，主要來自提供維修服務之服務收入、向供應商轉介客戶之

佣金收入、利息收入及租金收入。其他收入較上年度增加，主要由於服務收入及佣金收入

增加，與本集團營業額增加相符。

銷售及分銷成本

本集團銷售及分銷成本約23,500,000港元，較上年度增加約27.6%，主要由於本集團銷

售額上升推高市場推廣及宣傳開支及付予市場顧問之費用、手續費及運送費用所致。

行政費用

行政費用約73,900,000港元，主要包括職員成本及花紅、折舊、呆壞賬撥備及海外及

本地差旅費，分別佔總行政費用62.6%、6.6%、3.8%及9.8%。行政費用較上年度增加，主

要由於增聘銷售人員及維修工程師令職員成本及花紅增加，以及本集團之中國業務擴展令

其他行政費用增加。
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融資成本

融資成本約2,700,000港元，較上年度下降約21.8%，主要由於全年度之利率下降所致。

純利率

本集團錄得純利率約6.3%。純利率較上年度有所改善，主要由於就滯銷存貨提撥之撥

備減少，因而令毛利率改善。與上年度比較，就截至二零零二年十二月三十一日止年度提

撥之滯銷存貨撥備減少，原因是於二零零一年首次採納存貨撥備政策，於截至二零零一年

十二月三十一日止年度已就滯銷存貨作出重大撥備。

財務比率

於往績期間本集團之流動比率、速動比率、債務權益比率及資產負債比率如下：

於十二月三十一日

二零零零年 二零零一年 二零零二年

流動比率（附註 1） 1.3 1.2 1.2

速動比率（附註 2） 1.1 0.9 0.8

債務權益比率（附註 3） 1.9 1.8 1.8

資產負債比率（附註 4） 0.7 0.6 0.6

附註：

1. 流動比率乃按流動資產除以流動負債計算。

2. 速動比率乃按流動資產減存貨再除以流動負債計算。

3. 債務權益比率乃按總負債除以股東權益計算。

4. 資產負債比率乃按總負債除以總資產計算。

流動比率

於二零零零年、二零零一年及二零零二年十二月三十一日，本集團之流動比率分別為

1.3、1.2及1.2。本集團於往績期間內維持穩定之流動比率。本集團於截至二零零二年十二

月三十一日止三個年度各年之流動資產較本集團之流動負債為高。董事相信，本集團有必

要維持良好及穩定之流動比率。
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速動比率

於二零零零年、二零零一年及二零零二年十二月三十一日，本集團之速動比率分別為

1.1、0.9及0.8。速動比率由於二零零零年十二月三十一日約1.1輕微下降至於二零零一年十

二月三十一日之0.9，主要乃由於本集團收緊信貸政策，客戶加快清付貨款，令應收貿易

賬款及應收票據減少。此後，速動比率相當穩定，維持於二零零二年十二月三十一日之0.8。

債務權益比率

於二零零零年、二零零一年及二零零二年十二月三十一日，本集團之債務權益比率分

別為1.9、1.8及1.8。本集團於往績期間維持穩定之債務權益比率。本集團於整段往績期間

內，主要以內部資源及銀行信貸作為營運資金，故此本集團於往績期間之負債總額高於股

東權益總額。

資產負債比率

於二零零零年、二零零一年及二零零二年十二月三十一日，本集團之資產負債比率分

別為 0.7、 0.6及 0.6。本集團於整段往績期間維持穩定之資產負債比率。

本集團截至二零零三年四月三十日止四個月未經審核財務業績以及截至二零零

三年四月三十日為止之手頭訂單

根據截至二零零三年四月三十日止四個月之未經審核管理賬目，本集團錄得營業額約

114,227,000港元（二零零二年四月三十日：116,133,000港元、二零零一年四月三十日：126,364,000

港元及二零零零年四月三十日：97,220,000港元），按年計與上一年度比較，相當於跌幅約

24.2%。本集團通常於上半年錄得較低之營業額，原因為農曆新年假期以及工廠通常於下

半年擴充廠房。於同期，本集團錄得股東應佔未經審核合併溢利約1,774,000港元（二零零

二年四月三十日：4,397,000港元、二零零一年四月三十日：5,224,000港元及二零零零年四

月三十日：1,563,000港元）。股東應佔未經審核合併溢利與上一年度同期比較下跌，主要

由於 (i)員工成本因人手增加而上升； (ii)傢私、電腦設備及租賃物業折舊增加；及 (iii)辦公室

開支增加所致。截至二零零三年四月三十日止四個月，本集團所蒙受之未經審核匯兌虧損

約達 391,000港元。儘管截至二零零三年四月三十日止四個月本集團主要付款及結算貨幣

日圓及歐元升值，本集團已訂立外匯遠期合約，將外幣匯率風險降至最低。
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截至二零零三年四月三十日，本集團取得之分銷訂單，合約總值約達145,122,000港元，

預期將於截至二零零三年十二月三十一日止年度確認。本集團經已就上述訂單與客戶訂立

合約，但有關產品尚未交付，亦未開出發票。

稅項

香港

截至二零零二年十二月三十一日止三個年度之香港利得稅以該期間之應課稅溢利按16%

之稅率撥備。

海外業務

海外稅項主要由在新加坡經營之附屬公司引致。截至二零零零年、二零零一年及二零

零二年十二月三十一日止各年度之新加坡利得稅分別按22.0%、24.5%及25.5%之稅率撥備。

其他海外溢利之稅項以往績期間之估計應課稅溢利按本集團附屬公司經營所在國之現

行稅率計算。

中國業務

本集團目前在中國設有3個代表辦事處（「代辦處」）。代辦處負責為本集團於國內提供

市場推廣及進／出口聯繫服務。代辦處一旦物色到商機，會於適合時轉介至香港之附屬公

司。本集團香港附屬公司之職員（「出差職員」）以經常出差方式在中國招攬業務。

於往績期間內，本集團與中國客戶若干銷售合約之條款及條件，由出差職員於中國洽

商及訂立。代辦處不得訂立銷售合約。出差職員以本集團香港附屬公司之名義在中國簽署

該等銷售合約。此外，發票由本集團香港附屬公司直接向中國客戶或透過進出口代理開出。

按照中國稅務法規及當地稅務機關之評核，本集團透過代辦處進行之上述銷售活動須

按支出反計還原基準參照代辦處之實際經營開支繳納中國稅項。代辦處此等稅項包括設定

營業稅及設定外資企業所得稅。設定營業稅相當於代辦處設定收入之 5%，設定收入則相

當於按代辦處經營開支反計還原數額之約 17.6%。設定外資企業所得稅按代辦處設定溢利

之 33%計算，設定溢利則相當於代辦處設定收入之 10%。
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於截至二零零二年十二月三十一日止三個年度各年，本集團代辦處之設定外資企業所

得稅分別約為48,000港元、51,000港元及44,000港元，而本集團代辦處之設定營業稅分別約

為72,000港元、77,000港元及66,000港元。就該等期間而言，代辦處此等設定稅項列為行政

費用，而由於此等設定稅項構成代辦處經營開支之一部份，董事認為上述分類適當。

本集團之中國附屬公司須繳納中國稅項（包括所得稅及增值稅）。於截至二零零二年十

二月三十一日止三個年度，由於本集團中國附屬公司並無任何在中國產生之應課稅溢利，

故並無就本集團中國附屬公司支付或提撥中國所得稅。就該等期間而言，本集團中國附屬

公司已支付應繳之所有增值稅。

澳門業務

於二零零二年，本集團根據澳門特別行政區離岸法例在澳門註冊成立澳門力豐，以進

行澳門境外服務業務。澳門力豐於二零零二年十二月三十一日或之前未有開始經營業務。

預期澳門力豐將會接辦目前由力豐機械經營之業務，向中國客戶銷售機床及有關產品。有

關銷售合約及相應採購將會由澳門力豐在澳門訂立。按照澳門特別行政區離岸法例，上述

銷售收入可獲豁免澳門之所得稅，而由於有關銷售合約不會在香港及中國訂立，澳門力豐

之銷售收入亦無須繳納該等司法權區之所得稅。

實際稅率

本集團截至二零零零年、二零零一年及二零零二年十二月三十一日止三個年度各年之

實際稅率分別約為 18.4%、15.3%及9.1%。於同期香港之標準利得稅率為16.0%，新加坡為

22.0%、24.5%及25.5%。實際稅率減低主要由於本集團從香港以外進行銷售獲得之溢利部

份增加，而該等溢利無須繳納香港利得稅，亦無須繳納任何其他司法權區之稅項。本集團

香港附屬公司出差職員於中國所取得及訂立之銷售之溢利，無須繳納利得稅，該等溢利於

二零零二年十二月三十一日三個年度所佔之比例分別約為 0.1%、 27.2%及 34.0%。

本集團主要由出差職員於中國所取得及訂立之非香港銷售額，經香港稅務局評審，於

截至二零零一年十二月三十一日止各年獲接納為免稅。按照中國稅務法規及當地稅務機關

之評核，代辦處須參照代辦處之實際經營開支按支出返計還原基準繳納中國稅項。於截至
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二零零二年十二月三十一日止三個年度，代辦處之中國稅項列為行政費用，由於該等稅項

構成代辦處經營開支之一，董事認為該分類屬適當。

實際稅率降低之另一原因，是若干營業附屬公司於截至二零零零年、二零零一年及二

零零二年十二月三十一日止三個年度之應課稅溢利，以過往年度結轉之稅項虧損抵銷。二

零零二年實際稅率下降亦由於一項超額撥備之稅項於該年度回撥所致。

物業權益

本集團於香港持有之物業權益

本集團於香港擁有多項物業作為其總辦事處、倉庫、停車位及董事宿舍。該等物業之

總實用面積約 29,174平方呎，並擁有平台面積約 1,117平方呎。

本集團亦於香港擁有一項總實用面積約 2,195平方呎之物業作投資用途。該物業目前

以租賃方式出租予一獨立第三方，其與董事、本公司或其附屬公司主要行政人員或主要股

東或其各自之聯繫人士概無關連，租期由二零零二年十二月二十二日起計為期兩年。

本集團於新加坡持有之物業權益

本集團於新加坡擁有一項物業作一般辦公室、陳列室及儲存用途，總實用面積約8,450

平方呎。

本集團於香港租賃之物業權益

本集團於香港租賃多項物業作為其辦公室、陳列室、停車位及倉庫，總實用面積約7,316

平方呎。所有此等物業均租賃自獨立第三方，彼等與董事、本公司或其附屬公司之主要行

政人員或主要股東或其各自之聯繫人士概無關連。

本集團於中國租賃之物業權益

本集團租賃兩項位於北京及重慶之辦公室物業作為代表辦事處以及兩項位於上海及深

圳之辦公室物業作為銷售辦事處。除位於北京西城區阜城門外大街 2號萬通新世界廣場A座

1903室之物業外，所有此等物業均租賃自獨立第三方，彼等與董事、本公司或其附屬公司

之主要行政人員或主要股東或其各自之聯繫人士概無關連。
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有關本集團於北京租用之物業之交易詳情，收錄於本售股章程「業務」一節內「持續關

連交易」一段。

本集團於馬來西亞租賃之物業權益

本集團於馬來西亞租賃一項物業作為其銷售辦事處。此項物業租賃自一獨立第三方，

其與董事、本公司或其附屬公司之主要行政人員或主要股東或其各自之聯繫人士概無關連。

本集團於台灣租賃之物業權益

本集團於台灣租賃兩項物業作為其銷售辦事處及職員宿舍。此等物業租賃自獨立第三

方，其與董事、本公司或其附屬公司之主要行政人員或主要股東或其各自之聯繫人士概無

關連。

本集團於澳門租賃之物業權益

本集團於澳門租賃一項物業作為其銷售辦事處。此項物業租賃自一獨立第三方，其與

董事、本公司或其附屬公司之主要行政人員或主要股東或其各自之聯繫人士概無關連。

有關本集團上述物業權益之進一步詳情，收錄於本售股章程附錄二A。

獨立物業估值師仲量聯行有限公司對本集團上述物業於二零零三年三月三十一日之估

值約為 54,800,000港元。仲量聯行有限公司就上述物業發出之函件全文、估值概要及估值

證書收錄於本售股章程附錄二A。

股息

本集團各附屬公司就截至二零零二年十二月三十一日止三個年度各年宣派之股息分別

為25,000,000港元、10,000,000港元及15,000,000港元，佔股東應佔溢利分別約113.8%、40.2%

及52.6%。本集團一家附屬公司於二零零三年六月向其當時之股東宣派特別股息合共8,000,000

港元。上述股息以本集團內部資源撥付。

董事現擬於未來各財政年度之十月及六月或前後分別派付中期及末期股息。未來股息

之宣派及金額由董事酌情決定，視乎本集團之盈利、財政狀況、現金需求及可動用現金、

有關法律之規定以及所有其他相關因素而定。董事預期，派付股息將不會對本集團之資產

負債比率、債項及流動資金構成任何重大影響。
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營運資金

董事認為，在考慮及包括內部資金、可動用銀行信貸及發售新股估計所得款項淨額等

本集團可動用財政資源後，本集團有充足營運資金應付其現有需要。

可分派儲備

本公司於二零零三年三月二十一日在百慕達註冊成立。於二零零二年十二月三十一日，

本公司尚未成立，因此並無儲備可供分派予股東。

經調整有形資產淨值

以下為本集團之經調整有形資產淨值備考報表，該表乃根據會計師報告（全文收錄於

本售股章程附錄一）所示本集團於二零零二年十二月三十一日之經審核合併有形資產淨值

編製而成，並經作出調整如下：

千港元

於二零零二年十二月三十一日

　本集團經審核合併有形資產淨值

（收錄於本售股章程附錄一會計師報告） 95,101

就截至二零零二年十二月三十一日止年度

派付之末期股息 (5,000)

特別股息（附註１） (8,000)

股東應佔截至二零零三年四月三十日止四個月

未經審核合併溢利 1,774

於二零零三年三月三十一日重估本集團物業

權益產生之虧絀（附註2） (2,294)

發售新股估計所得款項淨額（附註3） 30,711

經調整有形資產淨值 112,292

每股股份經調整有形資產淨值（附註 4） 56.15港仙
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附註：

1. 本集團一家附屬公司於二零零三年六月向其當時之股東宣派及派付特別股息合共8,000,000

港元。

2. 本售股章程附錄二A所示之本集團投資物業及租賃物業進行重估所產生之虧絀總額分別約

為600,000港元及 1,649,000港元，佔本集團經調整有形資產淨值分別0.5%及1.5%，已包括

在上文經調整有形資產淨值備考報表之內。該項因本集團投資物業及租賃物業重估而產生

之虧絀將納入本集團截至二零零三年十二月三十一日止年度之賬目。

3. 有關售股建議之總開支估計約為10,400,000港元，其中約 7,280,000港元由本公司支付，餘

額約3,120,000港元由賣方支付。應由本公司支付有關售股建議之約7,280,000港元中，本集

團截至二零零二年十二月三十一日約2,711,000港元已支付，約4,569,000港元會在二零零二

年十二月三十一日後支付。發售新股所得款項約35,280,000港元（按發行42,000,000股新股

及以發售價計算）。經扣除有關售股建議之開支約4,569,000港元（二零零二年十二月三十

一日後已經及將會支付）後，發售新股所得款項淨額約 30,711,000港元將計入每股股份經

調整有形資產淨值。

4. 每股股份經調整有形資產淨值乃經作出本節所述調整及根據緊隨售股建議及資本化發行完

成後預期已發行股份總數200,000,000股計算而得出，惟並不計及因行使根據購股權計劃可

能授出之任何購股權而須予配發及發行或本公司根據配發及發行或購回股份一般授權（詳

情見本售股章程附錄四「本公司全體股東於二零零三年六月十七日通過之書面決議案」一

段）可能配發及發行或購回之任何股份。

無重大變動

董事確認，自二零零二年十二月三十一日（即本集團最近期經審核合併財務報表結算

日）以來，本集團財政或經營狀況或前景概無出現任何重大逆轉。


