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18.1 修訂及豁免

就證監會認可置富產業信託而言，管理人已為有關修訂及╱或豁免嚴格遵守房地產投資信託
基金守則的若干規定向證監會作出申請並獲其批准。該等修訂及豁免的概要載列如下。

18.1.1 關連人士交易－房地產投資信託基金守則第8章

管理人已就置富產業信託若干持續的關連人士交易向證監會申請並已獲豁免嚴格遵守根據房
地產投資信託基金守則第8章的若干規定，詳情見本文件第17節（「持續關連人士交易」）。

18.1.2 使用特殊目的公司－房地產投資信託基金守則第7.5(d)段

房地產投資信託基金守則第7.5(d)段規定，房地產投資信託基金只有在擁有不超過兩層的特殊
目的公司的情況下，方可透過特殊目的公司持有房地產項目。根據該段的附註，證監會具有酌情權
可在理據充分的特別情況下允許額外一層或多層特殊目的公司。

置富產業信託透過三層特殊目的公司（「特殊目的公司」）持有沙田第一城物業。過往，沙田第
一城物業一直透過特殊目的公司持有。2005年，置富產業信託通過購入特殊目的公司而購入該物
業。倘若沙田第一城物業乃透過不超過兩層的特殊目的公司持有，則需要於特殊目的公司或該物業
本身往上轉移權益。有關轉移不可以低於一般價值進行，並會產生不必要的交易成本，此對於置富
產業信託及基金單位持有人而言並無好處。反之，目前的持股結構可提供靈活性，並方便日後透過
特殊目的公司的任何層面進行涉及處置該物業的重組活動。此外，其中一個特殊目的公司為於英屬
處女群島註冊成立的公司，在日後涉及沙田第一城物業的重組活動中，其存在將可進一步減低交易
成本。

基於上述理由，管理人已向證監會申請並獲其確認，根據房地產投資信託基金守則第7.5(d)段
附註，置富產業信託獲准透過三層特殊目的公司持有有關沙田第一城物業的房地產項目，惟須受在
未經證監會進一步批准下，置富產業信託就該物業採用的特殊目的公司層數（為三層）不得改變的條
件所規限。

18.1.3 信託契約的規管法律－房地產投資信託基金守則第9.5段及附錄D第3段

根據房地產投資信託基金守則第9.5段及附錄D第3段，房地產投資信託基金必須受制於香港法
律及受到香港法律規管。誠如第15.16節（「信託契約—管轄法律及司法管轄權」）所提述，信託契約
受新加坡法例規管。管理人已向證監會申請並獲其批准豁免嚴格遵守房地產投資信託基金守則的規
定，故信託契約及置富產業信託已獲准於介紹形式上市後仍繼續受新加坡法例規管。
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如新加坡法例有任何變動，導致基金單位持有人的權利或獲得的保障蒙受重大不利影響（相對
於受香港法例管制的房地產投資信託基金的基金單位持有人的權利或獲得的保障而言），則管理人
會考慮房地產投資信託基金守則第10.3段的披露責任。

18.1.4 以基金單位支付管理人費用－房地產投資信託基金守則第12章

誠如第12.7節（「管理人—管理人費用」）所提述，應付予管理人的管理人基本費用及（如適用）收
購費用或出售費用（統稱「管理人費用」）可能以按市價發行基金單位的方式支付。管理人已向證監會
申請並獲其批准，就向管理人發行基金單位作為支付全部或部分管理人費用豁免嚴格遵守房地產投
資信託基金守則第12章的若干規定，惟受下述條件所限：

(a) 就房地產投資信託基金守則而言，置富產業信託發行予管理人作為支付每一財政年度的
全部或部分管理人費用的基金單位數目，將計入根據房地產投資信託基金守則第12.2段管
理人毋須基金基金單位持有人批准而可於每一財政年度發行的已發行基金單位20%（或房
地產投資信託基金守則不時批准的較低百分比）的部分；

(b) 於每一財政年度，可發行予管理人作為支付該財政年度的全部或部分管理人費用的基金
單位最高數目，以於緊接的上一財政年度最後一日已發行基金單位總數，另加於有關財
政年度置富產業信託為收購或出售（視情況而定）任何房地產所需融資而發行的基金單位
數目（如有）的3%為限；

(c) 向管理人發行基金單位以支付其全部或部分管理人費用，必須嚴格按照信託契約的規定
及適用法規進行；及

(d) 倘以基金單位形式支付的全部或部分管理人費用超逾房地產投資信託基金守則第12.2段
及上文第(b)段所載的有關界限，而並無取得基金單位持有人就此目的發行基金單位的批
准，則該管理人費用超額部分將由置富產業信託以現金向管理人支付。

18.2 發牌條件

除證券及期貨條例所載的法定條件外，證監會已對管理人施加下列發牌條件：

(a) 管理人的牌照在下述情況下將失效及不再有效：

(i) 置富產業信託被取消認可資格；或

(ii) 管理人不再擔任置富產業信託的管理公司；及

(b) 就第9類受規管活動而言，管理人只可從事置富產業信託的管理工作。


