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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本文件的內容概不負責，對其準確性或完整性
亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本文件全部或任何部份內容而產生或因倚賴該等內容而引致
的任何損失承擔任何責任。 

 
 

 
 

須予披露的交易 

接納有關土地交換之要約 

 

 

 
 

 
 

 
 
 
本集團一直與政府商討有關土地交換之事宜。於商討過程中，本集團曾就有

關土地交換所評估之補地價金額提出上訴。於二零一二年六月二十六日，韋

安投資已接獲政府就有關土地交換提出經修訂補地價金額之要約。 

 
董事會欣然宣佈韋安投資已於二零一二年六月二十六日決定接納要約。韋安

投資將於接納要約最後期限之前(即二零一二年七月二十五日)遞交接納要約

之文件予政府。要約函件之主要條款列載如下。 
 
要約函件 
 
日期 
 
二零一二年六月二十六日 
 

董事會欣然宣佈於二零一二年六月二十六日，韋安投資已接獲要約及決定

接納要約。韋安投資須支付的補地價為港幣 3,725,930,000 元。 
 
由於有關土地交換按上市規則第 14.07 條計算之多個一項適用百分比率超

過 5%但少於 25%，根據上市規則第十四章，土地交換構成本公司之一項須

予披露的交易，須遵守上市規則第十四章項下之申報及刊發公告的規定，

但可獲豁免獨立股東批准的規定。 
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訂約方 
 
要約人  : 政府，為本公司及本公司關連人士(定義見上市規則)之獨立第 
  三方 
 
受要約人  : 韋安投資，本公司之全資附屬公司 
 
退回之土地 
 
退回之土地是位於香港灣仔船街、堅尼地道及厚豐里附近地區，總地盤面積

約5,835.8平方米，根據土地交換將由韋安投資退回予政府。 
 
重批之土地 
 
重批之土地是位於香港灣仔船街、堅尼地道及厚豐里附近地區，總地盤面積

約9,840平方米，根據土地交換將由政府重新批予韋安投資。 
 
租期 
 
重批之土地的租期由簽署土地交換文件之日起計，為期50年。 
 
用途及樓面面積 
 
重批之土地為非工業用途(不包括住宅及貨倉)。用作酒店客房之總樓面面積將

不少於32,822平方米並將不超過54,702平方米;而用作非工業用途(不包括住

宅、貨倉及酒店客房)之大廈總樓面面積將不少於28,179平方米並將不超過

46,965平方米。 
 
補地價、租金及其他費用 

 
根據土地交換，韋安投資須向政府支付之補地價金額為港幣3,725,930,000元，

將以下列形式以現金支付:  
 
(a) 補地價之10%為訂金，將於二零一二年七月二十五日或之前繳付;及 

 

(b) 補地價之餘額將於政府發送有關要約之相關文件予韋安投資之日期起計

二十八日內，或政府接獲韋安投資接納要約之日期起三個月內(以較早為

先)繳付。 
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補地價款項將以董事會認為恰當的本集團內部資源及/或銀行貸款撥付。 
 
土地交換之補地價乃由地政總署決定。經考慮到多個因素，包括但不限於，

香港酒店物業之現行市場價格及近年香港酒店及零售業之市況，董事會認為

補地價之金額實屬合理及為本集團所接受。 
 
重批之土地的地租為不時按重批之土地之應課差餉租值的3%計算。 
 
韋安投資已支付部份行政費用金額港幣241,900元，及法律諮詢及田土轉易處

費用港幣15,250元。餘下之行政費用港幣41,778元須於二零一二年七月二十五

日或之前繳付。 
 
發展項目 
 
發展項目－即「合和中心二期」，是本集團最新主要物業項目之一。根據目

前之計劃，發展項目樓層總數約55層，及總樓面面積約為101,600平方米，將

為經濟發展和環境保護之間取得平衡。發展項目之建議高度為高於香港水平

基準約210米，將低於彼鄰之合和中心。發展項目預期將成為香港首間會議酒

店，設有約1,024間客房，現時預期發展項目之預計總投資額(包括補地價)約為

港幣90億元，已計及進行道路改善計劃、興建開放予公眾使用之綠化公園及

進行大規模植樹計劃所需之預計投資額。道路改善計劃將有助解決該區之交

通問題及提升行人安全，而綠化公園則可提供公眾康樂場地供市民享用。 

 

根據現時計劃，發展項目預計於二零一二年年底前動工，並於二零一八年落

成。總投資額將以本集團之內部資源及/或銀行貸款撥付。本集團現正就發展

項目之酒店營運模式考慮多個不同方案，包括聘用知名的酒店營運商，然而

尚未有最終決定。 

 

交易之原因及利益 

 

土地交換完成後，將進一步落實發展項目。發展項目之落成將提供優質的會

議酒店設施及高檔的購物中心予公眾，董事相信發展項目將成為本集團另一

可帶動盈利的項目，最終可使本公司之股東受惠及提升股東價值。 
 

作為由本公司倡議的「灣仔步行通」的一部份，發展項目將提供便捷的行人

通道，貫通合和中心及利東街項目，以連接半山堅尼地道住宅區及灣仔港鐵

站。該行人通道將加強本集團屬下「The East」各物業之聯繫，有助融合灣仔

社區。發展項目將與本集團現有物業組合產生協同效應，並增強本集團的經
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常性收入基礎。 

 

董事(包括獨立非執行董事)認為要約函件之條款(包括補地價之金額)屬公平合

理及按照一般商務條款進行，並符合本公司及本公司股東的整體利益。 

 

一般資料 

 

本公司之主要業務為投資控股，其附屬公司乃活躍從事高速公路項目投資、

物業發展及投資、物業代理及管理、酒店投資及管理、餐廳及餐飲營運及發

電廠。韋安投資之主要業務為物業投資及投資控股。 
 

退回之土地及重批之土地現時為空置土地。按現時計劃，發展項目將用作為

一幢總樓面面積約101,600平方米的綜合酒店，其中包括酒店面積約70,500平
方米、零售面積將27,700平方米及辦公室面積約3,400平方米。 
 

於二零一二年五月三十一日，退回之土地的賬面值(包括於發展中物業內並以

成本呈列)約為港幣 5 億元。 

 

上市規則之涵義 

 

由於有關土地交換按上市規則第 14.07 條計算之多個一項適用百分比率超過

5%但少於 25%，根據上市規則第十四章，土地交換構成本公司之一項須予披

露的交易，須遵守上市規則第十四章項下之申報及刊發公告的規定，但可獲

豁免獨立股東批准的規定。 

 

釋義 
 
於本公告內，除文意另有所指外，下列詞彙具有下列涵義： 

 
「董事會」 指 董事會 

 
「本公司」 指 合和實業有限公司，一家於香港註冊成立之有限

責任公司，其股份於聯交所主板上市 
 

「發展項目」 指 建議將於重批之土地上興建之「合和中心二期」

物業發展項目 
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「董事」 指 本公司當時之董事 

 

「政府」 指 香港政府 
 

「本集團」 指 本公司及其附屬公司 
 

「港幣」 指 香港法定貨幣－港元 
 

「香港」 指 中華人民共和國香港特別行政區 
 

「土地交換」 指 根據要約函件，交還退回之土地，並重新批出重

批之土地，其若干資料載於本公告內 
 

「上市規則」 指 聯交所證券上市規則 
 

「要約」 指 由政府根據要約函件就有關土地交換向韋安投資

提出之經修訂要約 
 

「要約函件」 指 包括政府就有關土地交換向韋安投資發出日期為

二零一一年十一月二日及二零一二年六月二十六

日的函件 

  

「重批之土地」 指 根據土地交換，重新批予韋安投資將名為內地段

第 8715 號面積約 9,840 平方米，及位於香港灣仔

船街、堅尼地道及厚豐里附近地區之地塊 
 

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司 
 

「退回之土地」 指 根據土地交換，韋安投資將交還政府名為內地段

第 261 號之分段 1 及 A 段之餘段、B 段及餘段;內

地段第 298 號之 A 段及餘段;內地段第 297 號之

A、B 及 C 段及餘段;內地段第 602 號之 A、B、C、
D、E 段及餘段;內地段第 1028 號之 A 及 C 段;內

地段第 260、603、1731、1876 及其伸延，及內地

段第 1913、2070、2089、2094、2228、2247、2248、
2249、2264、2265 號，合共總面積約為 5,835.8 平

方米，及位於香港灣仔船街、堅尼地道及厚豐里

附近地區之地塊 
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「韋安投資」 指 韋安投資有限公司，一家於香港註冊成立之有限

責任公司，及本公司之全資附屬公司 

 

「%」 指 百分比率 

   

 

承董事會命 

合和實業有限公司 
公司秘書 
羅左華 

 
 
香港，二零一二年六月二十六日 

 

於本公告日期，本公司董事會由8名執行董事胡應湘爵士（主席）、何炳章先生（副主席）、胡文新先

生（董事總經理）、郭展禮先生（董事副總經理）、楊鑑賢先生、何榮春先生、王永霖先生及梁國基工

程師；2名非執行董事胡爵士夫人郭秀萍女士及李嘉士先生；以及4名獨立非執行董事胡文佳先生、陸勵

荃女士、陳祖恒先生及嚴震銘博士組成。 


