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公司資料
註冊辦事處

Clifton House,

PO Box ���0 GT, �� Fort Street

Grand Cayman, Cayman Islands

總辦事處及主要營業地點

香港九龍
尖沙咀廣東道
海港城港威大廈
第六座��0�-��0�室

董事會

執行董事
王曉雯女士（主席）
謝梅女士（行政總裁）
楊杰先生

非執行董事
何海濱先生

獨立非執行董事
黃慧玲女士
徐建先生
林誠光先生

審核委員會╱薪酬委員會

黃慧玲女士（主席）
徐建先生
林誠光先生

提名委員會

王曉雯女士（主席）
黃慧玲女士
林誠光先生

合資格會計師兼公司秘書

方福偉先生(FCPA, FCCA, ACA)

核數師

畢馬威會計師事務所
執業會計師
香港中環
遮打道�0號
太子大廈�樓

香港法律顧問

龍炳坤、楊永安律師行
香港中環
康樂廣場�號怡和大廈�0樓
�00�-�00�室

主要股份過戶登記處

Appleby Corporate Services (Cayman) Limited

Clifton House

PO Box ���0 GT, �� Fort Street

Grand Cayman, Cayman Islands

香港股份過戶登記分處

香港中央證券登記有限公司
香港皇后大道東���號
合和中心��樓����-��號舖

主要往來銀行

南洋商業銀行
恒生銀行有限公司
渣打銀行（香港）有限公司
招商銀行香港分行

股份資料

上市日期：�00�年��月�日
股份代號：0����

股份簡稱：華僑城（亞洲）
公司網址：http://www.oct-asia.com
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管理層討論與分析
�0��年初，華僑城（亞洲）控股有限公司（「本公司」）明確戰略定位，未來公司將在
保持紙包裝業務穩定發展的同時，逐步加大商業綜合開發業務的投入，致力於成為
優秀的商業綜合區的開發和運營商。

經營業績與業務回顧

於回顧期內，本公司及其附屬公司（「本集團」）憑藉著豐富的經驗和優質的產品，克
服國內經濟宏觀調控和歐美經濟持續低迷的影響，取得了自二零零八年金融危機以
來最好的經營成績。截至二零一二年六月三十日止的六個月，本公司實現經營收入
約人民幣�.��億元，較二零一一年同期增加約��.�%；毛利率約��.�%，較二零一
一年同期上升�.�個百分點；股東應佔溢利約為人民幣�,0��萬元，較二零一一年同
期上升約�0.�%。

綜合開發業務

於回顧期內，本公司綜合開發業務實現經營收入約人民幣�.��億元，較二零一一年
同期增加約���.�%；股東應佔溢利約為人民幣���萬元，較二零一一年同期上升
約�0�.�%。
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成都華僑城

本公司持有成都天府華僑城實業發展有限公司（「成都華僑城」）��%股權。成都華
僑城位於中國四川省成都市金牛區，是獨具特色的成片綜合開發的大型項目，當中
包括住宅物業、商業及主題公園，總建築面積約為���萬平方米。成都華僑城住宅
項目總可銷售面積約為���萬平方米，二零一二年上半年主要銷售住宅項目三、四
期。儘管處於經濟增長放緩、房產政策嚴厲的市場環境下，成都華僑城上半年地產
銷售仍取得了優良的業績，其低密度及高層住宅物業銷售更分別位列二零一二年上
半年成都市同類產品銷售面積排行榜第一名及第四名附註１。截至�0��年�月�0日，
成都華僑城地產實現經營收入約為人民幣�.��億元，合約銷售面積和金額分別達約
�.�萬平方米和約人民幣�.�億元；結算面積和金額達約�.�萬平方米和約人民幣�.�

億元。另外，成都華僑城商業物業目前可供出租的面積約為�.�萬平方米，出租率
達��%。成都華僑城主題公園「成都歡樂谷」是中國西部地區最具影響力的主題公園
之一，其�0��年入園人數入圍亞洲地區主題公園前�0強附註�，是中國西部地區唯一
入圍的主題公園。於回顧期內共接待遊客約��萬人次，與去年相比基本持平；成都
歡樂谷實現經營收入約為人民幣�億元，較去年同期增加約��%。

附註：

１ 據成都房管局上半年統計數據。

２ 據世界主題公園權威機構美國主題公園協會(TEA)聯同美國行業經濟研究會
(ERA)共同公佈的《�0��年度全球主題公園入場人次報告》。
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華僑城上海置地

本集團於�0��年�月�日簽署協議（「資本投資協議」）向華僑城（上海）置地有限公司
（「華僑城上海置地」）出資人民幣��.��億元（「資本出資」）。

資本投資協議於�0��年�月�0日成為無條件及具約束力後，華僑城上海置地成為本
公司之間接非全資附屬公司。因此，華僑城上海置地與本公司關連人士於資本投資
協議成為無條件及具約束力前訂立之現有安排，已成為本公司之持續關聯交易。

華僑城上海置地正在開發蘇河灣項目。該項目位於上海市閘北區，蘇州河與黃浦江
畔的交匯處，地理位置優越，景觀資源稀缺。總體項目包含�街坊、��街坊與��街
坊，總佔地面積約為�.�萬平方米，地上總建築面積約��萬平方米，總建築面積約
��萬平方米。總體項目將按街坊分階段開發，全部竣工後將包括濱水多層住宅、豪
華住宅、公寓式辦公、奢華酒店、精品商業、藝術家工作室等。該項目首批產品預
計將於�0��年下半年預售。

西安華僑城

目前本公司持有西安華僑城實業有限公司（「西安華僑城」）��%股權，西安華僑城
位於陝西省西安市曲江新區，總佔地面積約為��.�萬平方米，主要產品為疊拼、合
院、獨棟等低密度住宅物業。於回顧期內，西安華僑城推出��套合院，在售總建築
面積約為�.��萬平方米。截至�0��年�月�0日，結算面積和金額達約�,���平方米
和約人民幣�,�00萬元。
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紙包裝業務

於回顧期內，本公司紙包裝業務實現經營收入約人民幣�.�億元，較二零一一年同
期減少約��.�%；股東應佔溢利約為人民幣�,���萬元，較二零一一年同期降低約
��.�%。

在國際經濟形勢複雜多變與國內經濟結構轉型的雙重壓力下，紙包裝行業面臨著內
外部市場需求下降、人工成本上升等多方面挑戰，致使行業的競爭更趨於白熱化。
同時，下遊行業利潤下滑，也加快了紙包裝配套行業的整體利潤呈下降趨勢。受以
上因素影響，公司上半年紙包裝業務整體銷售業績低於預期，但目前公司整體產品
平均售價基本保持穩定，並未受到原材料價格波動的影響。

展望
展望二零一二年下半年，隨著國內宏觀經濟政策的調整，預計下半年國內經濟下降
的趨勢將會放緩，綜合開發業務和紙包裝業務將有望在緩中趨穩的經濟中獲得較好
的收益。未來本公司將一如既往地打造高品質的產品，不斷創新，積極進取，不斷
提升本集團各項業務的市場競爭力。

二零一二年下半年，成都華僑城計劃分別於�0��年�月推出地產四期聯排��套及
�0��年�0月推出地產五期�棟高層，計劃推出建築面積大約分別為�.�萬平方米和
�.��萬平方米的住宅物業。推出建築面積約�.��萬平方米的新建商業場所，用於租
賃。成都歡樂谷二期計劃於年底完成主體工程，並爭取於�0��年五一正式對外營
運。成都華僑城有信心延續上半年的良好成績。

上海蘇河灣項目計劃於�0��年下半年預售首批位於��街坊的公寓式辦公產品，計
劃推出的總建築面積約為�.�萬平方米。蘇河灣項目將打造成為集傳承歷史文脈、
藝術、時尚、商業、居住及都市娛樂的濱水城市綜合項目，為上海呈現一座全新的
城市地標。
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目前，本集團紙包裝業務趨於穩定，並且有信心於今年下半年取得較好的收益。未
來我們將繼續加大新客戶的營銷開發力度，爭取擴大市場份額。同時，深化推進流
程改革和持續改進內部管理，降本增效，增強贏利能力。在經濟前景不明朗的情況
下，加強應收賬款和信用風險管控。此外，本集團計劃突破傳統的銷售模式，下半
年嘗試在互聯網上銷售紙包裝創意產品，通過網絡銷售渠道開拓市場。

本公司預期在調控政策未有實質性鬆動及市場競爭更加激烈的情況下，下半年公司
綜合開發業務的銷售將保持謹慎樂觀，預計全年的業績將較去年保持良好的增長。
上海蘇河灣項目的加入，將為公司提供強有力的利潤增長引擎，在保證未來幾年業
績持續穩定增長的同時，推進公司逐步轉型成為商業綜合區的開發與運營商。本公
司相信憑借獨特的整體規劃及精確的市場定位優勢，充分利用華僑城品牌和資源，
根據市場變化及項目的運營情況，適時調整銷售政策，加快資金周轉，並以每年在
國內經濟發達城市至少開發一個項目的速度積極獲取項目儲備，擴大本公司的規
模，提升未來業績的增長潛力。

�0��年是本公司明確並開始實施新戰略定位的第一年，控股上海蘇河灣項目不僅
是公司為實現新戰略目標而邁出的第一步，更是公司目標�年後成為香港中等規模
上市公司的里程碑。
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僱員及酬金政策

於二零一二年六月三十日，本集團共聘用約�,�00名全職員工。本集團主要根據行
業薪酬水平、僱員經驗及表現釐定基本薪酬，並給予全體員工平等機會。僱員薪酬
維持於具競爭力水平，並會每年審閱，且參考有關勞工市場及經濟市況趨勢。除基
本酬金和法定福利以外，本集團還參考集團業績和個人表現向員工發放花紅。

本集團並無出現任何重大僱員問題，亦未曾因勞資糾紛令營運中斷，在招聘及挽留
經驗豐富的員工時亦不曾出現困難。本集團與僱員的關係良好，大部份高級管理人
員已於本集團服務多年。

財務回顧
於二零一二年六月三十日，本集團總資產約為人民幣���.��億元，權益總額約為
人民幣��.��億元。截至二零一二年六月三十日止六個月，本集團實現經營收入約
為人民幣�.��億元，較二零一一年同期增加約��.�%，其中：綜合開發業務收入約
人民幣�.��億元，較二零一一年同期增加約���.�%，紙包裝業務收入約人民幣�.�

億元，較二零一一年同期減少約��.�%。股東應佔溢利約為人民幣�,0��萬元，較
二零一一年同期上升約�0.�%，其中：綜合開發業務股東應佔溢利約人民幣���萬
元，較二零一一年同期上升約�0�.�%，主要原因為本期成都華僑城及西安華僑城
股東應佔溢利較去年同期增加約人民幣�,0��萬，此外，回顧期內因增資收購華僑
城上海置地，而分攤了華僑城上海置地相應的費用約人民幣�,���萬；紙包裝業務
股東應佔溢利約人民幣�,���萬元，較二零一一年同期下降約��.�%。
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回顧期內，毛利率約為��.�%（二零一一年同期：約��.�%），較二零一一年同期上
升�.�個百分點。其中：綜合開發業務毛利率約為��.�%，較二零一一年同期上升
�.�百分點，主要原因為本期確認收入的戶型主要以高毛利戶型為主；紙包裝業務
毛利率約為��.�%，較二零一一年同期上升�.�百分點，主要由於原材料價格較去
年同期下降，導致銷售成本下降所致；

分銷成本及行政費用

截至二零一二年六月三十日止六個月，本集團的分銷成本約為人民幣�,���萬元（二
零一一年同期：約人民幣�,���萬元），較二零一一年同期上升約��.�%，其中：綜
合開發業務分銷成本約為人民幣�,���萬元，較二零一一年同期增加約���.�%，主
要原因為市場調控加劇，綜合開發業務加大了市場拓展力度；紙包裝業務分銷成本
約為人民幣�,��0萬元，較二零一一年同期增加約��.�%，主要為期內應客戶需求
多批次送貨致運輸成本上升。

截至二零一二年六月三十日止六個月，本集團的行政費用約為人民幣�,���萬元（二
零一一年同期：約人民幣�,���萬元），較二零一一年同期上升約��.�%，其中：
綜合開發業務行政費用約為人民幣�,���萬元，較二零一一年同期增加約�0.�%，
主要原因為期內確認購股權費用及為資本出資華僑城上海置地所發生的中介費用所
致；紙包裝業務行政費用約為人民幣�,���萬元，較二零一一年同期增加約�.�%，
主要為期內確認購股權費用所致。
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利息開支

截至二零一二年六月三十日止六個月，本集團的利息開支約為人民幣�,���萬元（二
零一一年同期：約人民幣�,�0�萬元），較二零一一年同期增加約��.�%，其中：
綜合開發業務利息開支約為人民幣�,�0�萬元，較二零一一年同期增加約��.�%，
主要為資本出資華僑城上海置地所發生的利息支出所致；紙包裝業務利息開支約為
人民幣���萬元，較二零一一年同期增加約���.0%，主要為期內貸款餘額增加所
致。

股息

經考慮公司長遠發展及積極參與潛在的投資機會，董事會建議不派發截至二零一二
年六月三十日止六個月之中期股息。

存貨、應收賬款及應付賬款周轉期

本集團截至二零一二年六月三十日止六個月的紙包裝業務存貨周轉期為�0日，與截
至二零一一年十二月三十一日止年度的��日相比較為延長，主要是因為本集團期內
銷售下降，致存貨周轉期增加所致。本集團截至二零一二年六月三十日止六個月的
紙包裝業務應收賬款周轉期為�0�日，與截至二零一一年十二月三十一日止年度則
為�00日相比較為延長，主要是因為本集團期內為擴大銷售而給予客戶較寬鬆的信
用期導致應收賬款周轉期增加。本集團截至二零一二年六月三十日止六個月的紙包
裝業務應付賬款周轉期為��日，與截至二零一一年十二月三十一日止年度則為��

日相比較為縮短，主要為獲取現金折扣而提前支付貨款致應付賬款周轉期縮短。



二零一二年中期報告��

華僑城（亞洲）控股有限公司

流動資金、財務資源及資本結構

於二零一二年六月三十日，本集團的權益總額約為人民幣��.��億元（二
零一一年十二月三十一日：約人民幣��.�億元）。於二零一二年六月三十
日， 本 集 團 的 流 動 資 產 約 為 人 民 幣���.��億 元（ 二 零 一 一 年 十 二 月 三 十
一 日： 約 人 民 幣�0.��億 元 ）， 而 流 動 負 債 則 約 為 人 民 幣��.��億 元（ 二 零
一一年十二月三十一日：約人民幣��.��億元）。於二零一二年六月三十
日的流動比率為�.��，較二零一一年十二月三十一日的�.��顯著上升。

於二零一二年六月三十日，本集團的未償還銀行貸款約為人民幣�.��億元，
其中並無定息貸款（二零一一年十二月三十一日：未償還銀行貸款約人民幣
�.��億元，其中並無定息貸款）。截至二零一二年六月三十日止六個月期
間，本集團的銀行貸款利率為年利率�.�%至�.��%（截至二零一一年十二
月三十一日止年度，本集團的銀行貸款利率為年利率0.��%至�.��%）。
部分銀行借貸由本公司若干附屬公司提供擔保。本集團的資本負債比率
（即包括應付票據及貸款之借貸總額除以總資產）於二零一二年六月三十
日的約��%較二零一一年十二月三十一日的約�0%上升約��個百分點。

本集團於二零一二年六月三十日的未償還銀行貸款總額中港元佔�00%（二零一一年
十二月三十一日，港元佔�00%）。本集團於二零一二年六月三十日的現金及現金
等價物總額中人民幣約佔��%（二零一一年十二月三十一日：��%），港幣約佔�%

（二零一一年十二月三十一日：�%），美元約佔0%（二零一一年十二月三十一日：
�%）。

本集團的流動資金狀況保持穩健，且具備充裕的現金及可供動用的銀行備用額以應
付集團的承擔、營運資金需要，並作為日後投資以擴充業務所需。本集團的交易及
貨幣資產主要以人民幣、港元或美元計值。截至二零一二年六月三十日止期間，本
集團的營運或流動資金未曾因匯率波動而面臨任何重大困難或影響。截至二零一二
年六月三十日，本集團概無採用任何金融工具以作對沖用途。



二零一二年中期報告 ��

華僑城（亞洲）控股有限公司

或然負債

於二零一二年六月三十日，本集團無或然負債。

重要事項
成立提名委員會及委任提名委員會成員

董事會於�0��年�月��日成立提名委員會（「提名委員會」）。提名委員會之成員應由
董事會委任之本公司董事組成。董事會已委任王曉雯女士，黃慧玲女士及林誠光先
生擔任提名委員會成員，其中王曉雯女士已獲委任並將擔任提名委員會主席。

執行董事辭任

由於根據本集團之政策，周光能先生已屆退休年齡，彼於�0��年�月��日辭任本公
司執行董事。

委任執行董事

楊杰先生獲委任為本公司執行董事，於�0��年�月��日起生效。楊先生已與本公司
訂立董事服務協議出任執行董事，任期由�0��年�月��日起至�0��年舉行之本公
司�0��年度股東週年大會完結時止。
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董事權益
於二零一二年六月三十日，本公司董事及最高行政人員於本公司及其任何相聯法團
（定義見《證券及期貨條例》（「證券及期貨條例」）第XV部）股份、相關股份及債權證
擁有，並已根據《證券及期貨條例》第XV部第�及�分部知會本公司及香港聯合交易
所有限公司（「聯交所」）的任何權益或淡倉（包括根據「證券及期貨條例」有關條文，
彼等被視為或視作持有之權益及淡倉），或記入本公司根據《證券及期貨條例》第
���條存置之登記冊之權益及淡倉或根據上市規則附錄十所載的《上市公司董事進行
證券交易之標準守則》（「標準守則」）的規定已知會本公司及聯交所之權益及淡倉如
下：

於本公司相關股份的好倉

    佔本公司
    已發行股本
董事姓名 相關股份數目 身份 權益性質 概約百分比

何海濱（附註�) �00,000 實益擁有人 個人 0.0�%

附註：

（�） 何海濱為本公司購股權計劃的購股權承授人，可認購�00,000股股份，故視為擁有股份 

權益。

除上文所披露者外，據本公司根據《證券及期貨條例》第���條存置之登記冊所記錄
及依據標準守則向本公司及聯交所作出之呈報，於二零一二年六月三十日，本公司
董事及其最高行政人員概無於本公司或其任何相聯法團（定義見《證券及期貨條例》
第XV部）之股份、相關股份及債權證擁有任何權益或淡倉。
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主要股東及其他人士的權益及淡倉
於二零一二年六月三十日，就董事所知，根據本公司按照《證券及期貨條例》第���

條存置的登記冊，下列人士（並非董事或本公司主要行政人員）擁有根據《證券及期
貨條例》第XV部第�及�分部須知會本公司的股份或相關股份權益或淡倉：

於本公司普通股（「股」）的好倉

   概約持股
名稱 身份╱性質 股份數目 百分比

主要股東
Pacific Climax Limited 實益擁有人 ���,��0,000 ��.��%

 （「Pacific Climax」）
 （附註�）

香港華僑城有限公司 受控制公司權益 ���,��0,000 ��.��%

 （「香港華僑城」）  （附註�）

深圳華僑城股份有限公司 受控制公司權益 ���,��0,000 ��.��%

 （前稱深圳華僑城  （附註�）
 控股股份有限公司）
 （「華僑城股份」）

華僑城集團公司 受控制公司權益 ���,��0,000 ��.��%

 （「華僑城集團」）  （附註�）

其他
瑞士銀行 受控制公司權益 ��,�0�,000 �.00%

  （附註�）
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附註：

(�) 執行董事謝梅女士亦為Pacific Climax董事。

(�) 香港華僑城為Pacific Climax所有已發行股本之實益擁有人，因此，就《證券及期貨條例》而言，

香港華僑城被視作或當作於該等股份中擁有權益。執行董事王曉雯女士及謝梅女士亦為香港華

僑城董事。

(�) 華僑城股份為香港華僑城全部已發行股本的實益擁有人。根據《證券及期貨條例》，華僑城股份

視為或當作於Pacific Climax實益擁有的全部股份中擁有權益。華僑城股份為於中國註冊成立的

公司，其股份在深圳證券交易所上市。華僑城股份為華僑城集團的附屬公司。

(�) 華僑城集團為華僑城股份已發行股份��.��%的實益擁有人，而華僑城股份則為香港華僑城全

部已發行股份的實益擁有人，繼而為Pacific Climax全部已發行股本的實益擁有人。因此，就

《證券及期貨條例》而言，華僑城集團被視作或當作於由Pacific Climax實益擁有的全部股份中擁

有權益。

(�) 瑞士銀行之權益乃來自分別由UBS Fund Services (Luxembourg) SA、UBS Global Asset 

Management (Hong Kong) Ltd及UBS Global Asset Management (Singapore) Ltd分別持有之

��,���,000股股份、�0,�0�,000股股份及�,���,000股股份（合共��,�0�,000股股份）之權益，

而彼等均由瑞士銀行直接全資擁有。因此，就《證券及期貨條例》而言，瑞士銀行被視作或當作

於合共��,�0�,000股股份中擁有權益。

除上文所披露者外，於二零一二年六月三十日，本公司並無接獲告知尚有其他根據
《證券及期貨條例》第���條須予載列及備存於登記冊的權益。

購股權計劃
根據於二零一一年二月十五日之股東特別大會上通過之普通決議案，董事會採納新
購股權計劃（「新計劃」），並同時終止本公司於二零零五年十月十二日採納之購股權
計劃（「舊計劃」）。新計劃旨在吸納及挽留優秀人才，並向本集團之僱員（全職及兼
職）、董事、諮詢顧問及顧問給予額外獎勵，藉以促進本集團業務之發展。新計劃
將於截至二零二一年二月十四日止十年期間內有效，除非本公司股東於股東大會提
前終止則另作別論。

新計劃的參與人包括本集團或其任何成員公司之任何全職或兼職僱員、任何董事、
顧問及專業顧問。
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董事可全權根據其認為適合之條款提議任何於新計劃下合資格之人士接納購股權。

授出購股權之建議須於發出有關建議日期（包括當日）起計二十八日內接納。購股權
承授人須於接納購股權建議時向本公司支付�.00港元。

根據新計劃授出之任何特定購股權有關之股份認購價，必須為董事會全權釐定並通
知參與者之價格，惟該價格不得低於下列三者中較高者：( i )在授出購股權當日於聯
交所每日報價表所列之股份收市價；( i i )緊接授出購股權當日前五個營業日，於聯交
所每日報價表所列之股份平均收市價；及(iii)在授出購股權當日之股份面值。

本公司可以發行購股權，惟根據所有新計劃及本公司其他購股權計劃將授出的所
有購股權行使時可能發行的股份總數，合計不超過新計劃批准當日已發行股份的
�0%。本公司可以隨時在股東批准和發出通函後按照上市規則更新這個限額，惟根
據本公司所有新計劃及其他購股權計劃已授出但仍未行使的所有購股權在行使後將
予發行的股份數目，不得超過當時已發行股份的�0%。

於二零一二年六月三十日，根據新計劃尚未發行之購股權總數為�0,���,000份購股
權，佔於二零一二年六月三十日本公司全部已發行股本約�.0�%；另外於二零一二
年六月三十日，根據舊計劃已授出購股權已獲全部行使，根據新計劃已授購股權可
予發行之股份總數為�0,�00,000股股份，佔於二零一二年六月三十日本公司已發行
股本約�.�0%。在截至授出日期止之任何��個月期間內，個別承授人因行使授出之
購股權（包括已行使及尚未行使之購股權）而獲發行加上可獲發行之股份總數，不得
超過本公司當時已發行股份之�%。
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購股權可按照新計劃之條款，在董事會釐定不超過購股權授出日期起計十週年期間
內任何時間行使。

根據新計劃之條款，本公司於二零一一年三月三日向一些合資格的參與人授出
�0,�00,000購股權，其中包括一些董事及僱員，行使價為�.0�港元，授出的價格
為�港元。以上提及的新計劃授出的購股權之詳情列於本公司於二零一一年三月三
日發出之公告。

截至二零一二年六月三十日授出之購股權狀況如下：

 非上市購股權數目（實物結算股本衍生工具）
         購股權 購股權
    期內 於    授出日期 行使日期
參與者 二零一二年   註銷╱ 二零一二年 購股權 購股權 購股權之 之本公司 之本公司
名稱及類別 一月一日 期內授出 期內行使 失效 六月三十日 授出日期 行使期 行使價** 股價*** 股價****
        港元 港元 港元
董事
何海濱 �00,000 – – – �00,000 二零一一年 二零一一年三月三日 �.0� �.0� –
       三月三日*****  至二零一六年三月二日

其他僱員 ��0,000 – ��0,000 – – 二零零六年 二零零六年二月七日 �.�� �.�� �.00
       二月七日*  至二零一六年二月六日   （附註）

 ��,�00,000 – – – ��,�00,000 二零一一年 二零一一年三月三日 �.0� �.0� –
       三月三日*****  至二零一六年三月二日     

總計 �0,��0,000 – ��0,000 – �0,�00,000
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* 根據舊計劃，購股權並無歸屬期。

** 購股權之行使價於供股或紅股發行，或本公司股本出現其他類似轉變之情況下可予調整。

*** 於購股權授出日期披露之本公司股價為緊接購股權授出日期前之交易日聯交所所報之收市

價。

**** 於購股權行使日期之本公司股價為緊接期內購股權行使日期前的加權平均收市價。

***** 根據新計劃授出之購股權可於接納提呈授出之日期（「授出日期」）起至授出日期後五年內期

間，根據下列歸屬條款予以行使：－

可行使購股權最高

百分比（包括早前

已行使購股權百分比）

行使購股權有關 

百分比之期間

�0% 於授出日期屆滿兩年後，直至授出日期後三年內期間之任何時間

�0% 於授出日期屆滿三年後，直至授出日期後四年內期間之任何時間

�00% 於授出日期屆滿四年後，直至授出日期後五年內期間之任何 

時間。

附註： 於二零一二年四月十六日行使購股權。

除上述者外，於本中期報告刊發日期前期間所有時間，本公司、其任何控股公司、
附屬公司或同系附屬公司並非任何安排之一方，致使本公司董事以收購本公司或任
何其他法人團體之股份或債權證之方法收購利益。
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企業管治
自二零一二年一月一日至二零一二年三月三十一日止期間，本公司已遵守香港聯合
交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）附錄十四《企業管治常規守則》（「守則」）
所載全部守則條文。守則已獲修訂（「經修訂守則」），自二零一二年四月一日起生
效。自二零一二年四月一日至二零一二年六月三十日止期間，本公司已遵守經修訂
守則所載全部守則條文。

董事的證券交易

本公司已採納標準守則。董事會在向各董事作出仔細查詢後確認，董事已遵守標準
守則及其操守守則所載有關董事證券交易的規定標準。

審核委員會

本公司之審核委員會與管理層已審閱截至二零一二年六月三十日止六個月之本集團
未經審核中期報告，並已討論本集團採用之內部監控、會計原則及慣例。

購買、出售或贖回股份
截至二零一二年六月三十日止之六個月內本公司及其任何附屬公司並無贖回其股
份。同期，本公司或其任何附屬公司亦無購買或出售任何本公司股份。

承董事會命
主席
王曉雯

香港，二零一二年八月六日
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中期財務報告
合併利潤表
截至二零一二年六月三十日止六個月（未經審核）
（以人民幣列示）

 截至六月三十日
 止六個月 
  二零一二年  二零一一年
 附註 人民幣千元  人民幣千元

經營收入 � 914,368  ���,���

銷售成本  (663,197 ) (���,��� )    

毛利  251,171  ���,0��

其他收入  7,027  �,���
其他（虧損）╱溢利淨額 � (6,299 ) ��,���
分銷成本  (65,711 ) (��,��0 )
行政費用  (51,833 ) (��,��� )
其他經營收入╱（開支）  1,001  (��� )    

經營溢利  135,356  ��,���

融資成本 � (32,483 ) (��,0�� )
應佔聯營公司溢利╱（虧損）  1,604  (�,��� )    

除稅前溢利 � 104,477  ��,���

所得稅 � (61,500 ) (��,��� )    

期間溢利  42,977  ��,��0
    

以下人士應佔：

 本公司權益持有人  20,977  ��,�0�
 非控股股東權益  22,000  �,���    

期間溢利  42,977  ��,��0
    

每股盈利（人民幣元） �

 基本  0.041  0.0��
    

 攤薄  0.041  0.0��
    

第��至第��頁的附註屬本中期財務報告的一部分。
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合併綜合收入表
截至二零一二年六月三十日止六個月（未經審核）
（以人民幣列示）

 截至六月三十日
 止六個月 

  二零一二年  二零一一年
  人民幣千元  人民幣千元

期間溢利  42,977  ��,��0   

期間其他綜合收入（稅後及重分類調整後）：
匯兌差額：
 －海外附屬公司財務報表折算差額  5  (��� )       

期間綜合收入  42,982  ��,0��
    

以下人士應佔：
 本公司權益持有人  20,982  ��,���

 非控股股東權益  22,000  �,���    

期間綜合收入  42,982  ��,0��
    

第��至第��頁的附註屬本中期財務報告的一部分。
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合併資產負債表
二零一二年六月三十日（未經審核）
（以人民幣列示）

 
  二零一二年  二零一一年
  六月三十日  十二月三十一日
 附註 人民幣千元  人民幣千元

非流動資產

固定資產 �0
－投資物業  554,713  ���,���
－其他物業、廠房及設備  1,396,889  �,�00,���
－持作自用的經營租賃土地  715,892  ���,���
無形資產  441  ���
商譽  267,193  ���,���
於聯營公司的權益 �� 82,538  �0,���
其他金融資產  4,320  �,��0
遞延稅項資產  83,169  ��,���    

  3,105,155  �,��0,��0   
流動資產

存貨 �� 13,400,519  �,0��,���
應收賬款和其他應收款 �� 301,835  �00,0��
現金和現金等價物 �� 969,982  ���,���    

  14,672,336  �,0��,���   

流動負債

應付賬款和其他應付款 �� 2,100,432  �,���,���
預收款項  1,014,120  �0�,0��
銀行貸款  102,114  ��,0��
關聯人士貸款  4,358,000  –
本期稅項  20,792  ���,��0    

  7,595,458  �,���,���       

流動資產淨值  7,076,878  ���,���       

總資產減流動負債  10,182,033  �,���,���   

第��至第��頁的附註屬本中期財務報告的一部分。
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合併資產負債表（續）
二零一二年六月三十日（未經審核）
（以人民幣列示）

 

  二零一二年  二零一一年
  六月三十日  十二月三十一日
 附註 人民幣千元  人民幣千元

非流動負債

銀行貸款  61,140  ��,0�0

關聯人士貸款  5,325,676  �,0��,���

遞延所得稅負債  298,761  ��,���    

  5,685,577  �,���,��0       

資產淨值  4,496,456  �,��0,���
    

資本和儲備

股本 �� 48,332  ��,���

儲備 �� 1,526,644  �,���,���    

本公司權益持有人應佔權益總額  1,574,976  �,���,�0�

非控股股東權益  2,921,480  ���,���    

權益總額  4,496,456  �,��0,���
    

第��至第��頁的附註屬本中期財務報告的一部分。
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合併權益變動表
截至二零一二年六月三十日止六個月（未經審核）
（以人民幣列示）

 本公司權益持有人應佔權益

  註冊╱                    非控股股東

  已發行股本  股份溢價  繳入盈餘  合併公積  資本公積  匯兌儲備  一般儲備金  發展基金  保留溢利  總計  權益  權益總計

 附註 人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元

於二零一一年一月一日  ��,���  ���,���  ���,���  ��,���  ��,00�  (�,��� ) ��,���  �,���  ���,0��  �,���,���  ���,��0  �,0��,�0�                        

截至二零一一年六月三十日

 止六個月之權益變動

購股權行權 ��(b) ��0  �,���  –  –  (��� ) –  –  –  –  �,���  –  �,���

本年授予購股權 ��(d) –  –  –  –  �,���  –  –  –  –  �,���  –  �,���

上年批准之股息 ��(a) –  –  –  –  –  –  –  –  (��,��0 ) (��,��0 ) –  (��,��0 )

年度綜合收入  –  –  –  –  –  (��� ) –  –  ��,�0�  ��,���  �,���  ��,0��                        

於二零一一年六月三十日及

 二零一一年七月一日  ��,���  ���,��0  ���,���  ��,���  ��,0��  (�,��� ) ��,���  �,���  ���,���  �,���,��0  ���,���  �,0��,���

截至二零一一年十二月三十一日

 止六個月之權益變動

撥作儲備  –  –  –  –  –  –  ��,���  –  (��,��� ) –  –  –

本年授予購股權 ��(d) –  –  –  –  �,���  –  –  –  –  �,���  –  �,���

非控股股東權益之股息  –  –  –  –  –  –  –  –  –  –  (��,��0 ) (��,��0 )

年度綜合收入  –  –  –  –  –  (��� ) –  –  ���,��0  ���,�0�  �0�,���  ���,���                        

於二零一一年十二月三十一日  ��,���  ���,��0  ���,���  ��,���  �0,���  (�,��� ) ��,���  �,���  ���,��0  �,���,�0�  ���,���  �,��0,���
                        

第��至第��頁的附註屬本中期財務報告的一部分。
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合併權益變動表（續）
截至二零一二年六月三十日止六個月（未經審核）
（以人民幣列示）

 本公司權益持有人應佔權益

  註冊╱                    非控股股東

  已發行股本  股份溢價  繳入盈餘  合併公積  資本公積  匯兌儲備  一般儲備金  發展基金  保留溢利  總計  權益  權益總計

 附註 人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元

 

於二零一二年一月一日  48,274  988,380  147,711  24,757  30,371  (4,369 ) 62,131  5,366  275,280  1,577,901  712,237  2,290,138                        

截至二零一二年六月三十日

 止六個月之權益變動

購股權行權 ��(b) 58  937  –  –  (170 ) –  –  –  –  825  –  825

購入附屬公司  –  –  –  –  –  –  –  –  –  –  2,187,243  2,187,243

本年授予購股權 ��(d) –  –  –  –  5,479  –  –  –  –  5,479  –  5,479

上年批准之股息 ��(a) –  –  –  –  –  –  –  –  (30,211 ) (30,211 ) –  (30,211 )

年度綜合收入  –  –  –  –  –  5  –  –  20,977  20,982  22,000  42,982                        

於二零一二年六月三十日  48,332  989,317  147,711  24,757  35,680  (4,364 ) 62,131  5,366  266,046  1,574,976  2,921,480  4,496,456
                        

第��至第��頁的附註屬本中期財務報告的一部分。
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簡明合併現金流量表
截至二零一二年六月三十日止六個月（未經審核）
（以人民幣列示）

 截至六月三十日
 止六個月 

  二零一二年  二零一一年
 附註 人民幣千元  人民幣千元

經營業務所產生之現金  44,349  �,���

已付稅項  (137,650 ) (���,��� )    

經營活動的所用之現金淨額  (93,301 ) (���,��� )

投資活動所所用之現金淨額  (871,238 ) (��,��0 )

融資活動所產生之現金淨額  1,185,806  ��,���    

現金和現金等價物增加╱（減少）淨額  221,267  (���,��� )

於一月一日之現金及現金等價物 �� 748,393  �,00�,���

匯率變動之影響  322  (��� )    

於六月三十日之現金及現金等價物 �� 969,982  ���,���
    

第��至第��頁的附註屬本中期財務報告的一部分。
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中期財務報告附註（未經審核）
（以人民幣列示）

1 編製基準

本中期財務報告是根據聯交所頒布的上市條例規則（「上市規則」）的適用披露條文，包括遵照

香港會計師公會頒布的香港會計準則第��號—「中期財務報告」的規定編製。本中期財務報告

於二零一二年八月六日批准許可發出。

除預計二零一二年度財務報告所採用的新訂及修訂之會計政策外，本中期財務報告所採用的

會計政策與編制本集團二零一一年度財務報告所採用的會計政策一致。該等新訂及修訂之會

計政策的詳情已載列於附註�。

按照香港會計準則第��號的要求編制中期財務報告時，管理層需作出對會計政策應用和中期

財務報表日的資產、負債以及截至報表日止期間收入和支出數額產生影響的判斷、估計和假

設。實際結果可能有別於估計數額。

本中期財務報告載有簡明合併財務報表及摘要說明附註。截止二零一二年六月三十日止的合

併財務報表包含華僑城（亞洲）控股有限公司（「本公司」）及其附屬公司（統稱為「本集團」）以及

本集團於聯營公司的權益。附註包括對了解本集團自刊發二零一一年年度財務報告以來的財

政狀況和業績的變動而言重要的事件及交易的解釋。簡明合併中期財務報表及其附註並未載

列按照香港財務報告準則編製整份財務報表所需的所有資料。

本中期財務報告未經核數師審核和審閱，但已由本公司的審核委員會審閱。

中期財務報告所載有關截至二零一一年十二月三十一日止財政年度的財務資料並不構成本公

司於該財政年度的法定財務報表，但這些資料均源自這些財務報表。截至二零一一年十二月

三十一日止年度的法定財務報表可於本公司的註冊辦事處查閱。核數師已於二零一二年二月

二十八日出具的報告中，就這些財務報表作出無保留意見。
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2 會計政策的修訂

香港會計師公會發布了一系列經修改的香港財務報告準則和一項新訂詮釋，這些準則及詮釋

在本集團和本公司的本會計期間開始生效。以上發展與本集團財務報告相關的影響列示如

下：

• 香港會計準則第��號（經修訂）－所得稅－遞延稅項：標的資產之回收

本集團本期內並無採用現時會計期間尚未生效之任何新準備或詮釋。

對香港會計準則第12號－所得稅之修訂

根據香港會計準則第��號的要求，遞延所得稅應依據企業對其資產預期回收的方式產生的稅

務後果為基礎計量。經修訂香港會計準則第��號引入了一項例外規定：以公允價值計量且符

合香港會計準則第�0號－投資性房地產定義的投資性房地產將假定整體通過出售回收。該假

定是按資產逐一分析，若某一投資性房地產是折舊性的並且其相關業務模式是隨著時間的流

逝通過使用而非出售消耗該投資性房地產包含的所有經濟利益，則上述整體通過出售回收方

式的假定將被推翻。

此前，本集團持有投資性房地產以賺取租金收入，其遞延所得稅是依據預期本集團通過使用

該等投資性房地產來回收其包含的所有經濟利益為基礎計算。本集團就初次採用經修訂香港

會計準則第��號之影響進行了評估，由於其持有的投資性房地產均在中國大陸且該投資性房

地產相關業務模式是隨著時間的流逝通過使用消耗其包含的所有經濟利益，故而經修訂香港

會計準則第��號的上述整體通過出售收回方式的假定被推翻，本集團繼續依據預期持有的投

資性房地產是通過使用消耗其包含的所有經濟利益為基礎計算遞延所得稅。
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3 收購子公司

於二零一二年一月五日，Great Tec Investment Limited （「Great Tec」）（本公司之間接全資

附屬公司）與深圳華僑城房地產有限公司（「華僑城房地產」）訂立資本投資協議。據此，Great 

Tec有條件同意向華僑城上海置地有限公司（「華僑城上海置地」）出資人民幣�,���,000,000

元。完成後，華僑城上海置地之註冊資本將為人民幣�,0�0,000,000元，華僑城上海置地之

股本權益將由Great Tec及華僑城房地產分別擁有�0.�%及��.�%。根據資本投資協議，注資

事項將由Great Tec於合資合約獲批准當日起計兩年內分期出資。完成前，Great Tec與華僑

城房地產於華僑城上海置地享有的分紅比例將為( i)Great Tec於有關時期內對華僑城上海置地

之實際出資金額；與( i i )於注資事項前華僑城上海置地經雙方協定於二零一一年十二月三十一

日之資產淨值人民幣�,���,000,000元之比例。截止於二零一二年六月三十日，華僑城上海

置地已獲注資人民幣�0�,�00,000元。

於二零一二年六月二十日，由於注資事項已於本公司在二零一二年四月十二日舉行之股東特

別大會上獲獨立股東批准，且本集團已就注資事項取得中國政府當局之一切必要批准，資本

投資協議於二零一二年六月二十日具約束力並滿足所有先決條件。故華僑城上海置地已成為

本公司之間接非全資附屬公司。

支付的對價   人民幣千元

現金   �,���,000
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3 收購子公司（續）

取得的可辨認資產和負債金額

該項收購對本集團的資產及負債產生以下影響：

 收購前    收購日

 賬面金額  公允值調整  確定金額

 人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元

固定資產 �,0��  –  �,0��

無形資產 ���  –  ���

遞延稅項資產 ��,���  –  ��,���

存貨 �0,�0�,���  ���,���  ��,�0�,000

應收賬款及其他應收款 �,���  –  �,���

現金及現金等價物 ��,���  –  ��,���

應付賬款及其他應付款 (���,��� ) –  (���,��� )

借貸 (�,���,000 ) –  (�,���,000 )

遞延稅項負債 –  (���,�0� ) (���,�0� )     

華僑城上海置地可辨認

 淨資產和負債 �,��0,���  ���,���  �,0��,���
     

商譽

支付的對價   �,���,000

本集團所佔可辨認

 淨資產和負債   �,���,��0   

合併產生的商譽   ��0
   

收購前的賬面金額為依據香港財務報告準則來確定的收購之前的賬面價值。收購中確認的資

產和負債按照如下方法以公允價值入賬：存在公開活躍交易市場的可辨認資產，公允價值為

其市場價值；不存在公開活躍交易市場的可辨認資產，公允價值是其同類或者類似資產的市

場價值；以上�類資產的公開市場都不存在的情況下，該資產的公允價值通過評估技術來確

定。

收購產生的商譽是收購的成本超出取得的可辨認淨資產的公允價值的部分。
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3 收購子公司（續）

自二零一二年六月收購華僑城上海置地,本集團本期經營收入不受影響，本期溢利已包括華僑

城上海置地產生的虧損人民幣�,���,000元。

若該項業務合併於本年初發生，本集團本期經營收入不受影響，本期溢利將減少人民幣

�,�0�,000元。

4 分部報告

(a) 報告分部資訊

六個月期間 綜合開發業務 包裝製造 合計

 二零一二年  二零一一年  二零一二年  二零一一年  二零一二年  二零一一年

 人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元  人民幣千元

對外交易收入 564,444  ���,���  349,924  ���,��0  914,368  ���,���

分部間交易收入 –  –  –  –  –  –           

報告分部收入小計 564,444  ���,���  349,924  ���,��0  914,368  ���,���
           

報告分部

 淨利潤╱（虧損） 6,131  (�,��� ) 14,846  ��,���  20,977  ��,�0�
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4 分部報告（續）

(b) 須報告分部收益及損益之對賬

 截至六月三十日

 止六個月 
 二零一二年  二零一一年

 人民幣千元  人民幣千元

溢利

須報告分部溢利 20,977  ��,�0�

分部間溢利抵銷 –  –    

由集團外部客戶獲得的報告分部利潤 20,977  ��,�0�    

合併溢利 20,977  ��,�0�
   

5 經營收入

本集團之主要業務為綜合開發以及製造及銷售紙箱及紙製品。

經營收入指向客戶供應貨品或者提供服務之銷售價值（扣除增值稅及營業稅），包括物業銷售

收入、投資物業租賃收入，主題公園門票銷售收入及銷售紙箱及相關產品之收入。

 截至六月三十日

 止六個月 
 二零一二年  二零一一年

 人民幣千元  人民幣千元

綜合開發業務 564,444  ���,���

紙箱及紙製品銷售 349,924  ���,��0    

 914,368  ���,���
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6 其他（虧損）╱溢利淨額

 截至六月三十日

 止六個月 
 二零一二年  二零一一年

 人民幣千元  人民幣千元

出售固定資產之（虧損）╱收益 (562 ) �,���

匯兌（虧損）╱收益 (6,069 ) �,���

其他 332  ���    

 (6,299 ) ��,���
   

7 除稅前溢利

除稅前溢利已扣除╱（計入）下列各項：

 截至六月三十日

 止六個月 
 二零一二年  二零一一年

 人民幣千元  人民幣千元

(a) 融資成本：

銀行貸款利息  3,181  ���

關聯人士貸款利息  44,848  ��,���    

借款利息  48,029  ��,���

減：資本化於在建物業之借貸成本  (15,546 ) (�,��� )    

  32,483  ��,0��
   

(b) 其他項目：

攤銷  43  ��

折舊  84,930  ��,���

應收賬款和其他應收款減值（轉回）╱虧損  (954 ) ���

存貨（撇減撥回）╱撇減  (48 ) ��

投資物業租金損失

－扣除直接開支人民幣��,0��,000

 （截至二零一一年六月三十日

 止六個月：人民幣�,���,000）  938  �,���
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8 所得稅

 截至六月三十日

 止六個月 
 二零一二年  二零一一年

 人民幣千元  人民幣千元

本期所得稅

－中國企業所得稅  (3,260 ) ��,���

－中國土地增值稅  45,252  ��,���    

  41,992  ��,���    

遞延稅項

暫時差異之產生及撥回  19,508  (�,��� )        

  61,500  ��,���
   

(i) 中國企業所得稅撥備

根據開曼群島及英屬處女群島之規則及規例，於本會計期間，本集團毋須繳納開曼

群島及英屬處女群島任何所得稅（二零一一年：無）。

由於本集團於本會計期間並無任何香港的應評稅溢利，故此並無作出香港利得稅撥

備（二零一一年：無）。

根據中國所得稅條例及規則，中國子公司之稅項按中國有關城市之適當現時稅率收

取，有關稅率為��%（二零一一年：��%-��%）。若干附屬公司享有稅務優惠期，

期內由其首個獲利年度起兩年全數免繳中國所得稅，並於隨後三年可減半繳納中國

所得稅（「兩免三減半」）。倘中國附屬公司於二零零八年前尚未獲利而未能享有兩免

三減半稅務優惠，則中國附屬公司可於二零零八年及以後享有該稅務優惠。
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8 所得稅（續）

(i) 中國企業所得稅撥備（續）
此外，自二零零八年一月一日起，中國向外國投資者宣派股息須繳交�0%預提所

得稅。若中國與投資者所屬司法權區簽有稅收協定，則可使用較低預提所得稅率。

根據香港特別行政區與中國簽訂對避免雙重徵稅及防止偷漏稅的安排，自二零零八

年一月一日起，中國附屬公司向香港控股公司所宣派的股息須按�%繳交預提所得

稅。

(ii) 中國土地增值稅

於中國銷售或轉讓國有土地使用權、樓宇及附屬設施的全部收入除去可抵扣支出

（包括土地使用權租賃費用及所有物業開發支出）均須按有關增值�0%至�0%的累進

稅率繳納土地增值稅，包含在合併綜合收益表的所得稅中。本集團根據相關稅務法

規估計土地增值稅撥備。物業發展項目完成後，實際增值稅稅負將最終由稅務部門

決定，其結果可能與初步計算入賬的金額不同。

9 每股盈利

(a) 每股基本盈利

截至二零一二年六月三十日止六個月的每股基本盈利乃根據本公司權益持有人

應佔溢利人民幣�0,���,000元（截至二零一一年六月三十日止六個月：人民幣

��,�0�,000元）、以及截至二零一二年六月三十日止六個月已發行普通股的加權平

均數�0�,���,��0股（二零一一年：�0�,���,��0股）計算。

(b) 每股攤薄盈利

截至二零一二年六月三十日止六個月的每股攤薄盈利乃根據本公司權益持有人

應佔溢利人民幣�0,���,000元（截至二零一一年六月三十日止六個月：人民幣

��,�0�,000元）、以及截至二零一二年六月三十日止六個月普通股的加權平均數

�0�,���,���股（攤薄）（二零一一年：�0�,���,���股）計算。

10 固定資產

新增和處置

截至二零一二年六月三十日止六個月，本集團新購置之固定資產成本為人民幣��,���,000元

（截至二零一一年六月三十日止六個月：人民幣��,���,000元）。

截至二零一二年六月三十日止六個月被處置的固定資產賬面淨值為人民幣�0,000元（截至二

零一一年六月三十日止六個月：人民幣�0,000元），處置虧損人民幣���,000元（截至二零一

一年六月三十日止六個月：處置收益人民幣�,���,000元）。
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11 於聯營公司的權益 
  二零一二年  二零一一年

  六月三十日  十二月三十一日

  人民幣千元  人民幣千元

西安華僑城投資有限公司  82,538  �0,���
   

12 存貨

截至二零一二年六月三十日止六個月，損益中確認之存貨撇減和撇減撥回分別為人民幣

���,000元及人民幣���,000元（截至二零一一年六月三十日止六個月：撇減和撇減撥回人民

幣���,000元及人民幣���,000元）。該等存貨撇減或撇減撥回乃由於客戶需求變動引起紙箱

預計可變現淨值變動而產生。

13 應收賬款和其他應收款

結算日，應收賬款及其他應收款包括應收賬款及應收票據（扣除呆壞賬減值虧損），其賬齡分

析如下：

 
  二零一二年  二零一一年

  六月三十日  十二月三十一日

 人民幣千元  人民幣千元

信用期內 198,090  �0�,���

逾期三個月內 12,130  ��,���

逾期十二個月內但多於三個月 279  ��0    

應收賬款及應收票據扣除呆壞賬減值虧損 210,499  ���,���

預付款項、押金及其他應收款 91,336  ��,���    

 301,835  �00,0��
   

一般而言，本集團給予客戶三十天至九十天的信貸期。視乎磋商結果，業務記錄良好的若干

客戶或可獲得延長信貸期。

14 現金和現金等價物 
  二零一二年  二零一一年

  六月三十日  十二月三十一日

  人民幣千元  人民幣千元

銀行存款及現金 969,982  ���,���
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15 應付賬款和其他應付款

於結算日，應付賬款和其他應付款包括應付賬款及應付票據，其賬齡分析如下：

 
  二零一二年  二零一一年

  六月三十日  十二月三十一日

  人民幣千元  人民幣千元

三個月內或於要求時償還  551,229  ���,���

三個月以上但少於一年  –  –    

應付賬款及應付票據  551,229  ���,���

其他應付款及應計費用  1,549,203  �,0��,���    

  2,100,432  �,���,���
   

16 儲備及股息

(a) 股息

涉及上個財政年度、並於本中期期內批准及已派付的股息：

 截至六月三十日

 止六個月 
 二零一二年  二零一一年

 人民幣千元  人民幣千元

上個財政年度、本中期期內批准及已派付

 的末期股息每股�.�0港仙（相當於每股

 人民幣�.��分）（截至二零一零年十二月

 三十一日止年度：每股�.00港仙（相當於

 每股人民幣�.��分）） 30,211  ��,��0
   

董事不建議就截至二零一二年六月三十日止六個月派發任何中期股息（二零一一年：

無）。



二零一二年中期報告 ��

華僑城（亞洲）控股有限公司

16 儲備及股息（續）

(b) 股票發行

於二零一一年四月二十八日及二零一二年四月十六日，股權激勵計劃的權益工具持

有者以每股港幣�.��元分別行使購買�,��0,000份及��0,000面值港幣0.�元的股

份。行權價格超過面值的溢價部份已計入本公司的股份溢價。

(c) 撥作儲備

截至二零一二年六月三十日止六個月並無儲備作轉撥。

由保留溢利轉至一般儲備金乃根據有關中國規定及規例及本公司於中國註冊成立之

附屬公司之公司章程規定而作出，並由有關董事會核准。

中國之附屬公司須轉撥其按中國會計準則及規例厘定之淨利潤之�0%至一般儲備

金，直至該儲備結餘達到註冊資本之�0%。向此儲備作轉撥必須于向權益持有人分

派股息前進行。

一般儲備金可用作抵償往年度之虧損（如有），及可轉為繳足股本，惟轉換後一般儲

備金之餘額不得少於註冊資本之��%。

(d) 以權益結算並以股份為基礎的交易

於二零零六年二月七日，根據本公司的購股權計劃，�,�00,000份和��,�00,000份

購股權被發行予若干董事及僱員（「二零零六年購股權計劃」）。每份購股權授予持有

人以每股港幣�.��元認購本公司面值0.�港元的普通股的選擇並以股份實物支付。

購股權即時歸屬，並可於其後十年間內行使。本期內並無二零零六年購股權計劃之

購股權被作廢或到期。

二零零六年購股權計劃已終止，一項新的購股權計畫於二零一一年三月三日實施

（「二零一一年購股權計劃」），剩餘根據二零零六年購股權計劃發放的��0,000份購

股權繼續有效，並在二零一二年四月十六日被行權。二零一二年四月十三日的股票

加權平均收市價為每股港幣�.00元。
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16 儲備及股息（續）

(d) 以權益結算並以股份為基礎的交易（續）
於二零一一年三月三日，根據本公司二零一一年購股權計劃，�,�00,000份及

��,�00,000份購股權被發行予若干董事及僱員。每份購股權授予持有人以每股港幣

�.0�元認購本公司面值0.�港元的普通股的選擇並以股份實物支付。購股權可於接

納提呈授出之日期起至授出日期後五年內期間，根據特定歸屬條款予以行使。

截至二零一二年六月三十日止，並無二零一一年購股權計劃之購股權被行權、作廢

或到期。

截至二零一二年六月三十日止，確認的二零一一年購股權計劃之購股權相關費用為

人民幣�,���,000元（截至二零一一年六月三十日止六個月：人民幣�,���,000元）。

17 於二零一二年六月三十日未履行且未於財務報表內撥備的資本承擔 
  二零一二年  二零一一年

  六月三十日  十二月三十一日

  人民幣千元  人民幣千元

已訂約  890,025  �0�,0��

已授權但未訂約  3,705  �,���,���    

  893,730  �,���,���
   

二零一一年和二零一二年的資本承擔主要為成都華僑城和華僑城上海置地開發項目的投資。
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18 重大關聯方交易

(a) 與中國其他國有企業的交易：

本公司是一家國有企業，並在一個由中國政府透過其政府機關、代理、聯屬公司及

其它機構直接或間接控制的企業（「國有企業」）所支配的經濟體制內進行營運，總體

被稱為政府相關實體。

除以下於附注��(b)中披露的交易外，本集團與其他國有企業進行的若干商業活動包

括但不限於下列各項：

－ 購買服務；

－ 公用設施供應；及

－ 財務服務安排。

這些交易都是本集團日常業務過程中進行，執行以上交易時所遵照的條款和與其他

非國有企業所訂立的交易條款相若。本集團已就其採購及銷售產品和服務制定了採

購、定價策略和審批程式。這些採購、定價策略和審批程式並不受交易對方是否為

國有企業所影響。

考慮了關聯方的關係、本集團的定價策略、採購和審批程式對交易的潛在影響，以

及要就瞭解關係對財務報表潛在影響所需的資料，董事們認為以下與他國有企業的

交易需作出披露：
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18 重大關聯方交易（續）

(a) 與中國其他國有企業的交易：（續）
(i) 與中國其他國有銀行進行的交易及結餘：

 截至六月三十日

 止六個月 
 二零一二年  二零一一年

 人民幣千元  人民幣千元

利息收入 2,917  �,���

利息支出 980  ���
   

 
  二零一二年  二零一一年

  六月三十日  十二月三十一日

  人民幣千元  人民幣千元

銀行存款 956,345  ���,���

銀行貸款 81,520  ��,0�0
   

(ii) 與中國其他國有企業的交易及結餘：

 截至六月三十日

 止六個月 
 二零一二年  二零一一年

 人民幣千元  人民幣千元

購買服務 410,170  ���,�0�
   

 
  二零一二年  二零一一年

  六月三十日  十二月三十一日

  人民幣千元  人民幣千元

貿易及其他應付款項 140,541  ���,0��
   

 截至二零一二年六月三十日止六個月，管理層估計與其他國有企業發生的

重大交易金額至少佔為綜合開發業務而購買的服務的60%。
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(b) 本集團與下列人士存在關聯方關係：

關聯方名稱 與本集團關係

華僑城集團公司（「華僑城集團」） 最終控股公司

深圳華僑城股份有限公司 中間控股公司

香港華僑城有限公司 中間控股公司

深圳華僑城房地產有限公司 同系附屬公司

康佳集團及其附屬公司（「康佳集團」） 同系附屬公司

深圳華僑城水電有限公司 同系附屬公司

深圳華僑城文化旅遊科技有限公司 同系附屬公司

深圳市華僑城旅遊策劃顧問有限公司 同系附屬公司

深圳市華僑城物業管理有限公司 同系附屬公司

深圳市華僑城城市客棧有限公司 同系附屬公司

深圳市華僑城城哈克文化有限公司 同系附屬公司

深圳錦繡中華發展有限公司 同系附屬公司



二零一二年中期報告��

華僑城（亞洲）控股有限公司

18 重大關聯方交易（續）

(b) 本集團與下列人士存在關聯方關係：（續）
經常性交易

 截至六月三十日

 止六個月 
 二零一二年  二零一一年

 人民幣千元  人民幣千元

向其銷售貨物：

康佳集團  28,121  ��,���
華僑城集團、其附屬公司及聯營公司  574  ���    

  28,695  ��,���
   

向其購買貨物：

華僑城集團、其附屬公司及聯營公司  21,700  ���
康佳集團  292  ���    

  21,992  ���
   

利息費用：

香港華僑城  12,971  �,���
華僑城集團  31,877  ��,���    

  44,848  ��,���
   

向其支付租金：

華僑城集團、其附屬公司及聯營公司  419  ���
   

向其支付公用設施開支：

華僑城集團、其附屬公司及聯營公司  27  �,���
   

向其購買服務：

華僑城集團、其附屬公司及聯營公司  6,955  �,���
   

向其供應服務：

華僑城集團、其附屬公司及聯營公司  –  ��0
   

本公司董事認為，上述與關聯方進行之交易乃於日常業務過程中按正常商業條款及

根據監管有關交易之協議進行。
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18 重大關聯方交易（續）

(b) 本集團與下列人士存在關聯方關係：（續）
與關聯方的結餘

應收╱（應付）關聯方款項如下：

 
  二零一二年  二零一一年

  六月三十日  十二月三十一日

 附註 人民幣千元  人民幣千元

應收同系附屬公司款項 (i) 32,109  ��,��0

應付同系附屬公司款項 (ii) (2 ) (�,��� )
    

其他應收同系附屬公司款項 (iii) 530  ���

其他應收中間控股公司款項 (iii) 1,146  –

其他應付其他關聯公司款項 (iii) (184 ) (�,��� )

其他應付中間控股公司款項 (iii) (613 ) –

其他應付最終控股公司款項 (iii) (57 ) –

應付最終控股公司借款 (iv) –  (�00,000 )

應付同系附屬公司借款 (v) (7,672,000 ) –

應付中間控股公司借款 (vi) (2,011,676 ) (���,��� )

應付同系附屬公司利息 (vii) (59,682 ) –

應付中間控股公司利息 (vii) (17,597 ) (�,��� )
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18 重大關聯方交易（續）

(b) 本集團與下列人士存在關聯方關係：（續）
與關聯方的結餘（續）

附註：

(i) 應收賬款結餘為無抵押、免息及預期將於六個月內收回。有關金額為向關

聯方銷售紙箱及紙盒所產生。

(ii) 應付賬款結餘為無抵押、免息，預期於三個月內償還。有關金額為向關聯

方採購原材料所產生。

(iii) 其他應收款及其他應付款為無抵押、免息及須於接獲通知時則償還。

(iv) 截至二零一一年十二月三十一日止，應付最終控股公司人民幣

�00,000,000元和人民幣�00,000,000元為帶息借款，利率分別為�.��%

和�.��%。

(v) 應付同系附屬公司人民幣���,000,000元及人民幣�,���,000,000元為帶

息借款，利率分別為�.��%及�.��%。

(vi) 應付中間控股公司人民幣�00,000,000元，人民幣�00,000,000元，港幣

���,000,000元，港幣�0,000,000元，及人民幣�00,000,000元為帶息借

款，利率分別為�.��%，�.��%，�.00%，�.�0�%，及�.��%。

(vii) 應付利息結餘為應付上述(v)及(vi)中所述之同系附屬公司及中間控股公司

之借款利息。
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(c) 主要管理人員薪酬

主要管理人員是以袍金、薪金、房屋及其他津貼、實物福利、酌情花紅、購股權和

退休計劃供款的形式收取薪酬。

本集團主要管理人員的薪酬，包括支付予本公司董事之金額及支付予若干最高酬金

人士金額，列示如下：

 截至六月三十日

 止六個月 
 二零一二年  二零一一年

 人民幣千元  人民幣千元

短期僱員福利 1,512  �,���

離職後福利 80  ��

授予購股權費用 73  –    

 1,665  �,�0�
   

(d) 離職後福利計劃供款

根據國有關勞工規例及規則，本集團參與一項由深圳、中山、上海、安徽、惠州及

成都相關政府機關成立之界定供款退休福利計劃（「計劃」），透過該等計劃，本集團

須對計劃按合資格僱員薪金之�0%至��%比率作出供款。地方政府機關就應付退休

僱員全部退休金之責任負責。

本集團亦根據香港強制性公積金條例為香港僱傭條例監管之司法權區內之受聘僱員

設有強制性公積金計劃（「強積金計劃」）。強積金計劃屬獨立信託人管理之界定供款

退休計劃。根據強積金計劃，僱主及其僱員均須對該計劃作出僱員相關收入�%之

供款，惟相關月入上限為�0,000港元。計劃供款即時歸屬。

本集團並無其他重大責任支付與上文所述年度供款以外之計劃有關之退休金福利。
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