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王 安先生
王淑杰先生

委員會
審核委員會
黃啟明先生（主席）
王 安先生
王淑杰先生

薪酬委員會
王 安先生（主席）
孫新虎先生
黃啟明先生

提名委員會
黃啟明先生（主席）
孫新虎先生
王淑杰先生

 公司秘書
林惠蓮女士(FCCA, CPA)

授權代表
王 勇先生
林惠蓮女士
孫新虎先生 （王勇先生及林惠蓮女士
 之替任授權代表）

註冊辦事處
Clarendon House

2 Church Street

Hamilton HM 11

Bermuda

中國總辦事處及主要營業地點
中華人民共和國
山東省
鄒平縣
西王工業園
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港灣道25號
海港中心21樓2110室
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Butterfield Fulcrum Group 

 (Bermuda) Limited

26 Burnaby Street

Hamilton HM 11
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香港股份過戶登記分處
卓佳證券登記有限公司
香港
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金鐘匯中心
26樓

投資者關係及企業傳訊
鄭衛嫦小姐
電話 ： (852) 3104 0576
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公司網站
www.xiwang-sugar.com
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1. 簡介
西王糖業控股有限公司（「本公司」）及其附屬公司（統稱「本集團」）於2001年成立，
總部設於中華人民共和國（「中國」）山東省鄒平縣。本公司於2005年12月在香港聯
合交易所有限公司（「聯交所」）主板上市。

本集團主要於中國從事物業開發。

本集團自上市來一直於中國從事玉米加工業務，至今已逾7年，主力生產澱粉糖及
玉米副產品。本集團之業務表現於2008年受三聚氰胺事件及金融海嘯嚴重打擊。
雖然管理層努力發展增值性較高的產品及實行成本控制措施，2009年至2011年間
的年度純利仍大幅低於2006及2007年間的年度純利。

在生產成本高企及毛利率下降的兩難情況下，加上經營環境充滿挑戰，本集團於
2012年進軍山東省濱州市鄒平縣（本集團總部所在）的物業開發業務，力求將業務
多元化，並在新業務中謀求突破。本集團已收購四個處於不同發展階段的物業項
目，包括三個住宅項目（即蘭亭項目、美郡項目及清河項目）及一個包括文化、住
宅及商業部分的綜合項目（即印台山玉米文化項目）。除美郡項目第一期已於2008

年落成外，該等項目預期於2013年至2018年間分階段落成。
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玉米加工業務於2012年首次錄得虧損，倒退的財務表現於2013年上半年仍然未見
起色。由於難以預測經營環境會否好轉，本集團希望解除玉米加工業務錄得虧損
及高債務比率所帶來的財務負擔，並集中將資源投放於能帶來利潤的物業開發業
務。於2013年6月29日，本公司獲得獨立股東批准出售玉米加工業務，方式為透過
出售榮華國際有限公司（於中國從事玉米加工業務的公司的控股公司）的全部已發
行股本，以及將被出售的各間公司所結欠的貸款轉讓予西王投資有限公司（「西王投
資」），代價分別為人民幣661,000,000元及人民幣1,435,000,000元（「出售事項」）。
出售事項已於2013年6月29日完成。出售事項為本集團的里程碑，標誌著本集團的
主要業務更改為於中國從事物業開發業務。
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本集團將繼續於中國尋求商機。誠如日期為2013年5月29日的公告所披露，本公司
間接全資附屬公司輝盛有限公司與中國即墨市人民政府訂立框架協議，內容有關
建議合作發展位於中國山東省青島即墨市青榮城際鐵路火車站區域內的多用途物
業開發項目，包括火車站廣場及商業、住宅及辦公區域。本集團與即墨市人民政府
目前仍然就發展即墨項目的合作條款進行磋商。

為配合物業開發業務的未來發展，本集團於完成出售事項後，在2013年7月15日重
組董事（「董事」）會（「董事會」），藉以委任對中國物業開發業務有相關資格及經驗
的新董事加入董事會。若干只負責玉米加工業務的董事亦已自董事會辭任。
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董事會亦建議將本公司英文名稱由「Xiwang Sugar Holdings Company Limited」更
改為「Xiwang Property Holdings Company Limited」，以反映本集團的主要業務已
更改為物業開發業務，為本公司提供明確的身份及形象，並採納中文名稱「西王置
業控股有限公司」，惟僅作識別之用，以取代先前所採納以作相同用途的「西王糖
業控股有限公司」。更改本公司名稱已獲本公司股東於2013年8月30日舉行的本公
司股東特別大會上以特別決議案方式批准。本公司現正就其新英文名稱向百慕達
公司註冊處辦理登記手續，而本公司的新英文名稱將於百慕達公司註冊處將本公
司的新英文名稱載入百慕達公司註冊處所存置之登記冊以取代現有英文名稱之日
起生效。

本集團將不時於中國具潛力的地區尋找機會，致力維持物業開發業務的可持續性。
於2013年6月30日，本集團於中國山東省擁有五個處於不同發展階段的物業項目︰
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項目名稱
本集團
權益 位置 土地用途

土地面積
（平方米）

估計
總樓面面積
（平方米） 發展階段

蘭亭項目 100% 山東省濱州市
鄒平縣鶴伴三路以南及
醴泉一路以西

住宅 42,031 112,689 已推出預售；於2013
年6月30日，尚未售
出的總樓面面積約為
96,436平方米

美郡項目 100% 山東省濱州市
鄒平縣城南新區
黛溪三路南首路東第一期 住宅 13,333 21,407 已於2008年12月完

工；於2013年6月30
日，尚未售出的總樓面
面積約為2,665平方米

第二期 住宅 54,330 153,674 已推出預售；於2013
年6月30日，尚未售
出的總樓面面積約為
26,696平方米

第三期 住宅 159,821 489,051 待發展

山東

濟南

濱州市

青島市

濟南國際機場
鄒平縣

即墨市
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項目名稱
本集團
權益 位置 土地用途

土地面積
（平方米）

估計
總樓面面積
（平方米） 發展階段

清河項目 100% 山東省濱州市鄒平縣韓
店鎮開河村

住宅 131,258 200,000 待發展

印台山玉米
文化項目

100% 濟青高速公路以南、印
台山及老人峰山脈以
北，向南北方位伸延至
唐李庵旅遊路東面，與
山東省濱州市鄒平縣西
外環的西面接壤

一個集文
化、住宅
及商業建
築的綜合
項目

3,200,016 1,400,000 待發展

即墨項目 待定 山東省青島即墨市青榮
城際鐵路火車站

包括火車
站廣場及
商業、住
宅及辦公
區域的多
用途物業
項目

2,320,000
(磋商中)

待定 於2013年5月與即墨市
人民政府就合作意向的
原則訂立框架協議，具
體條款及安排仍在磋商
中。

總計 5,920,789 2,376,821
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蘭亭項目

蘭亭項目位於鶴伴三路以南及醴泉一路以西的交界處，是鄒平縣的新開發區，毗
鄰縣政府總部。該項目為綜合住宅發展項目，將分為兩期發展，名為北區及南區。
該項目將有14座6至14層高的住宅大廈，提供約510個住宅單位。於截至2013年6月
30日止6個月（「本期間」），預售的總樓面面積約為3,096平方米，相當於約人民幣
1,500萬元。
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美郡項目

美郡項目位於城南新區黛溪三路南首路東，為鄒平縣新開發區，毗鄰縣政府總部、
醫院及學校。美郡項目為一個分三期發展的住宅發展項目。項目第一期已於2008年
12月竣工，共有4座5層高住宅大廈，提供約110個住宅單位。項目第二期共有19座
5至18層高的住宅大廈，提供約700個住宅單位。於本期間內，項目第二期約24,943

平方米已入賬，產生營業額約人民幣5,700萬元。於2013年上半年，項目第二期預
售的總樓面面積約為9,618平方米，相當於約人民幣2,400萬元。項目第三期仍處於
規劃階段。
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清河項目

清河項目位於鄒平縣韓店鎮開河村。該項目包括一幅地盤面積約為131,258平方米
的土地，用作興建住宅單位。目前預期地盤面積約66,667平方米的物業建築工程
預期於2014年動工，並將於2017年竣工，而該物業餘下地盤面積約64,591平方米
的部分預期於2015年動工，並將於2018年竣工。
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印台山玉米文化項目

印台山玉米文化項目位處濟青高速公路以南及印台山以北，已被列入20個山東省
文化產業重點園區之一。該項目將包括會議接待中心、玉米王國影視城、玉米博
物館、休閒養老基地以及旅遊文化房地產。於1,400,000平方米的估計總樓面面積
中，文化房地產項目所佔的總樓面面積將不少於400,000平方米；而其附屬住宅單
位所佔的總樓面面積將不少於800,000平方米；而住宅區的附屬商業房地產所佔總
樓面面積將不少於200,000平方米。
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即墨項目

即墨項目位於青島即墨市，地盤面積約2,320,000平方米，將為一個多用途物業開
發項目，包括作為主要發展對象的火車站廣場及商業、住宅及辦公區域，位置在即
墨市的青榮城際鐵路火車站。本集團於2013年5月就合作意向的原則與即墨市人民
政府訂立框架協議。本集團與即墨市人民政府目前仍然就發展即墨項目的合作條
款進行磋商。
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2. 財務業績回顧
本集團於本期間之未經審核財務業績，連同2012年同期之比較數字，載列如下：

截至6月30日止6個月 2013年 2012年 增加╱（減少）
 人民幣’000 人民幣’000 %

營業額 57,470 – 不適用
毛利 9,519 – 不適用
經營虧損 (1,948) (4,553) 57.2

（虧損）╱溢利淨額 (159,659) 3,015 (5,395)

出售事項已於2013年6月29日完成。上文所列營業額、毛利及經營溢利不包括玉米
加工業務，僅有上文所列的本集團虧損淨額計入玉米加工業務截至完成日期前的
虧損淨額。

本期間的虧損淨額主要包括非經常性財務費用約人民幣1.15億元，以及玉米加工
業務的虧損淨額約人民幣3,700萬元。

於本期間，本集團美郡項目第二期所交付的總樓面面積約24,943平方米，產生營
業額約人民幣5,700萬元，毛利約為人民幣1,000萬元。於2013年上半年，本集團產
生合約銷售額約人民幣3,900萬元，相當於總樓面面積約12,714平方米，來自美郡
項目第二期及蘭亭項目。
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按項目劃分的合同銷售額及已竣工總樓面面積：
項目 截至2013年6月30日止6個月
 合同銷售額 

 總樓面面積 金額 竣工總樓面面積
 平方米 人民幣百萬元 平方米

蘭亭 3,096 15 3,365

美郡 9,618 24 10,165

總計 12,714 39 13,530

銷售及市場推廣成本
本集團的銷售及市場推廣成本主要包括廣告及市場推廣開支，以及銷售人員的薪
金。本期間內的銷售及市場推廣成本約為人民幣70萬元（2012年上半年︰不適用）。

行政開支
本集團的行政開支包括一般行政費用、法律及專業費用，以及管理層及行政員工
的僱員成本。本期間的行政開支約為人民幣1,080萬元（2012年上半年︰人民幣460

萬元）。

融資成本
本集團的融資成本淨額包括利息支出及匯兌影響。本集團的融資成本淨額約為人
民幣1.187億元（2012年上半年：財務收入淨額人民幣580萬元）。

於本期間的融資成本包括非經常性利息開支，以及於2012年12月發行予西王投資
本金額為人民幣308,000,000元，並且於2013年6月29日取消，以部分抵銷西王投
資就出售事項應付的部分代價的承付票據（「承付票據」）的攤銷成本，合共約為人
民幣9,470萬元。此同時包括因轉讓出售事項下出售的公司所欠貸款而產生的匯兌
虧損約人民幣2,070萬元。

於本期間內，本集團的銀行貸款利息約為人民幣340萬元（2012年上半年：20萬元）。
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所得稅開支
本集團於本期間的所得稅開支約為人民幣150萬元（2012年上半年：不適用）。

根據中國企業所得稅法（「企業所得稅法」），所有中國企業均須按標準企業所得稅
率25%繳稅，惟受惠於指定優惠政策及條文的企業除外。

於2013年，山東印台山文化發展有限公司、山東西王投資控股有限公司、山東西王
置業有限公司（「物業項目公司」）及青島西王置業有限公司的適用稅率為25%（2012

年：不適用）。

根據新企業所得稅法及相關規章，中國企業以於2008年1月1日後賺取的溢利向外
國投資者支付的股息須繳納預扣稅。董事認為，其於中國的附屬公司於可見將來
均不會以於2008年1月1日後所賺取的溢利作出分派，因此，並無就於2013年6月30

日的未分派保留盈利確認遞延稅項。

流動性、資本來源及負債比率：
 2013年 2012年
 6月30日 12月31日
 人民幣百萬元 人民幣百萬元

現金及現金等價物 452 592

借款總額a 62 2,139

流動資產淨值 620 52

權益總額 684 2,813

流動比率b 1.33 1.02

負債比率c (0.57) 0.55

a 借款總額包括借款及應付承付票據。
b 流動比率按流動資產總值除以流動負債總額計算。
c 負債比率按借款淨額除以權益總額計算，其中借款淨額為借款總額減去現金及現金

等價物。
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於2013年6月30日，本集團的現金及現金等價物約為人民幣4.52億元（2012年12月
31日：人民幣5.92億元）。於本期間，本集團經營活動的現金流出淨額約為人民幣
2.01億元（2012年上半年：現金流入淨額人民幣9,800萬元）。本集團來自投資活動
的現金流入淨額約為人民幣3.55億元（2012年上半年︰現金流出淨額人民幣9.03億
元），主要為就出售事項已收取的部份所得款項人民幣4.41億元。於本期間內，本
集團融資活動的現金流出淨額約為人民幣2.94億元（2012年上半年︰現金流入淨額
人民幣7.87億元），用作償還銀行貸款。

本集團於2013年6月30日的借款約人民幣6,200萬元已於2013年7月全數償還。

於宣派特別股息約人民幣11.58億元及儲備因出售而減少約人民幣8.18億元後，權
益總額下降至於2013年6月30日的人民幣6.84億元。

於2013年6月30日，流動比率增加至1.33（2012年12月31日︰1.02），主要由於本
集團的借款於出售事項後有所減少。
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資本投入
於本期間內，本集團並無與購置物業、廠房及設備相關的重大資本投入（2012年上
半年：人民幣9.03億元）。

或然負債
於2013年6月30日，本集團並無重大或然負債。

外匯風險
本集團的主要營運位於中國，而功能貨幣則為人民幣。於本期間，本集團大部份資
產、負債、收入、付款及現金結餘以人民幣結算。因此，董事相信本集團的整體外
幣匯率波動風險不大。

人力資源
於2013年6月30日，本集團共有約62名僱員（2012年12月31日：3,680名），本期間
之僱員成本約為人民幣350萬元（2012年上半年：人民幣200萬元）。本集團定期檢
討董事及僱員的薪酬方案，當中會考慮彼等的經驗以及對本集團業務所承擔的職
責。本集團已成立薪酬委員會以釐定及檢討應付董事及高級管理人員的薪酬方案、
花紅及其他薪酬的條款。除基本薪酬方案及酌情花紅外，本集團亦根據個人表現
授予購股權。



管理層討論及分析

2013 年中期報告20

3. 前景及發展
中國國家統計局公布，於2013年首六個月，中國國內生產總值（「國內生產總值」）
較去年同期上升7.6%，達人民幣24.8萬億元，與中國中央人民政府於本年較早前擬
定的2013年全年經濟增長約7.5%的目標一致。國內生產總值上升為物業需求注入
動力。2013年上半年，中國商品房銷售面積514,330,000平方米，較去年同期增長
28.7%，而銷售額亦上升43.2%達人民幣33,376億元，全國房地產投資上升20.3%

至人民幣36,828億元。

根據於2013年6月26日在第十二屆全國人民代表大會常務委員會第三次會議上提
交的「國務院關於城鎮化建設工作情況的報告」，自改革開放以來，中國城鎮化率
年均提高1.02個百分點。2000年以來，城鎮化率年均提高1.36個百分點。於2012

年，中國的城鎮化率達52.57%，而2011年則為51.3%。中國公安部的統計顯示，
於2010年至2012年間，有2,505萬農村人口移居城市，即每年有835萬農村人口移
居城市。有關情況顯示，除城鎮居民的正常需求外，新移居人士亦將為住房帶來龐
大及持續的需求。

山東為中國經濟繁榮增長的沿海省份之一。於2013年上半年，山東省的本地生產
總值的增長率為9.6%，本地生產總值約為人民幣2.6萬億元，以本地生產總值量計
於20個佔全國國內生產總值約94%的省份中排名第三。山東省是最早實施省級城鎮
體系規劃的三個省份之一。於2012年，城鎮化率達52.43%，較2000年上升12.75個
百分點。為加快城鎮化進程，山東省人民政府（「山東政府」）於2013年1月24日發出
「山東省城鎮化發展綱要（2012-2020年）」。當中披露山東省已將到2015年及2020

年時的城鎮化率目標分別設定為56%及63%，到2015年時，城鎮家庭的人均可支配
收入達到人民幣30,000元以上，城市地區的人均居住空間達35平方米。此外，山東
政府計劃於2020年前發展16個人口超過100萬人的特大城市及20個人口50萬至100
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萬人的大城市。山東政府的發展計劃亦包括於2015年前將即墨市及鄒平縣等市縣
改造成可容納更多人口的大城市；發展有助推動本土文化特色的市縣；以及興建
一條全長逾100公里的城際鐵路。

根據應國務院要求於2013年4月2日提交全國發展和改革委員會的「山東省主體功
能區規劃」，山東省將透過優先發展不同地區，致力提升競爭力及保持經濟增長動
力。即墨市已被納入「膠東半島國家級優化開發區」，而鄒平縣則被納入「濟南都市
圈省級重點開發區域」。本集團於鄒平縣及即墨市的項目準確捕捉了山東政府亟需
加快城鎮化發展所帶來的黃金機會。我們相信，我們將可受惠於該等支持性措施、
持續的城鎮化進程及當中所帶來的強大住房需求。雖然近年推出多項針對房地產
行業的調控政策，但隨著中國及山東省經濟穩步增長及強大的消費需求，物業市
場於中長期將繼續增長。

2013年是我們將主要業務更改為物業開發的一年。我們謹此衷心感謝股東、客戶
及業務夥伴對我們的信賴及一直以來的支持。於往後數年，我們將密切注意本地
及具潛力的新市場，繼續挑選優質地塊供我們持續發展，藉以取得滿意回報。
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4. 董事會及高級管理層變更
於2013年4月1日，沈箎先生辭任獨立非執行董事，而王安先生則獲委任為獨立非
執行董事。

於2013年7月15日起，王勇先生由本公司主席調任為副主席，而王棣先生由本公司
副主席調任為主席。王勇先生及王棣先生均由執行董事調任為非執行董事。

於2013年7月15日，王方明先生、李偉博士及韓忠先生均已辭任執行董事，而王方
明先生亦已不再為本公司總經理。

於2013年7月15日，王傳武先生、周相林先生及程剛先生均已獲委任為執行董事，
而王傳武先生亦已獲委任為本公司行政總裁。

於2013年7月15日，石維忱先生已辭任獨立非執行董事，而王淑杰先生則獲委任為
獨立非執行董事。

鍾國武先生已由本公司財務顧問調任為執行副總裁，自2013年7月15日起生效。彼
將負責本集團之企業融資及投資者關係。
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簡明綜合全面收益表

董事會欣然公佈本集團本期間根據香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）所編製之
未經審核簡明綜合業績，連同比較數字，載列如下。本綜合業績未經審核，但已由本公
司審核委員會（「審核委員會」）審閱。

 截至6月30日止6個月

  2013年 2012年
  人民幣’000 人民幣’000

 附註 未經審核 未經審核
   經重列
 

持續業務

營業額 2 57,470 –

銷售成本 3 (47,951) –

毛利  9,519 –

其他收入，淨額  18 –

銷售及市場推廣成本 3 (677) –

行政開支 3 (10,808) (4,553) 

經營虧損  (1,948) (4,553)

融資成本，淨額 4 (118,735) 5,814

扣除所得稅前（虧損）╱溢利  (120,683) 1,261

所得稅開支 5 (1,517) – 

來自持續業務之期間（虧損）╱溢利  (122,200) 1,261

非持續業務  

來自非持續業務之期間（虧損）╱溢利 19 (37,459) 1,754

期間其他全面收入，扣除稅項  – –

期間全面（虧損）╱收入總額  (159,659) 3,015
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 截至6月30日止6個月
  2013年 2012年
  人民幣’000 人民幣’000
 附註 未經審核 未經審核
   經重列
 

歸屬本公司權益持有人之
來自以下業務之（虧損）╱溢利：
 持續業務  (122,184) 1,261
 非持續業務  (37,459) 1,754

  (159,643) 3,015

產生於以下業務之少數股東權益：
 持續業務  (16) –
 非持續業務  – –

  (16) –

  (159,659) 3,015

期間本公司權益持有人應佔
 來自持續及非持續業務之
 每股普通股（虧損）╱盈利
 （以每股人民幣元表示）  

每股基本（虧損）╱盈利
 來自持續業務 6(a) (0.6694) 0.0013
 來自非持續業務 6(a) (0.0371) 0.0017

 來自期間（虧損）╱溢利 6(a) (0.7065) 0.0030

每股攤薄（虧損）╱盈利
 來自持續業務 6(b) (0.6694) 0.0010
 來自非持續業務 6(b) (0.0371) 0.0013

 來自期間（虧損）╱溢利 6(b) (0.7065) 0.0023

股息 7 1,157,738 –

第29至52頁的附註為本簡明綜合財務報表的組成部分。
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簡明綜合財務狀況表

  2013年 2012年
  6月30日 12月31日
  人民幣’000 人民幣’000
 附註 未經審核 經審核
 

資產
非流動資產
 物業、廠房及設備 8 1,800 2,641,718
 商譽  180,405 180,405
 土地使用權  – 268,518
 遞延所得稅資產  – 6,587

  182,205 3,097,228

流動資產
 存貨  – 714,343
 持作銷售之已落成物業 9 36,134 27,973
 發展中物業 10 447,767 460,656
 應收承兌票據 11 1,342,958 –
 貿易及其他應收款項 12 228,549 1,115,419
 預付所得稅  – 586
 應收關連方款項 18 – 144,002
 限制性現金  1,153 287,358
 現金及現金等價物  452,143 591,690

  2,508,704 3,342,027

資產總值  2,690,909 6,439,255

權益

本公司權益持有人應佔
 股本 13  
  －普通股  102,107 102,086
  －可換股優先股  73,565 73,586
 股份溢價 13 616 1,121,704
 其他儲備  
  －建議末期股息  – –
  －其他 14 (408,793) 991,438
 保留盈利  910,222 524,012

  677,717 2,812,826
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  2013年 2012年
  6月30日 12月31日
  人民幣’000 人民幣’000
 附註 未經審核 經審核
 

少數股東權益 15 5,984 –

總權益  683,701 2,812,826

負債
非流動負債
 應付承兌票據 4 – 217,155
 遞延稅項負債  118,083 119,742

  118,083 336,897

流動負債
 應付股息 7 1,157,738 –
 貿易及其他應付款項 16 248,795 1,030,766
 當期所得稅負債  452 –
 應付關連方款項 18 420,328 336,672
 借款  61,812 1,922,094

  1,889,125 3,289,532

負債總額  2,007,208 3,626,429

權益及負債總額  2,690,909 6,439,255

流動資產淨值  619,579 52,495

資產總值減流動負債  801,784 3,149,723

第29至52頁的附註為本簡明綜合財務報表的組成部分。

王棣 王勇 
董事 董事
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簡明綜合權益變動表

 未經審核
 本公司權益持有人應佔
 

   可換股
  普通股 優先股 股份溢價 其他儲備 保留盈利 非控制權益 權益總額
 附註 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000

於2012年1月1日的結餘  102,086 – 332,207 995,748 718,611 – 2,148,652
全面收益
本期間溢利  – – – – 3,015 – 3,015
與擁有人交易
發行紅利認股權證所得款項 13 – – 2 – – – 2
發行可換股優先股所得款項 13 – 73,586 787,957 – – – 861,543
僱員購股權計劃
 －所提供服務的價值 13 – – 874 – – – 874
股息 14 – – – (62,814) – – (62,814)
分配至儲備 14 – – – 174,353 (174,353) – –

與擁有人交易總額  – 73,586 788,833 111,539 (174,353) – 799,605

於2012年6月30日的結餘  102,086 73,586 1,121,040 1,107,287 547,273 – 2,951,272

於2013年1月1日的結餘  102,086 73,586 1,121,704 991,438 524,012 – 2,812,826
全面（虧損）╱收益
本期間（虧損）╱溢利  – – – – (159,643) (16) (159,659)
與擁有人交易
由股份溢價賬轉撥至儲備 13 – – (1,121,704) 1,121,704 – – –
行使可換股優先股的認購權 13 21 (21) – – – – –
僱員購股權計劃
 －所提供服務的價值 13 – – 616 – – – 616
股息 14 – – – (1,157,738) – – (1,157,738)
視作分派一因出售事項產生
 的儲備削減 14 – – – (818,344) – – (818,344)
出售附屬公司時儲備轉撥 14 – – – (546,806) 546,806 – –
分配至儲備 14 – – – 953 (953) – –
少數權益持有人注資 15 – – – – – 6,000 6,000

與擁有人交易總額  21 (21) (1,121,088) (1,400,231) 545,853 6,000 (1,969,466)

於2013年6月30日的結餘  102,107 73,565 616 (408,793) 910,222 5,984 683,701

第29至52頁的附註為本簡明綜合財務報表的組成部分。
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 截至6月30日止6個月

 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 未經審核
 

經營業務現金（流出）╱流入量淨額 (200,735) 97,697

投資活動現金流入╱（流出）量淨額 354,970 (902,522)

融資活動前現金流入╱（流出）量淨額 154,235 (804,825)

融資活動現金（流出）╱流入量淨額 (293,782) 786,968

現金及現金等價物減少淨額 (139,547) (17,857)

期初的現金及現金等價物 591,690 232,491

期末的現金及現金等價物 452,143 214,634
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簡明綜合財務報表附註

1.1 一般資料
本集團主要在中國從事物業開發。

本公司是一間有限責任公司，於2005年2月21日在百慕達註冊成立，註冊辦事處地
址為Clarendon House, 2 Church Street, Hamilton HM11, Bermuda。本公司股份自
2005年12月9日起於聯交所上市。

由於簡明綜合財務報表內某些公司並無採用正式英文名稱，故該等公司的英文名
稱為管理層將其中文名稱翻譯而成。

除非另有指明，否則本未經審核簡明綜合財務報表以人民幣（「人民幣」）呈列，本
未經審核簡明綜合財務報表已獲董事會於2013年8月21日批准刊發。

1.2 關鍵事件
於2013年6月29日，本集團完成出售事項。根據適用會計準則，由出售事項而產生
的虧損人民幣818,344,000元已直接於其他儲備中確認。
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1.3 編製基準
本未經審核簡明綜合中期財務報表乃已按照香港會計師公會（「香港會計師公會」）
頒佈的香港會計準則（「香港會計準則」）第34號「中期財務申報」及聯交所證券上市
規則（「上市規則」）附錄16而編製。

編製本簡明綜合中期財務報表所採用之會計政策及計算方法與截至2012年12月31

日止年度之年度財務報表所採用者一致。

本未經審核簡明綜合中期財務報表應與本集團經審核之2012年年度財務報表一併
閱讀，而2012年年度財務報表乃根據香港財務報告準則所編製。

1.4 會計政策

下列新訂及經修訂準則及詮釋於2013年1月1日或其後開始的期間生效：

香港財務報告準則第10號 「綜合財務報表」
香港會計準則第27號(2011年經修訂） 「獨立財務報表」
香港財務報告準則第11號 「聯營安排」
香港會計準則第28號(2011年經修訂） 「聯營公司及合資企業」
香港財務報告準則第12號 「披露於其他實體的權益」
香港財務報告準則第13號 「公平值計量」
香港會計準則第19號（修訂本） 「僱員福利」
香港財務報告準則第1號（修訂本） 「政府貸款」
香港財務報告準則第7號（修訂本） 「金融工具：披露－抵銷金融
  資產與金融負債」
香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第20號 「露天採礦場生產階段的
  剝採成本」
香港財務報告準則第1號之修訂 「首次採納國際財務報告準則」
香港會計準則第1號之修訂 「財務報表的呈列」
香港會計準則第16號之修訂 「物業、廠房及設備」
香港會計準則第32號之修訂 「金融工具：呈列」
香港會計準則第34號之修訂 「中期財務申報」

預期採納該等準則將不會對本集團的業績或財務狀況造成任何重大影響。
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2 分部資料

管理層已根據本集團的內部報告釐定經營分部。

管理層獨立監察本集團經營分部的業績，以作資源分配的決定及評估表現。分部
表現乃根據可報告分部溢利進行評估，而分部溢利以經調整除稅前溢利計算。

截至2013年6月30日止6個月之未經審核分部業績如下：

  持續業務－  持續業務 非持續
  物業開發 未分配 總額 業務總額 本集團
 附註 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000

分部銷售總額  57,470 – 57,470 2,844,248 2,901,718
分部間銷售  – – – – –
  

對外客戶銷售  57,470 – 57,470 2,844,248 2,901,718
  

經營溢利╱（虧損）  7,450 (9,398) (1,948) 11,073 9,125
融資成本－淨額 4 (97,136) (21,599) (118,735) (47,356) (166,091)
  

扣除所得稅前虧損  (89,686) (30,997) (120,683) (36,283) (156,966)
所得稅開支 5 (1,517) – (1,517) (1,176) (2,693)
  

本期間虧損  (91,203) (30,997) (122,200) (37,459) (159,659)
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2 分部資料（續）
截至2012年6月30日止6個月之未經審核及經重列的分部業績如下︰

  持續業務－  持續業務 非持續
  物業開發 未分配 總額 業務總額 本集團
 附註 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000

分部銷售總額  – – – 2,833,291 2,833,291

分部間銷售  – – – (1,046,992) (1,046,992)
  

對外客戶銷售  – – – 1,786,299 1,786,299
  

經營（虧損）╱溢利  – (4,553) (4,553) 46,776 42,223

融資成本－淨額 4 – 5,814 5,814 (43,529) (37,715)
  

扣除所得稅前溢利  – 1,261 1,261 3,247 4,508

所得稅開支 5 – – – (1,493) (1,493)
  

期間溢利  – 1,261 1,261 1,754 3,015
  

由於管理層按本集團整體的財務狀況作檢討，因此並無披露分部資產╱負債。
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3 開支性質分析
包含在銷售成本、銷售及市場推廣成本，以及行政開支的開支分析如下：

(a) 來自持續業務
 截至6月30日止6個月
 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 未經審核
  經重列
 

出售已落成物業成本 47,951 –

折舊及攤銷 246 60

董事酬金 161 161

僱員福利開支 3,537 1,976

能耗開支 5 9

(b) 來自非持續業務
 截至6月30日止6個月
 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 未經審核
  經重列
 

製成品及在製品存貨水平的變動 29,890 22,192

折舊及攤銷 90,588 65,004

僱員福利開支 66,534 61,498

已使用原材料及消耗品 1,964,608 1,291,805

運輸開支 59,255 37,588

能耗開支 227,456 205,176
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4 融資成本－淨額
(a) 來自持續業務
 截至6月30日止6個月
 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 未經審核
  經重列

 

利息開支 
– 銀行借款 3,354 186
– 其他借款 (i) 94,718 –

 98,072 186
兌換虧損╱（收益）淨額 (ii) 20,693 (6,000)

融資成本 118,765 (5,814)
銀行結餘利息收入 (30) –

融資成本淨額 118,735 (5,814)

(i) 意指承付票據的有關利息開支及攤銷成本。

於2012年，該承付票據根據適用會計準則按公平值約人民幣217,155,000

元入賬。面值與賬面值之間的差額應按承付票據的年期（即由2012年12

月起計三年）攤銷。根據與西王投資就出售事項訂立的協議（已於2013

年6月29日完成），本集團在該承付票據中應付西王投資的金額抵銷西王
投資應付的部分代價。該承付票據的取消，使本公司加快確認約人民幣
78,303,000元的攤銷成本，而該攤銷成本原應於發行日期起計三年內產
生。

此結餘因此包括上述加快攤銷成本約人民幣78,303,000元、於本期間產
生的利息開支約人民幣3,838,000元及攤銷成本約人民幣12,577,000元。

(ii) 此兌換虧損主要產生自轉讓出售事項下出售的公司所欠貸款。
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4 融資成本－淨額（續）
(b)  來自非持續業務
 

 截至6月30日止6個月
 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 未經審核
  經重列

 

利息開支－借款 57,334 50,572

減︰供應商所承擔的利息開支 – (12,970)

 57,334 37,602

兌換（收益）╱虧損淨額 (7,847) 6,641

融資成本 49,487 44,243

銀行結餘之利息收入 (2,131) (714)

融資成本淨額 47,356 43,529

5 所得稅開支
(a) 來自持續業務
 截至6月30日止6個月
 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 未經審核
  經重列
 

當期稅項
 －期間溢利的當期稅項 3,176 –

遞延稅項
 －遞延稅項負債撥回 (1,659) –

 1,517 –
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5 所得稅開支（續）
(b) 來自非持續業務
 截至6月30日止6個月
 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 未經審核
  經重列
 

當期稅項
－ 期間溢利的當期稅項 177 1,493

遞延稅項
－ 遞延稅項資產撥回 999 –

 1,176 1,493

根據百慕達及英屬處女群島（「英屬處女群島」）之規則及規例，本集團於本期間毋
須繳交任何百慕達及英屬處女群島的所得稅（2012年上半年：無）。

根據企業所得稅法，所有中國企業均須按標準企業所得稅率25%繳稅，惟受惠於指
定優惠政策及條文的企業除外。於2013年，本公司於中國註冊成立的附屬公司的
適用稅率為25%(2012年︰25%)。

於2010年11月，已於2013年6月29日出售的其中一間附屬公司山東西王糖業有限
公司（「西王糖業」）獲中國政府相關機構確認為「高新技術」企業。因此，從2011年
1月起，西王糖業享有企業所得稅寬減，稅率可由25%減至15%。於2013年，西王
糖業的適用稅率為15%。

根據新企業所得稅法及相關規例，中國企業就2008年1月1日後賺取的溢利向外國
投資者支付的股息須繳納預扣稅。董事認為，其於中國的附屬公司於可見將來均
不會分派其於2008年1月1日後賺取的溢利，因此，並無就於2013年6月30日的未分
派保留盈利確認遞延稅項。
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6 每股（虧損）╱盈利
(a) 基本

每股基本（虧損）╱盈利以本公司權益持有人應佔（虧損）╱溢利除以期間已發
行普通股股數的加權平均數計算。

 截至6月30日止6個月

 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 未經審核
  經重列

 

本公司來自持續業務權益持有人應佔
 （虧損）╱溢利 (122,184) 1,261

減：向可換股優先股持有人作出的分派 (553,017) –

 (675,201) 1,261

已發行普通股加權平均數（以千計） 1,008,719 1,008,566

來自持續業務每股基本（虧損）╱盈利
 （每股人民幣元） (0.6694) 0.0013
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6 每股（虧損）╱盈利（續）
(a) 基本（續）

 截至6月30日止6個月

 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 未經審核
  經重列

 

來自非持續業務之本公司權益持有人應佔
 （虧損）╱溢利 (37,459) 1,754

已發行普通股加權平均數（以千計） 1,008,719 1,008,566

來自非持續業務之每股基本（虧損）╱盈利
 （每股人民幣元） (0.0371) 0.0017

本公司權益持有人應佔（虧損）╱溢利 (159,643) 3,015

減：向可換股優先股持有人作出的分派 (553,017) –

 (712,660) 3,015

已發行普通股加權平均數（以千計） 1,008,719 1,008,566

每股基本（虧損）╱盈利（每股人民幣元） (0.7065) 0.0030
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6 每股（虧損）╱盈利（續）
(b) 攤薄

每股攤薄（虧損）╱盈利乃假設所有攤薄普通股獲兌換而對已發行普通股股數
的加權平均數作出調整所計算。本公司擁有兩類攤薄潛在普通股：可換股優
先股及購股權。由於兩個項目均不會對本期間的每股（虧損）╱盈利產生攤薄
影響，故計算每股普通股攤薄（虧損）╱盈利時並無納入該兩個項目。

 截至6月30日止6個月

 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 未經審核
  經重列
 

來自持續業務之本公司權益持有人
 應佔（虧損）╱溢利 (122,184) 1,261

減：向可換股優先股持有人作出的分派 (553,017) –

 (675,201) 1,261

已發行普通股的加權平均數（以千計） 1,008,719 1,008,566

就以下各項作出調整：
 －假設轉換可換股優先股（以千計） – 294,258

 －購股權（以千計） – –

計算每股攤薄（虧損）╱盈利所採用的
 普通股加權平均數（以千計） 1,008,719 1,302,824

來自持續業務之每股攤薄（虧損）╱
 盈利（每股人民幣元） (0.6694) 0.0010
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6 每股（虧損）╱盈利（續）
(b) 攤薄（續）

 截至6月30日止6個月
 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000
 未經審核 未經審核
  經重列

 

 
本公司權益持有人應佔來自非持續
 業務之（虧損）╱溢利 (37,459) 1,754

已發行普通股加權平均數（以千計） 1,008,719 1,008,586
對以下各項調整： 
 －假設轉換可換股優先股（以千計） – 294,258
 －購股權（以千計） – –

計算每股攤薄（虧損）╱盈利之普通股加權
 平均數（以千計） 1,008,719 1,302,824

來自非持續業務之每股攤薄（虧損）╱
 盈利（每股人民幣元） (0.0371) 0.0013

 
本公司權益持有人應佔（虧損）╱溢利 (159,643) 3,015
減：向可換股優先股持有人作出的分派 (553,017) –

 (712,660) 3,015

已發行普通股加權平均數（以千計） 1,008,719 1,008,586
對以下各項調整： 
 －假設轉換可換股優先股（以千計） – 294,258
 －購股權（以千計） – –

計算每股攤薄（虧損）╱盈利之普通股
 加權平均數（以千計） 1,008,719 1,302,824

 
來自非持續業務之每股攤薄（虧損）╱盈利
 （每股人民幣元） (0.7065) 0.0023
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7 股息
截至2012年12月31日止年度並無建議派付末期股息。

於2013年6月29日舉行的股東特別大會上，已批准向普通股東及可換股優先股股東
派付特別股息每股普通股及每股可換股優先股0.75港元，並以現金派付。於2012

年遞延的每股可換股優先股人民幣0.01元的優先分派已與獲批准的特別股息一同
派付，而據此派付的特別股息及優先分派金額合共人民幣1,157,738,000元。根據
有關出售事項的協議，西王投資有權收取總額為人民幣901,734,000元的特別股息
及優先分派會用作抵銷出售事項的部分代價。因此，於2013年7月以現金派付特別
股息及優先分派的總額為人民幣256,004,000元。

於本期間，並無建議派付任何中期股息（2012年上半年：無）。

8 物業、廠房及設備
賬面淨值為人民幣2,624,545,000元的物業、廠房及設備已於2013年6月29日向西
王投資銷售附屬公司時處置。

9 待售已落成物業
 2013年 2012年
 6月30日 12月31日
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 經審核
 

待售已落成物業，按成本 36,134 27,973

待售已落成物業均位於中國山東省鄒平縣。於2013年6月30日，概無待售已落成物
業被視作減值。
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10 發展中物業
 2013年 2012年
 6月30日 12月31日
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 經審核
 

預計將於以下期間落成的發展中物業：
 －於一般營運週期內（併入流動資產） 447,767 460,656

金額包括：
 －收購產生之購買成本 400,878 451,057

 －建築成本 46,889 9,599

 447,767 460,656

發展中物業均位於中國山東省鄒平縣。

11 應收承付票據
意指西王投資向本公司發行作支付於2013年6月29日完成的出售事項的部分代價
（人民幣2,096,000,000元）之用的兩張承付票據的本金額。西王投資已於2013年6

月支付部分代價人民幣441,224,000元，並以本公司於2012年12月31日發行的承付
票據下本集團應付西王投資的金額共人民幣311,818,000元，抵銷部分代價。代價
的餘款以發行兩張本金總額達人民幣1,342,958,000元的承付票據的方式支付本公
司。其中一張本金額為人民幣901,734,000元的承付票據已於2013年7月以西王投
資有權收取的特別股息及可換股優先股的優先分派全數抵銷。至於另一張本金額
為人民幣441,224,000元的承付票據（年息率為2.5%），並以西王投資所持的西王
特鋼有限公司（「西王特鋼」）（在聯交所上市的公司，股份代號：1266）普通股作抵
押，將會於2013年年底之前結清。
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12 貿易及其他應收款項
  2013年 2012年
  6月30日 12月31日
  人民幣’000 人民幣’000

 附註 未經審核 經審核
 

貿易應收款項－毛額及淨額  2,467 140,932

應收票據  – 575,723

預付予供應商的款項  – 143,438

建築成本預付款項 a 202,965 227,778

預付稅項 b 18,105 17,306

其他應收款項  5,012 10,242

  228,549 1,115,419

(a) 此項目指就尚未開始之物業建築工程向供應商支付之預付款項。

(b)  此項目主要指就來自客戶之物業銷售預付所得款項而支付之預付稅項。

本集團的貿易應收款項總額的賬齡分析（以發票日期呈列）如下：

 2013年 2012年
 6月30日 12月31日
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 經審核
 

0至30天 2,467 93,198

31至60天 – 26,348

61至90天 – 11,272

超過90天 – 10,114

 2,467 140,932
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13 股本及股份溢價
    未經審核
 

   可換股  可換股

  普通股數目 優先股數目 普通股 優先股 股份溢價

  （以千計） （以千計） 人民幣’000 人民幣’000 人民幣’000

於2012年1月1日  1,008,565 – 102,086 – 332,207

發行予股東的認股權證獲行使的
 所得款項  1 – – – 2

發行可換股優先股的所得款項  – 907,710 – 73,586 787,957

僱員購股權計劃－
 所提供服務的價值  – – – – 874

於2012年6月30日  1,008,566 907,710 102,086 73,586 1,121,040

於2013年1月1日  1,008,565 907,710 102,086 73,586 1,121,704

行使可換股優先股的認購權  268 (268) 21 (21) –

僱員購股權計劃－
 所提供服務的價值  – – – – 616

轉撥至繳入盈餘 (i) – – – – (1,121,704)

於2013年6月30日  1,008,833 907,442 102,107 73,565 616

(i) 在本公司於2013年5月22日舉行的股東週年大會上，本公司於2012年12月31日的股
份溢價結餘獲准轉撥至本公司的繳入盈餘賬。
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13 股本及股份溢價（續）
(a) 購股權計劃

本公司根據於2005年11月6日通過的書面決議案批准及採納一項購股權計劃
（「購股權計劃」）。購股權計劃的目的是讓本集團可授出購股權予經挑選參與
者，作為彼等為本集團所作貢獻的激勵或獎勵。根據購股權計劃，本公司可
發行購股權的數目以所有將授出的未行使購股權及本公司任何其他購股權計
劃而可能發行的股份總數合共不得超過80,000,000股為限制。

尚未行使的購股權變動及其有關的加權平均行使價如下︰

 2013年 2012年
 平均行使價 購股權 平均行使價 購股權
 每股港元 （以千計） 每股港元 （以千計）

 

於1月1日 1.50 9,693 1.50 9,693

已註銷 1.55 (500) – –

於6月30日 1.50 9,193 1.50 9,693

期末尚未行使的購股權的屆滿日期及行使價如下︰

 行使價

屆滿日期 每股港元 購股權數目

  （以千計）

2019年5月7日 1.32 2,193

2021年9月13日 1.55 7,000

  9,193
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14 其他儲備
    未經審核
 

  資本儲備 法定儲備  酌情儲備  繳入盈餘  合併儲備 總計
 附註 人民幣’000  人民幣’000  人民幣’000  人民幣’000  人民幣’000  人民幣’000

於2012年1月1日  103,060 87,466 333,369 471,853 – 995,748

分配至酌情儲備  – – 174,353 – – 174,353

支付股息  – – – (62,814) – (62,814)

於2012年6月30日  103,060 87,466 507,722 409,039 – 1,107,287

於2013年1月1日  103,060 87,466 509,935 409,040 (118,063) 991,438

轉撥自股份溢價 13 – – – 1,121,704 – 1,121,704

視作因出售事項導致削減
 儲備的分派  – – – – (818,344) (818,344)

出售附屬公司時儲備轉撥 (a) 48,382 (85,253) (509,935) – – (546,806)

支付股息  – – – (1,157,738) – (1,157,738)

分配至法定儲備  – 953 – – – 953

於2013年6月30日  151,442  3,166 – 373,006 (936,407) (408,793)

(a) 完成出售附屬公司後，出售集團所有儲備已轉撥至本集團的保留盈利。

15 少數股東權益
於2013年6月，一間在中國註冊成立並名為青島西王置業有限公司的附屬公司成
立，已發行股本為人民幣20,000,000元。本公司及一名獨立第三方分別持有該公司
70%及30%的股權。

該附屬公司主要在中國經營房地產開發業務。



47西王糖業控股有限公司

16 貿易及其他應付款項
 2013年 2012年
 6月30日 12月31日
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 經審核
 

貿易應付款項 1,547 186,376

應付票據 – 297,000

其他應付款項 68,482 238,235

來自客戶之物業銷售按金及墊款 173,213 185,219

應計費用 5,553 70,135

其他應付稅項 – 5,131

客戶之訂金及墊款 – 48,670

 248,795 1,030,766

貿易應付款項的賬齡分析如下：

 2013年 2012年
 6月30日 12月31日
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 經審核
 

0至30天 419 150,686

31至60天 – 9,928

61至90天 82 6,734

超過90天 1,046 19,028

 1,547 186,376
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17 資本承擔
於結算日已授權╱已訂約但未產生的的資本支出如下：

 2013年 2012年
 6月30日 12月31日
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 經審核
 

物業、廠房及設備
 －已訂約但未撥備 – 10,137

 －已授權但未撥備 – 101,800

 – 111,937

物業開發費用：
 －已授權但未撥備 144,352 96,337

 144,352 208,274
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18 關連方交易
本集團由西王投資（於英屬處女群島註冊成立）控制，於2013年6月30日，其擁有本
公司約58%普通股，剩餘42%普通股由公眾人士持有。本集團的最終控股公司為西
王控股有限公司（「西王控股」），該公司於英屬處女群島註冊成立。董事認為王勇
先生為本集團的最終控股方。於本期間，本集團曾與以下關連方進行交易：

英文名稱 中文名稱 與本公司的關係

Xiwang Group Company Limited 西王集團有限公司 由王勇先生所控制的公司
 (“Xiwang Group”)  （「西王集團」）

Shandong Xiwang Food Company Limited 山東西王食品有限公司 西王集團附屬公司
 (“Xiwang Food”) (a)  （「西王食品」）

Xiwang Pharmaceutical 西王藥業有限公司 西王集團附屬公司
 Company Limited  （「西王藥業」）
 (“Xiwang Pharmaceutical”)

Xiwang Investment 西王投資 直接控股公司

Xiwang Sugar 西王糖業 同系附屬公司

(a) 自2010年12月起，西王食品為西王食品股份有限公司（「西王食品股份」）的全資附屬
公司。西王食品股份為一間於深圳證券交易所主板上市的公司，並由西王集團實際
持有52.08%。
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18 關連方交易（續）
除該等財務報表中其他附註所披露的關連方交易外，本集團於本期間曾與關連方
進行以下非持續業務重大交易：

(a) 銷售貨品及提供服務
來自非持續業務
 截至6月30日止6個月

 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000

  未經審核 未經審核
 

銷售玉米胚芽 

 －西王食品  268,978 152,408

銷售結晶葡萄糖

 －西王藥業  178,018 164,084

銷售玉米澱粉

 －西王藥業   527,878 26,659

提供污水處理服務

 －西王集團  3,084 1,049

 977,958 344,200

此等交易的價格乃本集團與各關連方根據就已簽立的相關框架協議所制定的
指引，就個別交易經雙方相互磋商及協議釐定。
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18 關連方交易（續）
(b) 應收╱應付關連方結餘

 2013年 2012年
 6月30日 12月31日
 人民幣’000 人民幣’000

 未經審核 經審核
 

期末尚未償還：

應收款項 (i) 1,342,958 144,002

應付款項  420,328 336,672

(i) 人民幣1,342,958,000元的款額意指西王投資於2013年6月29日發行的承付票
據，詳情見附註11。

所有關連方均受本公司主席兼董事王勇先生控制。

除上文附註(i)所述的承付票據外，應收╱應付關連方結餘均為免息、無抵押
及按要求還款。



簡明綜合財務報表附註

2013 年中期報告52

19 來自非持續業務之（虧損）╱溢利
非持續業務業績、及重新計量資產或出售集團時所確認之業績分析如下：

 截至6月30日止6個月

 2013年 2012年
 人民幣’000 人民幣’000
 

營業額 2,844,248 1,786,299

開支 (2,880,531) (1,783,052)

非持續業務之除稅項前（虧損）╱溢利 (36,283) 3,247

所得稅開支 (1,176) (1,493)

非持續業務之除稅後（虧損）╱溢利 (37,459) 1,754

歸屬於以下人士之來自非持續業務
 之期間（虧損）╱溢利：

－本公司擁有人 (37,459) 1,754

－非控制權益 – –

來自非持續業務之期間（虧損）╱溢利 (37,459) 1,754
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組織架構

於2013年9月2日：

* 此代表在2013年9月2日於本公司已發行普通股中的持股百分比。

西王糖業控股有限公司
（百慕達）

100%

建軒投資有限公司
（英屬處女群島）

100%

山東印台山文化發展有限公司
（中國）

100%

山東西王投資控股有限公司
（中國）

100%

山東西王置業有限公司
（中國）

100%

香港西王糖業貿易有限公司
（香港）

100%

西王投資有限公司
（英屬處女群島）

*57.96%

公眾持有
*42.04%

輝盛有限公司
（香港）

100%

青島西王置業有限公司
（中國）

70%

青島西王馬山置業有限公司
（中國）

51%

49%
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企業管治常規
本公司於本期間一直遵守上市規則附錄十四所載的「企業管治守則及企業管治報告」（「企
業管治守則」）的所有守則條文。

董事進行證券交易的標準守則
本公司亦已採用上市規則附錄十所載上市公司董事進行證券交易的標準守則（「標準守
則」），作為董事本身的證券交易守則。經向全體董事作出具體查詢後，本公司確認全體
董事於本期間皆已遵守標準守則的規定標準。

審核委員會
本公司已根據企業管治守則的條文及推薦常規成立審核委員會，並以書面訂明其職權範
圍。審核委員會的主要職務是檢討及監察本集團財務報告過程及內部監控制度。於2013

年4月1日，沈箎先生辭去獨立非執行董事及審核委員會成員的職務，而王安先生則獲委
任為獨立非執行董事及審核委員會成員。於2013年7月15日，石維忱先生辭去獨立非執
行董事及審核委員會成員的職務，而王淑杰先生則獲委任為獨立非執行董事及審核委員
會成員。目前，審核委員會由三名獨立非執行董事組成，成員包括黃啟明先生（主席）、
王安先生及王淑杰先生。

本集團於本期間的未經審核簡明綜合財務報表已由審核委員會審閱，彼等認為該等報表
符合適用會計準則、上市規則、聯交所及法例規定，並已作出足夠披露。

購入、出售或贖回本公司證券
本期間，本公司或其任何附屬公司概無購入、出售或贖回本公司任何已上市證券。
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中期股息
董事議決不就本期間宣派任何中期股息（2012年同期：無）。

購股權計劃
本公司於2005年11月6日採納購股權計劃，該購股權計劃的目的為讓本集團可授出購股
權予經挑選參與者，作為彼等為本集團所作貢獻的鼓勵或獎勵。於2013年6月30日，尚
未行使的購股權涉及9,193,000股本公司股份，詳情載於簡明綜合財務資料附註13a及下
文：

  於 於
  2013年 2013年
 於截至2013年6月30日止6個月 1月1日 6月30日
承授人類別 授出日期 已授出 已行使 已註銷 已失效 尚未行使 尚未行使 每股行使價 行使期間
        （港元）

僱員 2009年5月8日 – – – – 2,193,000 2,193,000 1.32 （附註4）
（附註1）        （附註2）

 2011年9月14日 – – 500,000 – 7,500,000 7,000,000 1.55 （附註4）
        （附註3）
 

  – – 500,000 – 9,693,000 9,193,000

附註：

(1) 僱員包括根據與本集團訂立的僱傭合約工作的本集團僱員（董事除外），而該等合約為香港
法例第571章僱傭條例中的「持續合約」。

(2) 根據聯交所每日報價表所報，股份於緊接授出購股權日期前的交易日即2009年5月7日的收
市價為每股1.28港元。

(3) 根據聯交所每日報價表所報，股份於緊接授出購股權日期前的交易日即2011年9月12日的
收市價為每股1.49港元。

(4) 該等購股權僅供承授人按以下方式行使：

 購股權項下
 因行使購股權而可認購的
由以下日期開始 最高累計股份數目

2012年5月8日 2,193,000
2012年9月13日 2,333,333
2013年9月13日 2,333,333
2014年9月13日 2,333,334
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董事於本公司及其相聯法團股份、相關股份及債券中的權益
於2013年6月30日，董事及本公司行政總裁於本公司或其任何相聯法團（具香港法例第
571章證券及期貨條例（「證券及期貨條例」）第XV部的涵義）的股份、相關股份及債券中
擁有須記錄於本公司根據證券及期貨條例第352條所存置的登記冊內，或根據標準守則
須知會本公司及聯交所的權益及短倉如下：

    於2013年
    6月30日
本公司╱相聯    佔已發行證券
法團名稱 董事姓名 身份 證券數目及類別 的概約百分比

本公司 王勇 受控制法團權益 584,790,077股 57.97%
   （附註2） 普通股(L)
   （附註4）
   904,454,180
   可換股優先股(L) 99.67%
   （附註4）

西王控股 王勇 實益擁有人（附註2） 128,722股股份(L) 64.36%
  其他（附註2） 71,278股股份(L) 35.64%

西王投資 王勇 受控制法團權益 3股股份(L) 100%
   （附註2） 本金額為人民幣
   441,223,765元的 不適用
   承付票據（附註5）
   本金額為人民幣
   901,734,144元的 不適用
   承付票據（附註5）

西王特鋼 王勇 受控制法團權益 1,500,000,000 75%
   （附註3） 股股份(L)
   （附註3及5）

西王控股 王棣 實益擁有人（附註3） 3,546股股份(L) 1.77%

西王控股 王方明 實益擁有人（附註2及6） 3,546股股份(L) 1.77%

西王控股 韓忠 實益擁有人（附註2及6） 3,546股股份(L) 1.77%  

西王控股 李偉 實益擁有人（附註2及6） 1,773股股份(L) 0.89%

西王控股 孫新虎 實益擁有人（附註2） 1,773股股份(L) 0.89%
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附註：

(1) 字母「L」代表董事於股份的權益。

(2) 西王投資為西王控股的全資附屬公司，而王勇先生則控制西王控股100%投票權，王勇先
生直接實益擁有西王控股64.36%股份。因此，王勇先生被視為擁有西王投資及西王控股
全部已發行股本的權益。王勇先生為西王投資及西王控股的唯一董事。

 西王控股由王勇先生直接實益擁有64.36%、由王棣先生、王方明先生及韓忠先生各自分
別直接實益擁有1.77%，以及由李偉博士及孫新虎先生各自分別直接實益擁有0.89%。

(3) 該等股份乃登記於西王投資名下，而王勇先生視作於西王投資持有的全部西王特鋼股份中
擁有權益。

(4) 該等股份以西王投資的名義登記，王勇先生被視為於西王投資擁有權益的所有本公司股份
中擁有權益。

(5) 該等承付票據乃由西王投資於2013年6月29日向本公司發行，作結清出售事項部分代價之
用。

 西王投資已將其於西王特鋼之全部股權就本公司之利益作出抵押，用作擔保本金額為人民
幣441,223,765元之承付票據。

(6) 王方明先生、韓忠先生及李偉博士均已於2013年7月15日辭去執行董事的職務。
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主要股東及其他根據證券及期貨條例第XV部須披露彼等權益的人士
(a) 本公司主要股東

於2013年6月30日，按本公司根據證券及期貨條例第336條所存置的登記冊的記錄
所示，以下股東（其於本公司股份及相關股份的權益及短倉已於上文載列的董事及
本公司行政總裁除外）擁有本公司股份及相關股份的權益及短倉：

   於2013年
  所持本公司 6月30日的
主要股東名稱 身份 股份數目 概約權益百分比
  （附註1）

西王投資 實益擁有人 584,790,077股 57.97%

  普通股(L)

  904,454,180股 99.67%

  可換股優先股(L)

西王控股 受控制法團權益 584,790,077股 57.97%

  （附註2） 普通股(L)

  904,454,180股 99.67%

  可換股優先股(L)

張樹芳 配偶權益 584,790,077股 57.97%

  （附註3） 普通股(L)

  904,454,180股 99.67%

  可換股優先股(L)

附註：

(1) 字母「L」代表該實體於股份的權益。

(2) 西王投資為西王控股的全資附屬公司。西王控股被視為於西王投資擁有的股份中擁
有權益。

(3) 張樹芳女士（王勇先生的配偶）被視於王勇先生被視為擁有的所有股份中擁有權益。
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(b) 其他須根據證券及期貨條例第XV部須披露彼等權益的其他人士
除「董事於本公司及其相聯法團股份、相關股份及債券中的權益」一段及上文(a)段
所披露者外，於2013年6月30日，概無其他人士擁有本公司股份及相關股份的權益
及短倉，並須於本公司根據證券及期貨條例第336條存置的登記冊內記錄。

提供予一間實體的墊款
於本報告日期及誠如本公司刊發日期為2012年12月11日之通函（「2012年通函」）所披露，
截至本報告日期，本集團之一間現有間接全資附屬公司物業項目公司就一間獨立第三方
中國公司鄒平縣國有資產投資經營有限公司之一項貸款人民幣350,000,000元（由2011

年12月起計為期十年），向中國農業發展銀行鄒平縣分行提供擔保，擔保期至貸款獲悉
數償還翌日後滿兩年止（「中國公司擔保」）。物業項目公司提供中國公司擔保旨在與地
方政府維持穩固關係。西王投資已就因根據中國公司擔保向物業項目公司作出之任何索
償或還款要求而產生之任何損失向本公司及物業項目公司提供彌償保證。中國公司擔保
之進一步詳情載於2012年通函。
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有關前瞻性陳述的提示聲明
本中期報告載有某些關於本公司的營運及業務的前瞻性陳述及意見。該等前瞻性陳述
及意見與本公司的目標、目的、策略、意向、計劃、信念、預期及估計等有關，並一般
會以前瞻性字詞作描述，例如相信、預期、預料、估計、計劃、預測、目標、可能、將
會、應會或其他涉及其他可能於未來發生或預期於未來發生的行動結果。股東及潛在投
資者不應過份依賴該等僅適用於本中期報告發表日期時的前瞻性陳述及意見。該等前瞻
性陳述乃根據本公司本身的資料，以及其他本公司認為屬可靠的資料而所作出。本公司
的實際業績可能遠遜於該等前瞻性陳述所明示或暗示的業績，以致影響本公司的股份價
格。倘有任何前瞻性陳述或意見未能落實或被發現不正確，本公司或其董事或僱員概不
承擔任何責任。除上市規則規定外，本公司並無承諾更新本中期報告內所載之任何前瞻
性陳述或意見。

其他事項
倘本中期報告的中英文版本有歧義，概以英文版本為準。





西 王 糖 業 控 股 有 限 公 司

For identification purpose only 僅供識別

(Incorporated in Bermuda with limited liability)
( 於 百 慕 達 註 冊 成 立之有限公司 )

Xiwang Sugar Holdings Company Limited
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