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須予披露交易

轉換土地用途

董事會欣然宣佈，寶嘉製衣（本公司的一間間接全資附屬公司）透過於河源市公資

交中心舉行的掛牌中，以代價投得該土地的土地使用權，可用作已轉換許可住宅

及商業用途。於二零一三年十一月二十六日，寶嘉製衣收到日期為二零一三年十

一月二十日的確認書。

由於該交易根據上市規則第14.07條所涉及的其中一項適用百分比率超過5%但少

於25%，故根據上市規則第14.06條，該交易構成本公司的須予披露交易。

緒言

該土地由寶嘉製衣（本公司的一間間接全資附屬公司）持有，用作許可工業用途。寶嘉

製衣透過於河源市公資交中心舉行的掛牌中，以代價投得該土地的土地使用權，可用

作已轉換許可住宅及商業用途。於二零一三年十一月二十六日，寶嘉製衣收到日期為

二零一三年十一月二十日的確認書。
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掛牌詳情

掛牌期間： 二零一三年十月十六日至二零一三年十一月二十日

確認書日期： 二零一三年十一月二十日

確認書訂立方： (1) 寶嘉製衣

(2) 河源市公資交中心

有關該土地的資料

該土地位於中國廣東省河源市區河源大道東邊、緯十一路南邊，總佔地面積為

38,002.4平方米。樓宇密度不得超過30%，地積比率不得超過2.5，而綠地比率則不得

少於30%。

該土地由用地出讓合同日期起計70年可用作住宅用途，並由用地出讓合同日期起計

40年可用作商業用途，作商業用途的總樓面面積佔全部總樓面面積不得超過10%。

該土地上應興建一間由政府營辦的幼稚園、一幢將由政府使用的居民委員會大樓、一

座社區中心、一個物業管理辦公室、一所公共廁所、一個垃圾收集站及多個停車位。

代價及付款條款

代價人民幣125,407,920元（相等於約160,334,000港元）乃於河源市公資交中心舉行的

掛牌中釐定。寶嘉製衣已支付人民幣60,000,000元的可退還按金作為部分代價。寶嘉

製衣將於由確認書日期起計15天內，將代價餘額存入河源市土交中心的銀行賬戶，並

訂立用地出讓合同。由於該土地現時由寶嘉製衣擁有，故根據相關法規，相當於代價

60%的部分將會退還寶嘉製衣。因此，本公司應付的代價淨額約為人民幣50,163,000

元（相等於約64,133,000港元）。
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進行該交易的理由

如本公司二零一三年中期報告所披露，本集團的生產設施正由中國大陸遷往越南及

柬埔寨。本公司認為，將該土地（本集團一間製衣廠現時所在地）的許可用途由工業用

途轉換為住宅及商業用途乃符合本公司的利益。

董事會認為，該交易的條款為一般商業條款，屬公平合理，並符合股東的整體利益。

上市規則的涵義

由於該交易根據上市規則第14.07條所涉及的其中一項適用百分比率超過5%但少於

25%，故根據上市規則第14.06條，該交易構成本公司的須予披露交易。

一般事項

本集團為一間於歐洲、北美、香港及中國國際體育品牌運動服裝綜合製造商、分銷商

及零售商。

寶嘉製衣為本公司的間接全資附屬公司，主要在香港從事成衣貿易。

河源市公資交中心獲政府及其他部門授權就出讓或轉讓國有土地的土地使用權組織

及實施招標、拍賣及掛牌程序。據董事作出一切合理查詢後所知、所悉及所信，河源

市公資交中心及其實益擁有人均為獨立於本公司及其關連人士的第三方。

釋義

於本公佈，除文義另有所指外，下列詞彙具有以下涵義：

「董事會」 指 董事會

「寶嘉製衣」 指 寶嘉製衣廠有限公司，一間於香港註冊成立的有限公

司，為本公司的間接全資附屬公司
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「本公司」 指 永嘉集團控股有限公司（股份代號：3322），一間根據開

曼群島法律註冊成立的有限公司，其股份於聯交所主板

上市

「確認書」 指 河源市公資交中心於二零一三年十一月二十日向寶嘉製

衣發出並由寶嘉製衣於二零一三年十一月二十六日收訖

的確認書，確認向寶嘉製衣出讓該土地的土地使用權

「代價」 指 人民幣125,407,920元，本公司就出讓該土地的土地使用

權作住宅及商業用途而應付的款項

「董事」 指 本公司董事

「本集團」 指 本公司及其附屬公司

「河源市國資局」 指 河源市國土資源局

「河源市土交中心」 指 河源市土地交易中心

「河源市公資交中心」 指 河源市公共資源交易中心

「港元」 指 香港的法定貨幣港元

「香港」 指 中國香港特別行政區

「該土地」 指 位於中國廣東省河源市區河源大道東邊、緯十一路南邊

的土地

「用地出讓合同」 指 河源市國資局與寶嘉製衣就出讓該土地的土地使用權而

訂立的國有建設用地使用權出讓合同

「上市規則」 指 聯交所主板證券上市規則
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「中國」 指 中華人民共和國，就本公佈而言，不包括香港、中國澳

門特別行政區及台灣

「人民幣」 指 中國的法定貨幣人民幣

「股份」 指 本公司股本中每股面值0.10港元的股份

「股東」 指 股份持有人

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司

「該交易」 指 寶嘉製衣收購可用作已轉換許可住宅及商業用途的土地

使用權的該土地

「%」 指 百分比

承董事會命

永嘉集團控股有限公司

主席

李國棟

香港，二零一三年十一月二十七日

於本公佈日期，董事為李國棟、黎清平、張智、李國樑、陳光輝#、馬家駿#及關啟昌#。

# 獨立非執行董事

就本公佈而言，人民幣兌港元的貨幣換算匯率已採用人民幣1.00元兌1.2785港元。有關匯率僅供說明

用途，並不代表任何人民幣金額已經、可以或可能按有關匯率或任何其他匯率兌換。

請同時參閱發佈在本公司網站的公佈版本：www.winhanverky.com。
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