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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不負責，對其準確性
或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公佈全部或任何部分內容而產生或因依賴
該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

RICHLY FIELD CHINA DEVELOPMENT LIMITED
裕 田 中 國 發 展 有 限 公 司

（於開曼群島註冊成立及於百慕達持續經營之有限公司）
（股份代號：313）

截至二零一四年九月三十日止六個月之中期業績

裕田中國發展有限公司（「本公司」）董事（「董事」）會（「董事會」）欣然宣佈本公
司及其附屬公司（統稱「本集團」）截至二零一四年九月三十日止六個月（「報告
期」）之未經審核簡明綜合中期財務業績，連同截至二零一三年九月三十日止六個
月（「相應期間」）之未經審核比較數字及選定說明附註如下：

簡明綜合全面收益表
截至二零一四年九月三十日止六個月

截至九月三十日止六個月
二零一四年 二零一三年

附註 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

收益 5 36,069 41,675
銷售成本 (33,286) (34,105)

毛利 2,783 7,570

其他收入及收益 5 5,600 5,807
逐步收購一間附屬公司之收益 21 10,742 –
銷售開支 (11,751) (17,086)
行政開支 (46,143) (41,176)
融資費用 6 (1,386) (22,413)
應佔聯營公司收益 67,761 (3,063)

除稅前溢利╱（虧損） 7 27,606 (70,361)
所得稅 8 – –

本期間溢利╱（虧損） 27,606 (70,361)
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截至九月三十日止六個月
二零一四年 二零一三年

附註 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

以下人士應佔：
　本公司擁有人 9 27,606 (70,361)
　非控股權益 – –

27,606 (70,361)

其他全面收益╱（虧損）
於往後期間重新分類至損益之
　其他全面收益╱（虧損）：
　換算海外業務產生之兌換差額 222 6,584
　應佔聯營公司之其他全面收益╱（虧損） (1,524) 1,242

本期間其他全面收益╱（虧損） (1,302) 7,826

本期間全面收益╱（虧損）總額 26,304 (62,535)

以下人士應佔：
　本公司擁有人 26,304 (62,535)
　非控股權益 – –

26,304 (62,535)

本公司普通權益持有人應佔
　每股溢利╱（虧損） 9
　基本 0.31港仙 (0.79)港仙

　攤薄 0.31港仙 (0.79)港仙
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簡明綜合財務狀況表
二零一四年九月三十日

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

非流動資產
物業、廠房及設備 6,683 4,383
土地按金 857,956 –
投資物業 11 717,019 491,027
預付土地租賃款 12 545,209 588,754
於聯營公司之投資 20,680 31,737
商譽 21 191,856 –

非流動資產總額 2,339,403 1,115,901

流動資產
在建物業 13 1,119,878 885,451
存貨 4,024 5,510
應收賬款 14 16,339 –
預付款項、按金及其他應收款項 29,913 27,769
授予聯營公司之貸款 – 122,943
現金及現金等值品 70,931 270,533

流動資產總額 1,241,085 1,312,206

流動負債
應付賬款 15 286,868 257,969
預收款項、其他應付款項及應計費用 553,984 335,496
遞延收入 466,447 –
應付關連方款項 253,746 19,107
計息銀行借款及其他借款 16 199,096 198,986
撥備 2,039 1,691
應付稅項 177,623 9,302

流動負債總額 1,939,803 822,551
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二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

流動（負債）╱資產淨額 (698,718) 489,655

總資產減流動負債 1,640,685 1,605,556

非流動負債
計息銀行借款及其他借款 16 1,324,785 1,324,945
遞延稅項負債 8,985 –

非流動負債總額 1,333,770 1,324,945

資產淨值 306,915 280,611

權益
本公司擁有人應佔權益
股本 17 445,748 445,748
虧損 (138,833) (165,137)

權益總額 306,915 280,611
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簡明綜合財務報表附註
截至二零一四年九月三十日止六個月

1. 公司資料

裕田中國發展有限公司（「本公司」）乃於開曼群島註冊成立之有限公司，由開曼群島遷冊
至百慕達後根據百慕達法律以獲豁免公司之形式持續經營，自二零零四年二月十一日起生
效。本公司之主要營業地點為香港中環花園道3號中國工商銀行大廈506室。期內，本公司
及其附屬公司（統稱「本集團」）主要從事以下業務：(i)物業開發；(ii)物業管理；(iii)樓宇
建築及維修；及(iv)時裝及配飾貿易。

2. 編製基準

截至二零一四年九月三十日止六個月之中期簡明綜合財務報表乃根據香港聯合交易所有限
公司證券上市規則及香港會計師公會（「香港會計師公會」）所頒佈之香港會計準則（「香港
會計準則」）第34號「中期財務報告」之適用規定所編製。

於二零一四年九月三十日，本集團現金及銀行結餘為70,931,000港元及未償還計息銀行及
其他借款總額為1,523,881,000港元，連同應付款項總額991,002,000港元。截至二零一四年
九月三十日止六個月，本集團錄得綜合溢利27,606,000港元（截至二零一三年九月三十日
止六個月綜合虧損：70,361,000港元）。本公司董事已採取各項措施以改善本集團之流動資
金及償債狀況。根據本集團未來現金流之管理估計，經考慮(i)未來住宅物業銷售之預測；
(ii)於截至二零一四年九月三十日止六個月額外取得之其他貸款融資人民幣300,000,000元
（相等於約378,510,000港元）及(iii)預期有能力在有需要時成功把到期銀行及其他借款再融
資，董事認為本集團將能產生足夠資金，以應付其財務責任及於可見將來到期之財務責
任。因此，本集團的中期簡明綜合財務報表已按持續經營基準編製。

本中期簡明綜合財務報表並無收錄年度財務報表規定之所有資料及披露資料，因此應與載
於年報中之本集團截至二零一四年三月三十一日止年度之年度財務報表一併閱讀。

3. 主要會計政策

編製簡明綜合財務報表所採納之會計政策與編製本集團截至二零一四年三月三十一日止年
度之年度綜合財務報表所採納者一致，惟採納以下由香港會計師公會頒佈之新訂及經修訂
香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）除外，其於本集團二零一四年四月一日或之後
開始之年度期間首次生效。

香港財務報告準則第10號、
　香港財務報告準則第12號及
　香港會計準則第27號
　（二零一一年）（修訂本）

香港財務報告準則第10號、香港財務報告準則
　第12號及香港會計準則第27號（二零一一年）
　修訂本－投資實體

香港會計準則第32號（修訂本） 香港會計準則第32號之修訂本金融工具︰
　呈列－抵銷金融資產及金融負債

香港會計準則第39號（修訂本） 香港會計準則第39號之修訂本金融工具︰
　確認及計量－衍生工具之更替及
　對沖會計之延續

香港（國際財務報告詮釋委員會）
　－詮釋第21號

徵費



6

除下文進一步解釋有關香港會計準則第39號、香港財務報告準則第10號及香港會計準則第
32號修訂本的影響外，採納該等新訂及經修訂香港財務報告準則對該等中期財務報表並無
重大財務影響。

採納該等新訂及經修訂香港會計準則及香港財務報告準則的主要影響如下︰

(a) 香港財務報告準則第9號旨在全面取代香港會計準則第39號。於全面取代前，香港會
計準則第39號於金融資產之減值方面的指引繼續適用。香港會計師公會已於二零一
三年十二月剔除香港財務報告準則第9號之以往強制生效日期，及強制生效日期將於
全面取代香港會計準則第39號完成後釐定。然而，該準則可於現時應用。當頒佈涵
蓋所有階段之最終標準時，本集團將連同其他階段量化其影響。

(b) 香港財務報告準則第10號之修訂包括投資實體之定義，並為符合投資實體定義之實
體提供綜合入賬規定豁免。根據香港財務報告準則第9號，投資實體須按公平值計入
損益將附屬公司入賬，而非將附屬公司綜合入賬。香港財務報告準則第12號及香港
會計準則第27號（二零一一年）已作出後續修訂。香港財務報告準則第12號之修訂亦
載列投資實體之披露規定。由於本公司並非香港財務報告準則第10號所界定之投資
實體，故本集團預期該等修訂將不會對本集團產生任何影響。

(c) 香港會計準則第32號修訂為抵銷金融資產及金融負債釐清「目前具有合法可執行抵銷
權利」的涵義。該等修訂亦釐清香港會計準則第32號的抵銷標準於結算系統（例如中
央結算所系統）之應用，而該系統乃採用非同步的總額結算機制。本集團於二零一四
年四月一日採納該等修訂，而該等修訂預期不會對本集團的財務狀況或表現產生任
何影響。

4. 經營分部資料

本集團超過90%之收益、開支及資產乃產生自本集團位於中華人民共和國（「中國」）湖南
省長沙（「長沙項目」）及河北省秦皇島（「秦皇島項目」）之物業發展項目。本集團管理層
根據該等業務活動之營運業績及財政狀況以就資源分配作出決策及評估本集團之表現。因
此，董事認為中國長沙項目及秦皇島項目為本集團單一呈報經營分部。

本集團各類似產品及服務組別來自外部客戶之收益分析於簡明綜合財務報表附註5披露。

本集團外部客戶之收益僅來自中國之經營，而本集團所有非流動資產（金融資產除外）均
位於中國。

截至二零一四年九月三十日止六個月，本集團並無與一名單一外部客戶進行交易而有關交
易獨佔本集團總收益10%以上。截至二零一三年九月三十日止六個月，期內來自一名客戶
銷售產生之收益為40,646,000港元。
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5. 收益、其他收入及收益

本集團收益及其他收入及收益之分析如下：

截至九月三十日止六個月
二零一四年 二零一三年

附註 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

收益
建築收益 (a) – 40,646
物業銷售 (b) 34,884 –
時裝及配飾銷售 675 1,029
租金收入 478 –
管理費收入 32 –

36,069 41,675

其他收入及收益
銀行利息收入 322 283
其他利息收入 (c) 4,253 5,210
匯兌收益淨額 – 310
其他 1,025 4

5,600 5,807

附註：

(a) 於二零一零年三月十八日，本公司全資附屬公司湖南裕田奧特萊斯置業有限公司
（「湖南裕田」）與國有企業望城經開區建設開發公司（「望城投資」，前稱望城縣開
發建設投資總公司）訂立建築合約（「建築合約」），據此望城投資委聘湖南裕田為
總承判商，向長沙項目附近的部分基建工程及配套設施（主要包括市政供電配套工
程、土方工程、排水管渠工程及園林景觀工程）提供建設服務，現金代價為人民幣
251,474,000元（相等於約310,797,000港元）。根據完工百分比方法計算，截至二零一
三年九月三十日止六個月，本集團於簡明綜合全面收益表確認建築收入40,646,000港
元。於二零一四年三月三十一日，該項目已全部完成。

(b) 截至二零一四年九月三十日止六個月，本集團就長沙奧特萊斯項目住宅一期已銷售
單位確認物業銷售收益34,884,000港元。

(c) 截至二零一四年九月三十日止六個月，本集團就向秦皇島奧特萊斯置業有限公司
（「秦皇島奧特萊斯」，自二零一四年九月一日開始由聯營公司變為本公司全資附屬公
司）提供貸款而確認利息收入4,253,000港元（截至二零一三年九月三十日止六個月：
5,210,000港元）。有關交易之進一步詳情載於本公司日期為二零一四年六月二十四
日、二零一四年八月二十九日及二零一四年九月一日之公佈及簡明綜合財務報表附
註18(a)(i)及21。
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6. 融資費用

本集團之融資費用分析如下：

截至九月三十日止六個月
二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

五年內悉數償還之銀行及其他貸款利息 93,908 77,738
減：已資本化利息 (92,522) (55,325)

1,386 22,413

截至二零一四年及二零一三年九月三十日止六個月，用於釐定已產生的可資本化借貸成本
金額之資本化比率分別為6.38%及8.0%。

7. 除稅前溢利╱（虧損）

本集團除稅前溢利╱（虧損）已扣除╱（計入）下列各項：

截至九月三十日止六個月
二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

已售商品費用# 26,221 332
已提供服務成本# 447 28,781
物業、廠房及設備折舊 1,254 1,112
投資物業折舊# 5,441 2,432
賠償金撥備 346 230
撇減存貨至可變現淨值# 1,177 2,560
預付土地租賃款之攤銷 5,908 5,897
減：已資本化金額 (3,244) (2,923)

2,664 2,974

根據有關土地及樓宇經營租賃之最低租金 104 2,400

僱員福利開支（包括董事酬金）：
　工資及薪金 14,449 16,863
　以權益結算之購股權開支 – 853
　退休福利計劃供款 1,103 1,353

15,552 19,069

匯兌虧損，淨額 12 –

# 該金額計入簡明綜合全面收益表之「銷售成本」內。
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8. 所得稅

就本集團於中國成立之附屬公司而言，中國企業所得稅乃按稅率25%（截至二零一三年九
月三十日止六個月：25%）計算。

本集團本期間（截至二零一三年九月三十日止六個月：無）在中國及香港並無產生任何應
課稅溢利，因此未就截至二零一四年九月三十日止六個月之中國企業所得稅及香港利得稅
計提撥備。

9. 本公司擁有人應佔每股溢利╱（虧損）

每股基本溢利╱（虧損）乃根據本公司普通權益持有人期內應佔溢利╱（虧損），以及期內
已發行普通股加權平均數計算。

由於截至二零一四年及二零一三年九月三十日止六個月尚未行使購股權對已呈列之每股基
本溢利╱（虧損）金額並無攤薄影響，因此，並無就攤薄對已呈列每股基本溢利╱（虧損）
作出調整。

每股基本溢利╱（虧損）按以下基準計算：

截至九月三十日止六個月
二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

溢利╱（虧損）
本公司普通權益持有人之應佔溢利╱（虧損），
　用於計算每股基本溢利╱（虧損） 27,606 (70,361)

股份數目
截至九月三十日止六個月
二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

股份
期內已發行普通股加權平均數，
　用於計算每股基本溢利╱（虧損） 8,889,933,837 8,880,874,303

10. 中期股息

並無就截至二零一四年九月三十日止六個月建議派付中期股息（截至二零一三年九月三十
日止六個月：無）。
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11. 投資物業

本集團
已落成 在建 總計
千港元 千港元 千港元

於二零一三年四月一日 40,470 348,638 389,108
添置 – 101,829 101,829
轉撥 79,373 (79,373) –
年內折舊撥備 (7,117) – (7,117)
匯兌調整 889 6,318 7,207

於二零一四年三月三十一日及
 二零一四年四月一日 113,615 377,412 491,027
添置 – 231,120 231,120
轉發 17,349 (17,349) –
期內折舊撥備 (5,441) – (5,441)
匯兌調整 67 246 313

於二零一四年九月三十日 125,590 591,429 717,019

本集團之投資物業全部位於中國內地。

僅作披露用途，於二零一四年九月三十日，本集團投資物業之價值為人民幣638,600,000元
（相當於約805,722,000港元），並由獨立合資格估值師艾華迪評估諮詢有限公司按公開市場
及持續使用之基準釐定。投資物業根據營運租約租賃予第三方。

於二零一四年九月三十日，本集團賬面淨值為115,348,000港元（二零一四年三月三十一
日：117,361,000港元）之投資物業用作本集團若干銀行貸款之抵押。

公平值架構

下表載列本集團投資物業之公平值計量架構：

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

千港元 千港元

下列項目之經常性公平值計量：
 重要非可觀察輸入數據（第三層）商用物業 805,722 607,730
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截至二零一四年九月三十日止六個月及二零一四年三月三十一日止年度，第一層與第二層
之間並無公平值計量之轉換及並無轉入或轉出第三層。

由於投資物業按成本減累計折舊及價值減值之撥備初步計量，故屬公平值架構第三層範疇
內之公平值計量並無變動。

下文概述所採用之估值方法及評估投資物業之重要輸入數據：

估值方法 重要非可觀察輸入數據

商用物業 收入資本化法 估計租金價值

本集團已於計量日期釐定，工業物業之最高及最佳利用為將該等物業轉換為住宅用途。由
於策略原因，該等物業未按此方式使用。

12. 預付土地租賃款

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

於期╱年初 600,568 604,031
於期╱年內確認 (5,908) (11,744)
轉撥至在建物業 13 (37,950) –
匯兌調整 319 8,281

於期╱年末 557,029 600,568

即期部分 (11,820) (11,814)

非即期部分 545,209 588,754

本集團之租賃土地位於中國內地，並根據中期及長期租約條款持有。

於二零一四年九月三十日，本集團賬面淨值為319,017,000港元（二零一四年三月三十一
日：324,586,000港元）之租賃土地用作本集團若干銀行貸款之抵押。
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13. 在建物業

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

於期╱年初 885,451 657,389
添置 193,454 216,708
轉撥自預付土地租賃款 12 37,950 –
匯兌調整 3,023 11,354

於期╱年末 1,119,878 885,451

於二零一四年九月三十日，本集團賬面總值為72,333,000港元（二零一四年三月三十一
日：73,597,000港元）之在建物業用作本集團若干銀行貸款之抵押。

14. 貿易應收賬款

貿易應收賬款主要來自物業銷售。信貸期一般為一個月，主要客戶則最多可延長至六個
月。基於收益確認日期的貿易應收賬款的賬齡分析如下：

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

三個月內 16,339 –

15. 應付賬款

以發票日期為基準，應付賬款於報告期末之賬齡分析如下：

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

一年內 198,413 177,179
一至兩年 67,949 60,496
兩年以上 20,506 20,294

286,868 257,969

應付賬款為免息及於一般營運週期內償還。



13

16. 計息銀行借款及其他借款

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

即期
銀行貸款－有抵押 195,563 195,455
其他貸款－無抵押 3,533 3,531

199,096 198,986

非即期
銀行貸款－有抵押 1,324,785 1,324,945

1,523,881 1,523,931

按以下類別分析：
　須償還銀行貸款：
　　一年內 195,563 195,455
　　第二年 315,425 316,145
　　三至五年（首尾兩年包括在內） 1,009,360 1,008,800

銀行貸款總額 1,520,348 1,520,400

須償還其他貸款：
　一年內 3,533 3,531
　第二年 – –

其他貸款總額 3,533 3,531

1,523,881 1,523,931
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本集團若干銀行貸款由本集團若干土地抵押之賬面淨值如下：

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

投資物業 11 115,348 117,361
預付土地租賃款 12 319,017 324,586
在建物業 13 72,333 73,597

除上述者外，於二零一四年九月三十日，銀行貸款人民幣1,200,000,000元（相等於約
1,514,040,000港元）由本集團於湖南裕田之全部股權作抵押（二零一四年三月三十一日：
1,513,200,000港元）。

貸款由前主要股東及現獨立第三方梁何興先生（「梁先生」）作出擔保。就此，本公司向梁
先生提供反擔保。

本集團所有銀行及其他貸款均以人民幣列值。

銀行貸款按每年6.4厘至11.96厘之利率（截至二零一三年九月三十日止六個月：每年6.1厘
至16.1厘）計息，且並無載列按要求償還條款。

公平值架構

下表載列本集團金融工具之公平值架構（該等賬面值與公平值合理相若者除外）：

披露公平值之負債

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

千港元 千港元

使用重要非可觀察輸入數據之公平值計量－第三層
 計息銀行及其他貸款 1,325,759 1,389,998

計息銀行及其他借款之公平值按適用於具有類似條款、信貸風險及剩餘年期的工具的現行
利率折現預期未來現金流量計算。

本集團於二零一四年九月三十日及二零一四年三月三十一日並無任何按公平值計量之金融
資產。

截至二零一四年九月三十日止六個月及二零一四年三月三十一日止年度，第一層與第二層
之間並無公平值計量之轉撥，亦並無金融負債轉入或轉出第三層之情況。
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17. 股本

股份

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

法定：
 20,000,000,000股（於二零一四年三月三十一日：
　 20,000,000,000股）每股面值0.05港元
 　（於二零一四年三月三十一日：0.05港元）之普通股 1,000,000 1,000,000

已發行及繳足：
 8,914,964,303股（於二零一四年三月三十一日：
　 8,914,964,303股）每股面值0.05港元
 　（於二零一四年三月三十一日：0.05港元）之普通股 445,748 445,748

18. 關連人士交易

(a) 除簡明綜合財務報表其他地方所披露之交易外，本集團於期內與關連人士進行以下
交易。

(i) 截至二零一四年九月三十日止六個月，本集團就向秦皇島奧特萊斯提供貸款而
確認利息收入4,253,000港元（截至二零一三年九月三十日止六個月：5,210,000
港元）。

(ii) 於二零一四年四月四日，本集團與關聯方金盛置業投資集團有限公司（「金
盛」）（一家於中國成立的有限公司）訂立一項人民幣300,000,000元（相等於約
378,510,000港元），年利率為5%之三年期貸款協議。截至二零一四年九月三十
日，本集團應付之未償還餘額為52,651,000港元。

截至二零一四年九月三十日止六個月，本集團就授予金盛之貸款確認融資成本
290,000港元。

(iii) 於二零一四年八月八日，本集團與關聯方He Da Zhao先生（前主要股東）訂立一
項200,000,000港元，年利率為5%之貸款協議，由另一主要股東Wang Hua先生
進行擔保。截至二零一四年九月三十日，本集團之未償還餘額201,095,000港元
將於二零一五年八月二十一日之前償還。

截至二零一四年九月三十日止六個月，本集團就授予一位前主要股東之貸款確
認融資成本1,096,000港元。
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(b) 本集團主要管理人員之酬金

截至九月三十日止六個月
二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

支付予主要管理人員之短期僱員福利 1,409 2,186

有關上述(a)(i)及(a)(ii)項之關連人士交易亦構成上市規則第14A章所定義之關連交易。

19. 或然負債

(a) 租戶補償

自二零一一年及二零一二年，本集團與其租戶就長沙項目項下已發展之若干舖位之
租賃訂立多項租賃協議（「租賃協議」）。根據若干租賃協議，有關舖位須於二零一一
年八月至二零一二年五月期間可供租賃。

於截至二零一二年三月三十一日止年度，中央政府推出了一系列的調整措施及政策
以控制房地產市場。此等規管措施及政策造成長沙項目物業之預售放緩，為本集團
資金需求增添壓力，並進一步導致長沙項目的工程進度放緩。由於長沙項目物業之
預售成績低於本集團預期，於截至二零一二年三月三十一日止年度，本集團針對長
沙項目之原有設計作出若干調整，其中包括，調整若干住宅部分的戶型設計以及住
宅部分、商業部分及設施之間樓面面積的配置，以迎合當地需求。有關調整需要當
地相關政府機關批准，亦影響到長沙項目的工程進度。由於長沙項目工程落後於原
訂時間表，於截至二零一二年三月三十一日止年度，本集團無法按租賃協議所載之
協定時間表向多名租戶交付舖位。根據租賃協議，租戶可就延期交付舖位終止協議
及╱或按所產生之損失或延期之日數向本集團提出申索。

本集團已就延遲交付舖位與租戶進行商討。部分租戶已終止與本集團之租賃協議，
而本集團亦退還初始按金。本集團已與願意繼續其租賃之有關租戶就修訂協議之條
款進行商討，提供一定租金折扣或免租期作為延期之賠償。於本公告日期，本集團
並無收到其租戶就有關賠償向本集團提出申索，且無法對該潛在賠償金額作出估
計。就租賃協議之條款而言，有關協議已具體列明賠償金額之計算，合共346,000港
元（截至二零一三年九月三十日止六個月：230,000港元）已於二零一四年九月三十日
確認為就賠償所作之撥備。

部分租戶的的索償要求乃根據現階段未能確定的因素（如租戶所支付的每月或然租金
費用，乃根據個別特賣店每月營業額的若干百分比），故未能就於二零一四年九月三
十日應付有關租戶的潛在賠償金額作出可靠估計。於本簡明綜合財務報表日期，並
無租戶就有關賠償本集團提出申索。
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(b) 地塊的建設工程延遲完成

秦皇島奧特萊斯已與昌黎國土局於二零一二年二月二日就收購位於中國河北省秦皇
島市昌黎縣黃金海岸大道之四幅地盤面積為717,955平方米之地塊（「該地塊」）訂立四
份國有建設用地使用權出讓合同（「土地使用權出讓合同」）。

秦皇島奧特萊斯面臨或然負債，因為彼可能就延遲完成該地塊的建設工程而被處以
可能罰款。根據土地使用權出讓合同，地盤面積為1,247.5平方米的的建設工作應於
二零一二年十月十三日或之前開始，並於二零一三年十月十三日前完成，而總地盤
面積為716,709.33平方米的建設工程應於二零一二年十月十三日或之前開始，並於二
零一四年十月十三日之前竣工。未經批准擅自延遲竣工將面臨每天0.1%的罰款（基於
土地出讓金計算）。截至二零一四年九月三十日，就地盤面積為1,247.5平方米之該地
塊應付昌黎國土局之估計可量化最高罰款約為人民幣322,000元（相等於約407,000港
元）。與地盤面積為716,709.33平方米之該地塊之延遲竣工有關之可能罰款於二零一
四年九月三十日尚無法確定。然而，董事認為，遭受該等罰款的可能性不大，且不
會有此種要求。

20. 承擔

營運租約承擔

本集團根據營運租約安排租賃若干辦公室物業及員工宿舍。辦公室物業及員工宿舍之租賃
期議定為期一年。

於報告期末，本集團根據不可撤銷營運租約應付未來最低租金款項於下列期間到期：

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

一年內 15 26

資本承擔

於二零一四年九月三十日及二零一四年三月三十一日，本集團就報告期末之物業開發開支
作出以下承擔：

二零一四年
九月三十日

二零一四年
三月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

已訂約但未撥備 467,489 142,095
已授權但未訂約 2,065,969 2,802,971

2,533,458 2,945,066
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21. 業務合併

御景有限公司－從聯營公司至附屬公司之分步收購

根據本公司與瑞元控股有限公司（「第一賣方」）及盛敦有限公司（「第二賣方」）（統稱「該
等賣方」）的其他股東於二零一四年四月二十二日訂立的買賣協議，御景有限公司（「御
景」，一間於英屬處女群島註冊成立之公司，本公司當時之聯營公司）餘下60%已發行股本
由本集團向該等賣方收購（「收購」）。

緊接收購完成前，御景當時擁有兩間附屬公司，即(1)御景控股有限公司（「御景（香
港）」），一間於香港註冊成立之有限公司，為御景直接全資附屬公司，及(2)秦皇島奧特萊
斯置業有限公司（「秦皇島奧特萊斯」，一間於中國註冊成立之有限公司，為御景間接全資
附屬公司）。

本集團向該等賣方作出的收購代價包括(1)向該等賣方轉讓本集團於御景之60%股權，現金
代價20,000,000港元；及(2)簽立由秦皇島奧特萊斯、北京尚博雅投資顧問有限公司（「北京
尚博雅」）與本集團所訂立之轉讓契據，據此，北京尚博雅同意按人民幣154,009,000元（相
當於約193,605,000港元）向本集團轉讓及轉移債權（包括本金額人民幣101,000,000元（相
當於約126,967,000港元）及累計利息人民幣53,009,000元（相當於約66,638,000港元））。

於上述交易完成後，御景（本公司原佔40%權益之聯營公司）成為本公司全資附屬公司。

收購於二零一四年九月一日（「完成日期」）完成。根據香港財務報告準則，本集團繼續按
權益會計法應佔御景及其附屬公司自二零一四年四月一日起至完成日期止期間之業績。

本集團於完成日期於御景及其附屬公司之實際股權（統稱「現有股權」）公平值為
17,927,000港元，而本集團於現有股權之權益之面值為7,185,000港元。現有股權於完成日
期之公平值與面值總差額10,742,000港元已於本公司簡明綜合收益表內確認為逐步收購一
間附屬公司之收益。

現有股權於完成日期之公平值構成收購成本一部分並列入根據香港財務報告準則第3號
（經修訂）業務合併（「香港財務報告準則經修訂第3號」）所計算收購之商譽。於收購完成
後，本公司已確認商譽191,856,000港元。
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截至完成日期可識別資產及負債之公平值載列如下：

千港元

土地按金 854,828
物業、廠房及設備 150
預付款項、按金及其他應收款項 5,862
現金及現金等值品 90
其他應付款項及應計費用 (183)
應付集團公司款項淨額 (170,758)
遞延收入 (468,517)
應付稅項 (167,702)
遞延稅項負債 (8,952)

按公平值計量之可識別淨資產總額 44,818
商譽 191,856

總代價 236,674

按以下方式償還：
債券轉讓 193,605
現金 25,142
現有股權之公平值 17,927

總計 236,674

收購有關的現金流量分析如下：

千港元

已支付現金代價 (218,747)
所收購的現金及現金等值品 90

分步收購後並無識別或然代價安排或或然負債。

自收購以來，御景及其附屬公司尚未對本集團營業額作出任何貢獻，而1,533,000港元之虧
損列入截至二零一四年九月三十日止六個月之簡明綜合全面收益表。

倘合併於期初進行，則截至二零一四年九月三十日止六個月本集團之營業額及虧損分別為
零港元及1,533,000港元。

根據香港財務報告準則經修訂第3號，收購所錄得的金額屬暫定，於計量期間，倘已取得
於完成日期已存在並且（倘知悉）影響當日所確認該等金額計量之事實及情況的新資料，
則收購所錄得的金額可予調整。
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22. 報告期後事項

於報告期後，於二零一四年八月三十一日，本集團與配售代理（「配售代理」）訂立配售協
議（「配售協議」），據此，配售代理同意盡最大努力促使承配人（彼等與彼等之最終實益擁
有人（如適用）均為獨立第三方）於配售期內認購本金總額最高達200,000,000港元之債券
（「債券」）。根據配售協議，配售期應為自配售協議日期（即二零一四年八月三十一日）起
90日期間，或本集團與配售代理共同書面協定之更長期間。

於二零一四年十一月七日，本集團與配售代理就構成債券的工具簽立補充工具並訂立補充
配售協議（「補充配售協議」）。

有關債券之詳情，請參閱相關公告。

23. 未經審核簡明綜合財務報表之批准

該等未經審核簡明綜合財務報表於二零一四年十一月二十八日經董事會批准及授權發行。
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管理層討論與分析

業務回顧

本集團主要從事物業開發、物業管理、建築物維修及保養以及時裝及配飾貿易。
本集團物業發展項目主要包括奧特萊斯模式及特色商業地產營運（如旅遊地產、
養老地產、葡萄酒莊等）及高端住宅地產開發。

於報告期間，本集團錄得物業銷售收入約34,884,000港元，主要來自於集團下屬
之位於中國湖南省長沙市的奧特萊斯購物公園及奧萊小鎮項目(長沙奧特萊斯項
目)的商鋪和住宅物業一期部份交付。由於長沙奧特萊斯項目的基建工程已於報告
期前結束，報告期間比相應期間相關收入減少約40,646,000港元。

融資方面，於二零一四年四月，本公司屬下公司裕田幸福城（北京）投資顧問有限
公司與本集團之關聯公司金盛置業投資集團有限公司就貸款融資簽署本金總額人
民幣3億元（相等於約378,510,000港元）為期3年、年利率5%的循環貸款融資。這
為本集團補充現金流之餘，也減低了整體綜合融資成本。截至報告期末，該貸款
已動用額為人民幣41,500,000元（相等於約52,361,000港元），剩餘貸款額度可在未
來貸款期限內根據本集團現金流情況陸續提取。

長沙奧特萊斯項目是本公司全資子公司湖南裕田奧特萊斯置業有限公司（「湖南裕
田」）開發的商業及住宅地產項目。於報告期內，該項目日趨成熟和完善，除住宅
一期沿街商鋪和住宅一期陸續交付外，住宅二期亦加緊建設，已於二零一四年十
一月取得了銷售許可證，並將於近期正式推出銷售，以豐富銷售貨源結構，加快
本集團銷售進度。此外，該項目下面積約9萬平方米的街區式商業綜合體也已於
二零一四年國慶黃金周正式開業，黃金周七天假期人流量達數十萬。截至本公告
日期，共開業高中端品牌時裝、運動休閒、皮具及餐飲店一百六十餘間，巨幕影
城、兒童樂園城、超級市場、戶外探險區、配套公交車站等一應俱全，一舉成為
當地最大購物及休閒娛樂中心之餘，也將為將來住宅區銷售帶來重大推進，進一
步補充集團現金流。

於報告期內，本集團完成了對原聯營公司秦皇島奧特萊斯置業有限公司（「秦皇島
奧特萊斯」）之合作單位所持有的該公司60%股權的收購，使之成為本集團之全資
附屬公司，並從而獲得100%的控制權。秦皇島奧特萊斯項目（「秦皇島奧特萊斯
項目」）位於河北省秦皇島市昌黎縣黃金海岸，毗鄰華北旅遊勝地北戴度假區。項
目整體規劃約1,800畝，目前已取得一期1,077畝國有建設土地使用權。憑藉其地
理和環境優勢，秦皇島奧特萊斯項目計劃建設一座集購物、旅遊、休閒、度假、
居住於一體的大型濱海購物旅遊度假綜合體物業。該項目已完成部份圍欄、土方
回填、電力鋪設等的施工以及展示中心的設計工作，為項目正式啟動做準備。
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於報告期內，本公司聯營公司所轄項目亦取得一定進展。

本公司擁有50%權益的聯營公司懷來大一葡萄酒莊園有限公司所開發之河北懷來
葡萄酒莊園項目，已完成該項目整體規劃和示範區規劃設計，示範區已具備通路
通水通電條件，並完成了部份綠化、種植陳列及坡壁修整工程。同時，下一批約
480畝建設用地掛牌相關準備工作亦在推進中。

本公司擁有42%權益的聯營公司吉林奧特萊斯世界名牌折扣城有限公司，將在吉
林省長春市雙陽區開發以奧特萊斯為核心、結合旅遊主題公園及度假酒店的綜合
項目（「吉林奧特萊斯項目」）。該項目於報告期內已完成產品定位策劃、規劃設計
招標以及大市政調研評估工作。本集團協調政府積極推進約462畝國有土地使用權
的出讓工作。

由於受到國內日益興盛的網絡購物的衝擊，部份傳統商貿流通企業的業績受到若
干程度影響。針對這一情況，本集團在商業布局上有預見性的安排，摒棄以往商
業地產過於依賴時裝零售的做法，在所經營奧特萊斯購物公園中，更強調休閒、
娛樂和餐飲等客戶體驗性活動，包含了高端巨幕影院、量販式KTV、兒童互動
娛樂、中西式餐飲、戶外健康體驗、水岸休閒酒吧、金融自助服務區等休閒式或
其他服務專區，在總經營面積中佔比近半，帶動了顧客休閒到訪和其他到訪，並
擬通過互聯網奧特萊斯商城、在線預約實體消費等多項措施，成為實現互聯網與
實體店互動經營的典範。長沙奧特萊斯購物公園的成功開業，為本集團集聚了一
大批商家資源，同時，也為本集團在該後續開發和秦皇島奧特萊斯等其他項目開
發，積累了極為寶貴的經驗。

財務回顧

於報告期，本集團錄得總收入約36,069,000港元，而於相應期間則約為41,675,000
港元。於報告期，本報告期內收入主要來自就長沙奧特萊斯項目住宅一期已銷售
單位的物業銷售約34,884,000港元，而相應期間為零。報告期銷售時裝及配飾亦
錄得收益約675,000港元，相應期間則約為1,029,000港元。本集團亦自出租長沙
奧特萊斯項目的奧特萊斯購物中心錄得約478,000港元的租金收入，而相應期間為
零。

權益持有人應佔溢利約為27,606,000港元，相應期間則約為70,361,000港元。於報
告期的每股溢利約為0.31港仙，相應期間則約為虧損0.79港仙。
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重大投資

於報告期內，本集團並無任何重大投資。

附屬公司及聯營公司的重大收購及出售

誠如本公司日期為二零一四年六月二十四日的通函所披露，本集團收購御景有限
公司餘下60%已發行股本，進一步詳情載於簡明綜合財務報表附註21。

流動資金、財務資源及股本架構

本集團主要以其內部資源及銀行和財務機構的貸款融資為業務營運提供資金。

於二零一四年九月三十日，本集團的現金及銀行結餘約為70,931,000港元（二零一
四年三月三十一日：270,533,000港元）。本集團的流動比率（按流動資產總額除流
動負債總額計算）為0.64倍（二零一四年三月三十一日：1.60倍）。流動比率減少
乃主要由於(i)遞延收入增加約466,447,000港元，(ii)應付稅項增加約168,321,000港
元及(iii)應付關連方款項增長234,639,000港元。

於二零一四年九月三十日，本集團有抵押銀行及無抵押借款分別為約
1,520,348,000港元（二零一四年三月三十一日：1,520,400,000港元）及3,533,000港
元（二零一四年三月三十一日：3,531,000港元）。資產負債比率（按總計息借款除
以總權益之百分比計算）為497%（二零一四年三月三十一日：543%）。資產負債
比率降低乃主要由於於二零一四年九月三十日的總權益增加所致。本集團須償還
之銀行貸款及其他貸款詳情載於簡明綜合財務報表附註16。

資產質押

於二零一四年九月三十日，本集團持有賬面淨值約506,698,000港元（二零一四年
三月三十一日：515,544,000港元）之物業權益已就本集團之借款向中國多家銀行
作出質押。

外匯風險

由於本集團銀行及其他借款、現金及銀行結餘、應收賬款、應付賬款、應付費
用、其他應付款項及應付關連方款項主要以人民幣列值，故本集團並無重大外匯
波動風險。



24

承擔

於二零一四年九月三十日，本集團（作為承租人）擁有不可撤銷經營租賃項下之未
來最低租賃款約15,000港元（二零一四年三月三十一日：26,000港元）。

於二零一四年九月三十日，本集團就物業開發開支已訂約但未撥備及已授權但未
訂約之資本承擔分別為467,489,000港元（二零一四年三月三十一日：142,095,000
港元）及2,065,969,000港元（二零一四年三月三十一日：2,802,971,000港元）。

或然負債

(a) 除條文所規定外，於二零一四年九月三十日，本集團可能受到未能交付長沙
奧特萊斯項目店舖的索償要求並就此確認撥備346,000港元（二零一三年九月
三十日：230,000港元）。部分租戶的的索償要求乃根據現階段無法確定的因
素（如租戶所支付的每月或然租金費用，乃基於個別特賣店每月營業額的若
干百分比），故未能就於二零一四年九月三十日應付有關租戶的潛在賠償金額
作出可靠估計。截至財務報表日期，並無租戶就有關賠償向本集團提出申索。

(b) 本公司與望城國土局分別於二零零九年十月二十八日及二零一零年一月十九
日就收購地盤面積為406,887平方米及651,666平方米的土地（「該土地」）訂立
兩份國有建設用地使用權出讓合同（「使用權出讓合同」）。根據土地使用權出
讓合同，該土地建設工程（「長沙奧特萊斯項目」）須分別於二零一二年八月二
十日及二零一二年十二月三十一日或之前完成，惟須就延遲完成建築工程向
望城國土局支付0.1%之日罰款（乃根據該土地的購買代價計算）（「罰款」）。於
二零一四年三月十五日，本公司與湖南望城經濟開發區管委會及長沙市望城
區國土資源局經開區國土資源中心所（統稱為「相關中國政府部門」，分別負
責監管長沙奧特萊斯項目及該土地）達成協議，相關中國政府部門與本公司
協定，倘於二零一四年六月末長沙奧特萊斯項目一期之出租率達75%及截至
二零一四年十二月末長沙奧特萊斯項目二期之建設工程動工，則相關中國政
府部門將不會要求本公司支付罰款。

於二零一四年九月三十日，上述條件經已達成。然而，董事相信彼等能達成
上述條件且由於本集團並無獲告知罰款事宜亦無接獲就罰款發出之通知，故
罰款並非為應付款項。本集團管理層將繼續與相關中國政府部門溝通以就本
集團目前狀況作出報告。除上文所述外，就此事宜而言，董事並無知悉任何
其他罰款須於報告日期撥備或披露為或然負債。
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(c) 秦皇島奧特萊斯已與昌黎國土局於二零一二年二月二日就收購位於中國河北
省秦皇島市昌黎縣黃金海岸大道之四幅地盤面積為717,955平方米之地塊（「該
地塊」）訂立四份國有建設用地使用權出讓合同（「土地使用權出讓合同」）。

秦皇島奧特萊斯面臨或然負債，因為彼可能就延遲完成該地塊的建設工程而
被處以可能罰款。根據土地使用權出讓合同，地盤面積為1,247.5平方米的的
建設工作應於二零一二年十月十三日或之前開始，並於二零一三年十月十三
日前完成，而總地盤面積為716,709.33平方米的建設工程應於二零一二年十
月十三日或之前開始，並於二零一四年十月十三日之前竣工。未經批准擅自
延遲竣工將面臨每天0.1%的罰款（基於土地出讓金計算）。截至二零一四年
九月三十日，就地盤面積為1,247.5平方米之該地塊應付昌黎國土局之估計可
量化最高罰款約為人民幣322,000元（相等於約407,000港元）。與地盤面積為
716,709.33平方米之該地塊之延遲竣工有關之可能罰款於二零一四年九月三
十日尚無法確定。然而，董事認為，遭受該等罰款的可能性不大，且不會有
此種要求。

僱員及薪酬政策

於二零一四年九月三十日，本集團擁有僱員總數為311名（董事除外），而截至二
零一三年九月三十日則有275名僱員（董事除外）。僱員薪酬由本集團根據彼等之
表現、工作經驗及現行市價釐定。僱員福利包括醫療保險金、公積金及購股權。

展望與前景

中國地產經過近20年的迅速發展，已經走過黃金時期進入「白銀時代」，這一產業
也是受國家宏觀政策影響比較大的產業，特別是從去年下半年以來，地產業一直
處於相對低迷的狀態。

本集團認為雖然眼下地產業處於低潮，但房地產業對經濟乃至政治的影響都是不
容忽視的，國家對房地產調控的終極目標是促進其健康發展，而非一般意義上理
解的打壓。因此，從長期來看，地產業仍將是未來十五、二十的主要產業，而城
鎮化將是地產業持續發展的主要推手；對高品質生活的追求，也將持續支撑改善
性住房、高端及特色地產的發展，產品貼近市場，便能領先一步。

對於地產商來說，為了適應「白銀時代」的特點，做對產品、找準客戶、精耕細
作、開拓市場、延長產業鏈，也是本集團維持長期發展的目標。

而本集團的業務模式為商業加特色地產，即環球奧特萊斯購物公園加低密度高品
質住宅物業、旅遊地產、養老地產、葡萄酒莊等。
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環球奧特萊斯購物公園是本集團吸納歐美奧特萊斯精華打造的真正意義上的集購
物、休閒、娛樂、旅遊、度假於一體的國際奧特萊斯生態購物公園。主要業態及
品類包括世界名品折扣店、國內一二線男女服飾、化妝品、珠寶、運動休閒產
品、兒童遊樂館、IMAX影院、歐美風情街、萬國餐飲等。每個項目佔地面積都
多達數十萬平方米，從建築風格及購物環境，都令顧客尤如置身於歐美奧萊，為
現代都市人打造了一個與傳統購物完全不同的購物環境，藍天白雲、綠樹紅瓦、
青磚粉牆、名品林立、一街一景、低調的奢華、實惠的價格、清新的空氣、舌尖
上的美味、愉悅的體驗，奧萊已經成為一種全新的生活方式，這也正是環球奧特
萊斯購物公園的生命力所在。

在提升業務水平的同時，本集團也在提高樓宇建設和交樓質量，亦在通過增加
Wi-Fi覆蓋、免費交通接駁、建立網上業主論壇等多項便利措施，不斷提升旗下
公司商業經營和物業管理的水準。因此，本集團認為在地產業的轉型中已領先一
籌，同時，由於早期取得的大面積土地為這些特色地產的開發創造了得天獨厚的
條件，這也是一般地產商所不具備的優勢。

隨著近期中央關於地產及配套金融方面的寬鬆政策的陸續出台，國內經濟增長將
日趨穩定，經濟發展將由強調速度逐步調整為更強調均衡與素質。得益於此，近
期國內房地產成交量有所增加，本集團將抓住這一契機，通過改善產品結構來加
快銷售及回款，提高資產運轉效率，為本集團發展提速。

為確保集團競爭優勢，本公司於二零一四年九月完成收購秦皇島奧特萊斯項目剩
餘60%股權，及就吉林奧特萊斯項目已支付長春地皮人民幣1.45億元保證金。兩
項目均將發展為以環球奧特萊斯購物公園為中心的綜合項目，預計秦皇島奧特萊
斯項目及吉林奧特萊斯項目總投資將超人民幣60億元，長沙奧特萊斯項目總投資
預計為人民幣50億元，公司指上述投資額將於未來3至6年逐步投放，並將透過滾
動開發，加上物業銷售資金回籠，公司相信資金壓力不大。此外，本集團不斷開
拓融資渠道，並在積極尋求於香港資本市場融資，以及由於可售存貨結構日益豐
富帶來的銷售回款提速，將為集團持續發展提供良好的資金保障。

此外，過去集團的土地儲備充足，建下集團靈活反應市場變化的良好基礎。也會
繼續把握契機，尋求機會收購土地。

中期股息

董事會不建議就報告期派付任何中期股息（二零一三年九月三十日：無）。
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企業管治

本集團致力維持高標準之企業管治。於報告期內，本公司已採納並遵守香港聯
合交易所有限公司（「聯交所」）證券上市規則附錄14載列的前企業管治常規守則
（「前守則」）及於二零一二年四月一日生效的新企業管治守則（「企業管治守則」）
的原則及守則條文（「守則條文」），惟以下偏離除外：

守則條文第A.2.1條

本條文規定主席及行政總裁之職務應予區分，不應由同一人擔任。主席與行政總
裁之間的職責分工應清楚界定並以書面列明。

於報告期內，馬俊先生擔任本公司主席兼行政總裁之角色。董事會相信，於本集
團發展階段，此架構有助作出更具效率之規劃及執行。董事會將定期檢討此一情
況，並於適當時候考慮區分主席及行政總裁職務之措施。

內部監控

誠如本公司日期為二零一三年十二月二十日的公告所載，本公司已委聘外聘獨立
專業會計師事務所（「內部監控顧問」）進行內部監控檢討。根據內部監控顧問之建
議，董事會已批准實行經改善之內控程序及政策。

誠如本公司日期為二零一四年六月四日的公告所載，根據內部監控顧問發佈的跟
進檢討報告，內部監控顧問認為本集團擁有充足的內部監控及財務報告系統以滿
足上市規則項下的義務。本公司審核委員會認同內部監控顧問之發現結果。

本公司將委聘外部專業會計師事務所對本公司進行定期內部監控檢討，而檢討結
果將直接向審核委員會報告。

董事之證券交易

本公司已採納上市規則附錄10所載上市發行人董事進行證券交易之標準守則（「標
準守則」），作為董事進行證券交易之相關行為守則。

董事會確認，所有董事於本報告期內均已遵守標準守則之規定。

購買、出售或贖回本公司之上市股份

於報告期內，本公司及其任何附屬公司概無購買、出售或贖回本公司任何已上市
股份。
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審核委員會審閱

本公司審核委員會已與管理層共同審閱本集團採納的會計原則及慣例，並討論審
閱、內部監控及財務申報事宜，包括審閱截至二零一四年九月三十日止六個月之
未經審核簡明綜合財務報表。

刊發中期業績及中期報告

本業績公佈分別刊載於本公司網站www.equitynet.com.hk及聯交所網站 
www.hkexnews.hk。二零一四╱二零一五年中期報告亦將於適當時候在有關網站
刊載並寄發予本公司股東。

承董事會命
裕田中國發展有限公司

主席
馬俊

香港，二零一四年十一月二十八日

於本公佈日期，董事會包括執行董事馬俊先生（主席）、信松濤先生及李亦鋒先生，
非執行董事陳衛先生，以及獨立非執行董事徐慧敏女士、周承炎先生及許驚鴻先生。

* 僅供識別


