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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不負責，
對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不就因本公告全部或任何
部份內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

New Sports Group Limited
新體育集團有限公司
（於開曼群島註冊成立之有限公司）

（股份代號：299）

澄清公告

有關收購目標公司全部已發行股本之
須予披露交易

茲提述本公司日期為二零一八年十月三十一日之公告（「該公告」），內容有關買方
（本公司全資附屬公司New Sports Investment Holding Limited）、賣方（智元有限公
司）與保證人（定義見該公告）就收購目標公司全部已發行股本訂立之買賣協議。除
文義另有所指外，本公告所用詞彙與該公告所界定者具有相同涵義。

本公司謹此向本公司股東及潛在投資者提供有關買賣協議及目標集團之額外資料。

銷售貸款

董事會謹此澄清，「銷售貸款」之釋義應為「於完成時，本公司結欠賣方之所有負
債」。由於手民之誤，於該公告內銷售貸款之釋義被誤列為「於完成時，由賣方結欠
本公司之所有負債」。
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董事會謹此進一步澄清，根據目標公司於二零一八年九月三十日之最近期未經審核
管理賬目，概無該銷售貸款。董事會亦向目標公司查證，於買賣協議簽訂日期概無
該銷售貸款。

代價

誠如該公告所述，代價乃經賣方及買方參照 (i)目標集團於二零一八年九月三十日
之未經審核綜合資產淨值；及 (ii)根據由估值師編製之初步估值得出於二零一八年
九月三十日目標公司全部股權之公平值後經公平磋商而釐定。

董事會謹此澄清，根據目標集團之最近期未經審核管理賬目，目標集團於二零一八
年九月三十日之經調整前綜合資產淨值約為14,241,238港元。

董事會謹此進一步澄清，由於手民之誤，釐定代價之第二項基準應為「根據估值師
於二零一八年九月三十日編製之初步估值，得出目標集團全部股權之初步市值」，
其於該公告被誤列為「於二零一八年九月三十日目標公司全部股權之公平值」。根據
估值師編製於二零一八年九月三十日之初步估值報告，目標集團全部股權之初步市
值約為225,000,000港元，該估值乃基於資產基礎法而釐定。

誠如估值師所告知，資產基礎法乃基於業務實體之盈利主要來自其現有資產所得之
一般概念。此方法假設當對營運資金各組成部分（有形及無形資產）分別估值時，
其各自之金額代表業務實體之價值且相等於其已投資資金之價值（即股權及長期債
務）。根據資產基礎法，業務實體╱集團之股權市值指該業務實體╱集團於計量日
期之財務狀況表所示之各項資產及負債之市值，當中各項資產及負債之市值應按其
性質以合理之估值方法釐定。

在初步估值中，估值師已重新評估目標集團之存貨市值。據本公司對目標集團之了
解，有關存貨指位於汕頭市之綜合物業發展項目（即該等物業）。
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根據皇家特許測量師學會估值《全球估價標準2017》，在部分情況下市場法被稱直
接市場比較法，該方法透過比較類似或替代物業之近期銷售或供給以及被估值業務
之相關市場數據，藉此計量資產價值。直接比較法的採納基礎為物業將依據估值師
所獲提供的最新發展建議而被開發。估值師已假設該建議之所有必需批文已向相關
政府機關取得且無嚴苛之條件或限制，並且完成有關開發之開發成本已經計算在
內。

存貨估值已假設擁有人於市場以其物業之現有狀況出售該物業，而並無享有遞延條
款合約、售後租金、合營公司、管理協議或任何會影響物業價值之類似安排之利
益。此外，任何有關或影響物業銷售之選擇權或優先購買權均無計及在內，且並無
就一次性出售或向單一名買方出售之物業作出津貼。

基於上述原因，董事會認為採用資產基礎法屬公平合理，原因是房地產發展商採用
該方法評估以在建樓宇為主之存貨市值乃屬行業慣例。再者，經考慮目標集團全部
股權之初步市值約225,000,000港元，該估值由估值師根據重新評估目標集團存貨
市值之結果得出，董事會認為代價180,000,000港元屬公平合理。

該收購之原因及裨益

董事會謹此澄清目標集團之主要業務僅為該等物業之房地產發展。根據中國國務院
之戰略性計劃，該等物業位於二十一世紀海上絲綢之路之重要門戶。該等物業之綜
合物業發展項目包括用作辦事處、文化展覽中心、酒店、商場及住宅等用途。本公
司計劃分別採用北區、中區及南區建設工程之現行開發計劃表。

除了上文所述外，於該公告所有其他資料維持不變。

承董事會命
新體育集團有限公司

主席
張曉東

香港，二零一八年十一月十二日
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於本公告日期，本公司執行董事為張曉東先生及夏凌捷女士；非執行董事為劉雲浦
先生、吳騰先生及湛玉珊女士；而獨立非執行董事為陳澤桐先生、何素英女士及鄧
麗華博士。

本公告備有中英文版本。如有任何歧義，概以本公告英文版為準。


