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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不負責，對

其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任何部分

內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。  

 
 

 

SYNERGIS HOLDINGS LIMITED 
昇捷控股有限公司 

（於百慕達註冊成立之有限公司）  

（股份代號 : 02340）  
 

截至 2019 年 6 月 30 日止六個月  

之未經審核中期業績公告  
 

昇捷控股有限公司（「本公司」或「昇捷」）之董事（「董事」）會（「董事會」）

欣然公佈本公司及其附屬公司（統稱「本集團」）截至 2019 年 6 月 30 日止六

個月（「報告期間」）之未經審核中期業績。  

 

財務概覽  

 

 截至 6 月 30 日  

止六個月  

變動  

 2019 2018 金額 % 

收益  港幣百萬元  737.0 740.3 (3.3) ↓ 0.4% 

毛利  港幣百萬元  77.1 75.3 1.8 ↑ 2.4% 

毛利率   10.5% 10.2% - ↑ 0.3% 

經營開支  港幣百萬元  (51.6) (71.0) 19.4 ↓ 27.3% 

除特殊項目前經營溢利  港幣百萬元  25.5 4.3 21.2 ↑ 493.0% 

除息稅、折舊及攤銷前盈利  港幣百萬元  32.5 8.5 24.0 ↑ 282.4% 

股東應佔溢利  港幣百萬元  20.5 0.4 20.1 ↑ 5,025.0% 

每股基本盈利  港幣仙  4.8 0.1 4.7 ↑ 4,700.0% 
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於 報 告 期 間 ， 本 集 團 分 別 錄 得 綜 合 收 益 約 港 幣 737,000,000元 及 毛 利 約 港 幣

77,100,000元，與截至 2018年 6月 30日止六個月（「同期」）非常接近。雖然競

爭激烈及成本上升，管理團隊成功提高毛利率至 10.5%，較同期提高 0.3%。於

報告期間實施一連串適當及成功的成本監控措施後，經營開支減少 27.3%至約

港幣 51,600,000元。因此，除特殊項目前經營溢利增加 493.0%至港幣 25,500,000

元。此外，由於報告期間計及特殊項目金額較少及經營效率有所提高，本集團

錄得股東應佔溢利與同期港幣 400,000元比較大幅增加至約港幣 20,500,000元。

超過三分之二的淨利潤（扣除分攤行政費用）來自物業及設施管理（「物業及

設施管理」）業務及輔助業務（「輔助業務」）（統稱為「物業及設施管理業

務」）。每股盈利為港幣 4.8仙（ 2018年：港幣 0.1仙）。  

 

茲提述本公司截至 2018 年 12 月 31 日止年度的年報。由於新昌集團控股有限

公司（「新昌」，連同其附屬公司統稱「新昌集團」）的財務狀況於過去數年

持續下滑，本集團於 2016 年至 2018 年期間就合約資產及應收賬款計提撥備約

港幣 140,000,000 元。 其中大部分涉及與新昌的多個室內裝飾及特殊項目業務

（「室內裝飾及特殊項目業務」）合約。管理層認為再沒有與新昌集團重大結

餘。本公司於 2019 年 1 月 18 日向香港高等法院原訟法庭（「高等法院」）送

達針對新昌的呈請（「呈請」），要求高等法院對新昌作出清盤，以收回日期

為 2018 年 6 月 1 日第二份還款協議（「 2018 年還款協議」）項下的尚未償還

應收賬款約港幣 79,000,000 元（包括新昌集團結欠的利息）。  

 

由於呈請開始後，如未經破產管理署同意下，本集團之附屬公司不得對新昌提

出續後法律訴訟，本集團就上文所述計提撥備至港幣 140,000,000 元，其中主

要包括 2018 年還款協議的應收賬款淨額及簽署 2018 年還款協議後與新昌的餘

下的應收賬款及合約資產之結餘。經計及附屬公司對新昌的申索估計尚有為約

港幣 66,400,000 元，將於授出清盤令後適時以債權證明表證明。同時，呈請的

聆訊已進一步延後至 2019 年 12 月 2 日，等待在百慕達註冊成立地的清盤呈請

申請之進展。本公司已就其可採取的行動尋求法律意見，以保護其權利，並將

於適當時候刊發進一步公告。  
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業務回顧及前景  
 

業務概覽  

 

本集團之物業及設施管理業務之收益 及溢利保持穩定並繼續保持其堅固市場

地位，而室內裝飾及特殊項目業務則佔本集團收益逾半。  

 

 

 

  本集團於本報告期間錄得自 2016年以來之最佳半年業績，股東應佔溢利約

港幣 20,500,000元。  

 

  物業及設施管理業務—香港所錄得收益約港幣 361,500,000元，較同期高於

11.9%（ 2018年：港幣 323,200,000元）。  

 

  物業及設施管理業務—香港所錄得毛利約港幣 46,200,000元，較同期上升

15.2%（ 2018年：港幣 40,100,000元）。  

 

  由於去年其中一份主要合約屆滿，故物業及設施管理業務—中國所錄得收

益 及 毛 利 分 別 較 同 期 大 幅 減 少 至 約 港 幣 4,600,000 元 （ 2018 年 ： 港 幣

23,400,000元）及約港幣 3,000,000元（ 2018年：港幣 6,000,000元）。   

 

  輔助業務錄得收益較同期大幅增加 26.3%至港幣 65,300,000元（ 2018年：港

幣 51,700,000元），而經營溢利也大幅增至港幣 5,800,000元（ 2018年：港幣

200,000元）。  

 

  由於室內裝飾及特殊項目業務若干主要合約完工及可帶來重大收益的新合

約減少，收益及毛利分別較同期略減少 5.8%至約港幣 370,900,000 元（ 2018

年：港幣 393,700,000 元）及 4.8%至約港幣 27,900,000 元（ 2018 年：港幣

29,300,000 元）。  

 

以下各節的物業及設施管理業務及室內裝飾及特殊項目業務的經營業績，並不

包括特殊項目，即是由於信貸虧損的應收賬款減值及收回壞賬等，其於報告期

間均屬不重大。  
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  收益  除特殊項目前經營業績  

 截至 6月 30日止六個月  截至 6月 30日止六個月  

港幣百萬元  2019年   2018年     變動  2019年   2018年      變動  

   金額     %   金額      % 

物業及設施  

管理—香港  

 

296.2 

 

271.5 

 

24.7 

 

↑ 9.1% 

 

14.0 

 

8.2 

 

5.8 

 

↑ 70.7% 

         

輔助業務  

—香港  

 

65.3 

 

51.7 

 

13.6 

 

↑ 26.3% 

 

5.8 

 

0.2 

 

5.6 

 

↑ 2,800.0% 

         

物業及設施管

理業務—香港

小計  

 

 

361.5 

 

 

323.2 

 

 

38.3 

 

 

↑ 11.9% 

 

 

19.8 

 

 

8.4 

 

 

11.4 

 

 

↑ 135.7% 

         

物業及設施  

管理  

—中國  

 

 

4.6 

 

 

23.4 

 

 

(18.8) 

 

 

↓ 80.3% 

 

 

0.2 

 

 

(2.4) 

 

 

2.6 

 

 

↑ 108.3% 

         

物業及設施  

管理業務小計  

 

366.1 

 

346.6 

 

19.5 

 

↑ 5.6% 

 

20.0 

 

6.0 

 

14.0 

 

↑ 233.3% 

         

室內裝飾及  

特殊項目業務  

 

370.9 

 

393.7 

 

(22.8) 

 

↓ 5.8% 

 

9.9 

 

3.6 

 

6.3 

 

↑ 175.0% 

         

行政費用  - - - - (4.4) (5.3) 0.9 ↓ 17.0% 

         

總計  737.0 740.3 (3.3) ↓ 0.4% 25.5 4.3 21.2 ↑ 493.0% 

 

與同期的中期業績相比，於報告期間之經營業績大幅改善。而經營溢利由約港

幣 4,300,000 元顯著增加至約港幣 25,500,000 元，此乃由於我們豐富的管理知

識及優質專業管理模式，再配合創意科技的成果。此外，物業及設施管理業務

及室內裝飾及特殊項目業務於監察經營開支時更具有控制成本意識，並於改善

經營效率後成功減省成本約 27.3%。  
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物業及設施管理業務  
 
物業及設施管理  

 

憑藉我們 40 多年的物業及設施管理卓越表現，昇捷已於市場上建立領導地位。

截至 2019 年 6 月 30 日，物業及設施管理業務維持穩定的表現，管理約 80,000

個住宅單位及 330 個物業及設施管理項目，覆蓋大約 7,000,000 平方米位於香

港及中國的住宅、商業及工業設施。我們能維持客戶類別廣泛豐富的多元化組

合，包括政府、企業客戶、公共機構至私人客戶。服務範圍涵蓋政府部門、大

規模公共設施、運輸系統、機場貨運站、教育機構、醫院、工商物業、公共房

屋、私人房屋及停車場等。  

 

經營溢利  2018 年  

上半年  

2018 年  

下半年  

2019 年  

上半年  

設施管理  港幣百萬元  2 .8 4.9 2.3 

物業管理－香港  港幣百萬元  5 .4 13.0 11.7 

物業管理－中國  港幣百萬元  (2 .4)  (6.2)  0.2 

輔助業務  港幣百萬元  0 .2 4.7 5.8 

總計  港幣百萬元  6 .0 16.4 20.0 

 

  自 2018年下半年起，本集團物業及設施管理業務錄得穩定增長，更帶來可

觀貢獻。  
 

  經營溢利貢獻（港幣 20,000,000元）較同期（港幣 6,000,000元）及 2018年下

半年（港幣 16,400,000元）大幅增加，主要由於經營效率改善及成功實施成

本控制措施。  
 

  由於報告期間經營溢利貢獻已達致 2018年全年經營溢利貢獻約 90%（港幣

22,400,000元），管理層有信心於 2019年的表現比 2018年更出色。  

 

於 2019年上半年，物業及設施管理業務收益維持穩定。通過於 2018年中起我們
團隊不懈的努力後，淨利潤（扣除分攤行政費用）較去年同期達致 200.0%的顯
著增長。淨利潤由去年同期的港幣 5,200,000元增加超過三倍至本報告期間的港
幣 15,600,000元。  
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香港：  
 

憑藉豐富管理經驗、優秀人才及領先創新技術，我們能夠為客戶提供最適合的

「一站式」解決方案並取得彼等的信任。截至本公告日期，本集團已獲得 20

份一年至三年期的主要新合約，合約總額超過港幣 280,000,000 元。  

 

於 2019 年上半年，物業管理團隊繼續拓展豪宅物業管理業務，並成功投得部

份半山的招標項目，包括慧苑、君德閣及美景台。連同我們去年獲授多個位於

香港島及九龍優質地段投得的招標項目，我們已達成豪宅管理組合的輝煌業

績。該等已獲授該等豪宅物業的管理合約包括：  

 
  寶能閣 1及 2期、賽西湖大廈、嘉慧園、鑒波樓、君德閣、羅便臣大廈、慧

苑、美景台、 Grosse Pointe Villa、康德大廈、文華新邨等。  

 
於報告期間我們亦就非住宅組合獲得位於將軍澳電視廣播有限公司（「電視廣

播」）新保安服務合約，我們期待在不久將來與電視廣播發掘更多商機。  

 

於報告期間後，本集團已獲授 3 份為期三年的新合約，合約總金額超過港幣

250,000,000 元。 3 份新合約如下並分別於 9 月及 10 月開始：  

 
  購物中心、停車場及熟食檔物業管理支援服務（「物業管理支援服務」）

（天水圍和屯門區域）  

 

  購物中心、停車場及熟食檔物業管理支援服務（「物業管理支援服務」）

（九龍中、深水埗、何文田和慈雲山區域）  

 

  為 Elements 圓方提供顧客及禮賓服務員  

 

物業管理支援服務的合約由領展資產管理有限公司（「領展」）授予。該等合

約涵蓋了約 50 個購物中心，將我們的業務組合躍至一個新的里程碑。此外，

為香港鐵路有限公司其下之 Elements 圓方提供顧客及禮賓服務員合約，已將我

們的業務組合擴展至甲級購物中心。Elements 圓方為一個知名商場，涵蓋奢侈

品牌、美食及娛樂，提供頂級購物體驗。我們將領導客戶服務團隊以及會所及

會籍管理團隊，為 Elements 圓方客戶提供優秀服務。  

 
另外，物業管理團隊最近獲委任為位於屯門菁雋的公契經理人，加強了本集團

之業務組合。另一獲授新項目為位於青衣海悅花園兩年期物業管理合約，進一

步豐富我們於新界區之業務組合。  

 

此外，除領展停車場及西九龍站停車場之管理合約，我們亦繼續發展停車場業

務，我們分別成功取得北角明園及旺角廣發商業中心停車場管理合約。  
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設施管理團隊亦已成功投得發展局之屏山鄧族文物館暨文物徑訪客中心管理

及支援服務合約，以提供綜合設施管理服務，包括設施管理、客戶服務、保安

及清潔服務、園藝以及小型保養。團隊多年來一直與多名公營及私營客戶長期

合作。當中具代表性的合約包括為港鐵將軍澳綫車站、銅鑼灣站、堅尼地城站、

西鐵綫車站、何文田站及南港島綫車站提供客戶服務中心及後勤會計服務；為

香港國際機場提供的士服務管理；為香港大學專業進修學院九龍東分校及港島

東分校及為香港賽馬會住宅、騎術學校及其他相關物業提供設施管理服務等。  

 

另一方面，物業及設施管理團隊已實現約 90%優異的續約比率。我們以理想的

增長率成功重續多份重大合約，讓我們能為本集團帶來穩定收益及貢獻經營溢

利有所增長。以下關鍵合約獲成功續約，且服務費亦有所增長：  

 

  物業管理服務合約：旭輝臺、朗峰園、新田圍商場及停車場、景盛苑及天

富苑。  

 

  設施管理服務合約：為康樂及文化事務署香港文化博物館及上窰民俗文物

館提供客戶及支援服務；為港鐵多個項目提供月台助理服務；及為香港濕

地公園提供售票服務、收費及客戶服務。  

 

於報告期間收益增加 9.1%，而經營溢利增加 70.7%至約港幣 14,000,000 元。隨

著收益有所增長及經營效率有所改善後令減省成本見效，導致 2019 年上半年

業績非常令人鼓舞。我們成功大幅削減經營開支 16.4%至約港幣 18,400,000

元。本集團能夠於市場上維持競爭力，為客戶提供優質服務。我們致力於激烈

競爭中拓展業務並執行成本控制以維持利潤率。憑藉穩固及獨特市場地位，我

們將繼續保留現有組合，同時拓展區內商業及營運設施的機會。  

 
中國：  
 
鑑於與中國大型發展商的競爭激烈，本集團重新審視其於中國長遠發展策略，

自去年起透過有策略地分配其資源予上海團隊。其後，憑藉中國團隊的矢志承

諾，彼等已成功由去年的經營虧損扭轉至收支平衡。藉著租賃手頭上商用物業

等潛在機遇，透過有效成本控制措施，我們有信心能夠於 2019 年下半年產生

溢利。  

 

自 2019 年 8 月起，中國團隊為濟南交通中心提供資產管理服務（包括業務定

位、技術支援諮詢、租賃及營運管理），預期收入總額為港幣 2,000,000 元至

港幣 4,000,000 元不等。濟南交通中心為山東省著名發展商濟南四建集團開發

的商業綜合項目。濟南交通中心項目位於濟南市天橋區中心地帶，為包括甲級

寫字樓、住宅、購物中心及高級酒店佔地 340,000 平方米的商業發展項目。  
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輔助業務：  
 
我們的輔助業務包括綜合採購、洗衣、清潔、保安、維修及技術支援服務，一

直以來為客戶提供靈活的服務並支持我們的核心物業及設施管理業務。於報告

期間，輔助業務錄得顯著增長，收益較同期增加 26.3% 至港幣 65,300,000 元，

經營溢利亦由港幣 200,000 元大幅增加至港幣 5,800,000 元。業績令人滿意及鼓

舞。此業績尤其歸功於清潔及維修及技術支援服務業務，展現了服務提供的改

進及多項業務組合的積極擴充，再加上新管理團隊的堅定承諾。  

 

2019 年，清潔業務繼續是輔助業務的主要收益來源。該業務取得多項為期一年

至兩年新的重大清潔服務合約，合約總額超過港幣 19,000,000 元。自去年起，

清潔業務團隊擴充服務範疇至服務式公寓。於報告期間，團隊獲得兩個高尚優

質服務式公寓（ Mori Mori 及 The Unit）的新合約，該等服務式公寓均位於港島

區優質地段。其他重大新合約包括：  

 
  青華苑  -  6 座居者有其屋（「居屋」）屋苑；  

  康樂園  -  位於大埔的大型獨立式豪宅；  

  富威花園  -  位於何文田的高尚私人住宅物業；  

  怡豐花園  -  位於元朗的 2 座小型私人住宅；及  

  香港浸會大學高級職員宿舍。  

 
維修及技術支援服務業務不斷穩步增長，日益專業。除了去年獲得註冊小型工

程承建商及註冊電業承辦商資格外，我們於報告期間成功註冊為消防裝置承辦

商（第 1 及 2 級）。這有助我們為客戶提供更全面的服務。與此同時，團隊亦

計劃考取保安公司牌照及註冊一般建築承建商 (「一般建築承建商」 )，從而進

一步提升業務能力。重大新合約包括：  

 
  廣明苑外牆石屎剝落復修工程；  

  龍門居第 9 座平台及外牆防漏及維修工程；  

  富雅花園更換渠蓋工程；  

  祥雲閣私家車道路防水層及飾面維修工程；及  

  北角富雅花園更換不鏽鋼渠蓋工程。  

 
我們有見輔助業務發展潛力龐大，故堅決致力投入更大努力於該業務。我們繼

續擴闊客戶群的同時，我們亦將提升核心業務及外部客戶支援服務的全面性及

服務之質素。  
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踏入 2019 年下半年，鑑於昇捷一如以往採取全面品質管理方針，幫助我們維

持優質的客戶服務品質。我們擁有專注的管理團隊，及由專業的總部支援團隊

與技術及保安支援團隊組成的強而有力的後盾。我們相信我們定能與時並進，

利用創意及科技以助提升管理效益及增強與客戶的關係。這使我們有信心把握

所有潛在機遇，憑藉不斷開拓的服務範疇及優質服務以擴大市場佔有率，並保

留現有客戶取得更豐碩回報。管理團隊有志大幅提升表現，更勝 2018 年，並

致力於 2019 年全年取得更理想佳績。  
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室內裝飾及特殊項目業務  
 

室內裝飾及特殊項目業務乃昇捷另一個核心業務，向本地及海外客戶提供一站

式室內裝飾及特殊項目服務，包括規劃、設計、顧問、項目管理、以及歷史建

築維修及修復工程、幕牆、採購服務等。  

 

室內裝飾及特殊項目業務繼續貢獻本集團總收益約 50%。於報告期間，室內裝

飾及特殊項目業務的總收益及經營溢利分別錄得港幣 370,900,000 元及港幣

9,900,000 元，較同期的收益及經營溢利分別減少 5.8%及增加 175.0%。收益及

毛利減少主要由於完成數份主要合約。重大收益來自數個主要項目，當中包括

東九龍總區總部及牛頭角分區警署大樓外牆相關工程、電氣道擬定商業大樓發

展項目及元朗知名製藥品牌之新廠房發展項目，此等項目佔室內裝飾及特殊項

目業務期內收益約一半。去年，室內裝飾及特殊項目業務管理層採取更審慎態

度監察經營開支。藉此有效的成本控制措施，經營溢利由同期的港幣 3,600,000

元顯著提升至本報告期間超過港幣 9,900,000 元。  

 

室內裝飾及特殊項目業務維持穩健，尚未完成工程約港幣 1,000,000,000 元，與

去年底相若，其中超過一半預期在 2019 年底完工。於報告期間，該分部取得

多個新項目，合約總額超過港幣 220,000,000 元。主要項目列舉如下：   

 

  何文田文福道 25 號 Cognita 附屬工程；  

  鑽石山鳳德街市翻新工程總合約；  

  馬鞍山錦泰商場建議改建及加建工程；及  

  尖沙咀 K11 周大福裝修工程。  

 
鑑於營商環境極具挑戰及市場競爭激烈，我們會繼續致力發展室內裝飾及特殊

項目業務。並集中於裝修、改建及加建、翻新工程、特殊建設項目等核心業務。

憑藉團隊的卓越服務承諾，我們期望整體業務表現於不久將來有所增長。  

 

集團展望  
 

可持續發展是我們業務策略的核心，與我們以客為本、正直誠實、群策群力、

不斷創新及追求卓越的企業價值相匹配。我們致力通過加強和客戶溝通，提高

客戶滿意度。展望 2019年下半年，儘管社會局勢不穩及中美貿易戰不斷升溫，

但由於住屋需求持續高企，本地物業市場仍然強勁，為我們的物業及設施管理

業務及室內裝飾及特殊項目業務提供無限商機。本集團將抓緊此等機會，擴大

業務組合及客戶群。未來雖然仍然充滿挑戰及不確定因素，本集團對兩大主營

業務的前景仍然抱持審慎而樂觀態度，繼續穩守基業，追求不斷改善，期望再創高峰。 
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財務狀況及財務風險管理  
 

截至 2019 年 6 月 30 日，尚未償還銀行貸款總額為港幣 144,000,000 元，並計

劃於一年內償還。這包括於 2012 年 11 月為收購室內裝飾及特殊項目業務而提

取之銀行信貸有關之尚未償還結餘港幣 24,000,000 元，以及用於支持室內裝飾

及特殊項目業務營運的有期貸款港幣 30,000,000 元。餘款為支持室內裝飾及特

殊項目運作及業務發展之營運資金貸款。在本報告期間，本集團的資金來源主

要來自經營活動。  

 

銀行借貸之利息成本主要按香港銀行同業拆息加息差計算。就現有業務組合而

言，管理層預期將以股東權益及銀行信貸之方式應付可預見的未來財務需求。

本集團將繼續積極監察其財務狀況，並維持充足營運資本及流動資金以把握任

何良好商機及迎接未來挑戰。  

 

經營業績的財務表現大幅改善。因此，與 2018 年 12 月 31 日比較，資產負債

比率（淨負債與資產淨值）大幅度由 58.1%減少至 25.3%，而資產淨值亦增加

約港幣 19,000,000 元至港幣 109,000,000 元。每股基本盈利也大幅提高至港幣

4.8 仙。  

 

財務狀況（港幣千元） 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

   

資產總值 805,129 838,874 

   

應收賬款及其他資產 647,124 698,105 

存款、現金及現金等值 116,529 113,950 

流動資產 763,653 812,055 

   

應付賬款及其他負債 546,428 581,200 

銀行貸款 144,000 166,000 

流動負債 690,428 747,200 

   

資產淨值 108,558 89,522 

   

資產負債比率及流動資金   

淨負債與資產淨值之比率 25.3% 58.1% 

總負債與資產淨值之比率 132.6% 185.4% 

流動比率 1.1 1.1 

 
 

財務狀況 2019 年 6 月 30 日 2018 年 6 月 30 日 

   

每股數據   

已發行股份（所有類別） 504,850,000 504,850,000 

每股基本盈利（港幣仙） 4.8 0.1 

每股攤薄盈利（港幣仙） 4.1 0.1 

每股有形資產淨值（港幣仙） 21.5 26.8 
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本集團於執行委員會之監管下對其財務風險和資源採取審慎方式管理。  

 

我們採用短期固定利率以利用當前的低息環境，故銀行借貸之利率風險較低。

利率將可能於重續時波動。  

 

本集團的業務主要在香港進行，其大部分資產和負債均以港幣計值。因此本集

團的外匯風險甚微。本集團在中國之業務增長透過永久注資長期撥付資金，因

此本集團認為並無必要進行外匯對沖。  

 

本集團之一貫政策是不會訂立衍生工具交易作投機炒賣用途，亦不會將其財務

資源投資於帶來重大槓桿效應或衍生工具風險之金融產品上，包括對沖基金或

類似投資工具。  

 
現金管理  
 
本集團設有中央現金管理系統。應對即時需求之現金結餘盈餘主要作為短期銀

行存款存放於香港多間持牌銀行。  

 
人才資源  

 
於 2019 年 6 月 30 日，本集團於香港及中國僱用合共 5,087 名員工（ 2018 年 12

月 31 日： 5,294 名）。  

 

為了維持優質服務，我們的恆常長期目標是留聘有能力的員工。我們竭力透過

市場研究及定期檢討，竭力確保員工獲得理想的員工薪酬及福利。人力資源團

隊一直盡其所能緊貼最新市況變化，以吸納更多人才服務本集團。此外，為了

員工能與本公司共同成長，本公司願意與員工分享資源。我們已制定全面的人

員管理政策「 We Care We Share 盡展關懷  共享成果」。我們相信員工將以優

質服務回饋本公司及顧客，獲得更多顧客的讚賞及認同。另外，團隊有能力提

升現有人力資源制度，促進業務營運的有效性及效率。  

 
中期股息  
 
董事會不建議就截至 2019 年 6 月 30 日止六個月派付中期股息（ 2018 年：無）。 
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簡明綜合損益及其他全面收益表  
截至 2019 年 6 月 30 日止六個月  
 

      未經審核  

   截至 6月 30日止六個月  

  2019年   2018年  

 附註  港幣千元   港幣千元  

     

     

收益  4 736,955  740,331 

銷售成本   (659,848)  (664,990) 

     

毛利   77,107  75,341 

其他收入   1,602  2,166 

一般及行政開支   (49,309)  (68,537) 

收回壞賬  10 89  41 

應收賬款之減值  10 (408)  (3,934) 

利息開支   (3,311)  (2,779) 

出售附屬公司之虧損    -  (623) 

     

除稅前溢利  5 25,770  1,675 

稅項  6 (5,290)  (1,571) 

     

期內溢利   20,480  104 

     

其他全面收益：      

可其後重新分類至損益之項目      

 換算海外業務產生之匯兌差額   (123)  (205) 

於出售附屬公司後變現匯兌儲備   -  152 

     

期內全面收益總額   20,357  51 

     

應佔期內溢利：      

本公司股權持有人   20,480  350 

非控股權益   -  (246) 

     

  20,480  104 
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簡明綜合損益及其他全面收益表  
截至 2019 年 6 月 30 日止六個月  
 

      未經審核  

   截至 6月 30日止六個月  

  2019年   2018年  

 附註  港幣千元   港幣千元  

     

     

應佔期內全面收益總額：      

本公司股權持有人   20,357  51 

     

本公司股權持有人應佔溢利之  

 每股盈利    

 

 

—基本（港幣仙）  7 4.8  0.1 

     

—攤薄（港幣仙）  7 4.1  0.1 
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簡明綜合財務狀況表  
於 2019 年 6 月 30 日  
 
  未經審核   經審核  

  2019年  

6月 30日  

 2018月  

12月 31日  

 附註  港幣千元   港幣千元  

非流動資產      

物業、機器及設備  9 27,302  10,960 

投資物業   7,200  7,000 

遞延稅項資產   6,159  6,528 

預付款項   815  2,331 
     

非流動資產總額   41,476  26,819 
     

流動資產      

合約資產   266,921  293,143 

應收賬款  10 353,897  379,983 

按金及預付款項  10 24,694  22,188 

可收回稅項   1,612  2,791 

現金及現金等值   105,543  103,084 

原到期日超過三個月之定期存款    10,986  10,866 
     

流動資產總額   763,653  812,055 
     

流動負債      

應付賬款及應計費用  11  516,114  569,783 

合約負債   15,576  10,953 

銀行貸款  12 144,000  166,000 

租賃負債   10,771  - 

應付稅項   3,967  464 
     

流動負債總額   690,428  747,200 
     

流動資產淨值   73,225  64,855 
     

資產總額減流動負債   114,701  91,674 
     

非流動負債      

租賃負債   3,776  - 

長期服務金負債   1,963  1,963 

遞延稅項負債   404  189 
     

非流動負債總額   6,143  2,152 
     
     

資產淨值   108,558  89,522 
     
本公司股權持有人應佔權益      

股本  13 50,486  50,486 

保留溢利及其他儲備   58,072  39,036 
     

權益總額   108,558  89,522 



- 16 - 

簡明綜合中期財務資料附註  
 

1  編製基準  

 

本未經審核中期簡明綜合財務報表已根據香港會計師公會頒佈的香港會計準

則（「香港會計準則」）第 34 號「中期財務報告」編製。  

 

除下述者外，編製該等未經審核中期簡明綜合財務報表所用的會計政策與截

至 2018 年 12 月 31 日止年度的年報所載者一致。  

 

香港會計師公會已頒佈多項於 2019 年 1 月 1 日開始之會計期間生效之新訂或

經修訂準則、詮釋及準則修訂本：  

 

香港財務報告準則第 16 號  租賃  

香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋

第 23 號  

有 關 所 得 稅 處 理 方 法 之 不 明 朗 因

素  

香港財務報告準則第 9 號之修訂  具有負補償的提前還款特性  

香港會計準則第 19 號之修訂  計劃修訂、縮減或結算  

香港會計準則第 28 號之修訂  聯營及合營企業之長期權益  

香港財務報告準則第 3 號、香港財務報告

準則第 11 號、香港會計準則第 12 號、香

港會計準則第 23 號之修訂  

2015 年至 2017 年週期之年度改進  

 

採納準則及新訂會計政策的影響於下文附註 2 披露。  

 

本 集 團 之 活 動 令 其 面 臨 多 種 財 務 風 險 ： 市 場 風 險 （ 包 括 外 匯 風 險 及 利 率 風

險）、信貸風險及流動資金風險。  

 

中期簡明綜合財務資料並無包括年度財務報表所規定之所有財務風險管理資

料及披露，且應與本集團於 2018 年 12 月 31 日之年度財務報表一併閱讀。  

 

本集團採取審慎流動資金風險管理，包括維持充足之銀行結餘及現金，並擁

有可供動用之充足金額已承諾信貸融資。本集團之營運分部會進行現金流量

預測，且由公司財務團隊於考慮本集團之過往再融資記錄、其可供動用銀行

融 資 及 其 資 產 抵 押 時 一 併 計 算 。 公 司 財 務 團 隊 監 測 本 集 團 流 動 資 金 要 求 預

測，以確保本集團有充裕現金經營及償還其到期之負債。  
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於 2019 年 6 月 30 日，本集團未符合銀行貸款港幣 114,000,000 元之財務比率

規定，其可能導致該等借貸須即時償還。鑑於有關情況，於評估本集團是否

擁有充足財務資源繼續以持續基準經營時，本公司董事已審慎考慮本集團的

未來流動資金及表現以及可動用的資金來源。本集團已採取若干措施減輕流

動資金壓力及改善其財務狀況，包括但不限於以下各項：  

 

( i )  本集團已就上述未附合財務比率及重續相關銀行融資與銀行溝通，而貸方

並無表示撤回銀行融資，且並無要求立即還款；  

 

( i i )  本集團採取行動尋求新昌集團根據和解協議結付逾期應收賬款；  

 

( i i i )  本集團於提交新標書前將密切監察現金流量需要，確保任何額外營運資金

承擔將不會令本集團按持續經營基準營運的能力存疑；  

 

( iv)  本集團將繼續採取積極措施，透過不同渠道控制行政成本；及  

 

(v)  本集團將於有需要時向其他商業銀行及金融機構尋求新信貸融資。  

 

自年末起，風險管理部或任何風險管理政策並無任何變動。  

 

2  會計政策變動  

 

採納香港財務報告準則第 16 號租賃的影響概述如下。自 2019 年 1 月 1 日起

生效的其他新訂或經修訂香港財務報告準則對本集團的會計政策並無任何重

大影響。  

 

(i)  採納香港財務報 告準則第 16 號之影 響  

 

香港財務報告準則第 16 號對租賃會計的會計處理作出重大更改，主要是承租

人的會計處理方面。其取代香港會計準則第 17 號（「香港會計準則第 17 號」）

租賃、香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第 4 號釐定安排是否包括租

賃、香港（準則詮釋委員會）－詮釋第 15 號經營租賃－優惠及香港（準則詮

釋委員會）－詮釋第 27 號評估涉及租賃法律形式交易之內容。從承租人角度

來看，絕大部分租賃於財務狀況表確認為使用權資產及租賃負債，惟相關資

產價值較低或被釐定為短期租賃的租賃該原則的例外情況除外。從出租人角

度來看，會計處理大致與香港會計準則第 17 號一致。有關香港財務報告準則

第 16 號對租賃的新定義、其對本集團會計政策的影響以及香港財務報告準則

第 16 號項下准許本集團採納的過渡方法的詳情，請參閱本附註第 ( i i )至 (v)條。 
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本集團已採用累計影響法應用香港財務報告準則第 16 號，並於初次應用日期

確認首次應用香港財務報告準則第 16 號的所有累計影響為期初保留溢利結餘

的調整。2018 年呈列的比較資料概無予以重列並繼續根據香港會計準則第 17

號及香港財務報告準則第 16 號過渡條文準許的相關詮釋呈報。  

 

下表概述過渡至香港財務報告準則第 16 號對截至 2018 年 12 月 31 日至 2019

年 1 月 1 日的財務狀況表的影響如下（增加╱（減少））：  

 

  港幣千元  

   

2019 年 1 月 1 日的財務狀況表    

於物業、機器及設備呈列的使用權資產    14,946 

應付賬款及累計費用   2,836 

租賃負債（非流動部分）   2,468 

租賃負債（流動部分）   10,963 

保留溢利   (1,321) 

 

以下對賬闡述於 2018 年 12 月 31 日末應用香港會計準則第 17 號披露的經營

租賃承擔與於 2019 年 1 月 1 日的財務狀況表確認於首次應用日期的租賃負債

之對賬情況：  

 

  港幣千元  

   

經營租賃承擔與租 賃負債對賬    

   

於 2018 年 12 月 31 日的經營租賃承擔    14,283 

減：  將來利息開支   (852) 
   

於 2019 年 1 月 1 日的租賃負債總額   13,431 

   

其中有 :    

  流動租賃負債   10,963 

  非流動租賃負債   2,468 
   

  13,431 

   

於 2019 年 1 月 1 日的財務狀況表確認的租賃負債適用的加權平均承租人增量

借款利率為 4.7%。  

 

(ii)  租賃的新定 義  
 

根據香港財務報告準則第 16 號，租賃被定義為一項合約或合約的一部分以代

價於一段時間內獲得資產（相關資產）的使用權。當客戶於整個使用期間同

時： (a)有權獲取使用已識別資產帶來的絕大部分經濟利益及 (b)有權指示已識

別資產的用途時，合約附帶權利可於一段時間內控制已識別資產的用途。  
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就含有租賃部分以及一項或多項額外租賃或非租賃 部分的合約而言，承租人

須將合約代價分配至各租賃部分，基準是租賃部分的相對獨立價格及非租賃

部分的總獨立價格，除非承租人應用實際權宜方法使承租人可按相關資產類

別選擇不從租賃部分中區分非租賃部分，而是將各租賃部分及任何相關非租

賃部分入賬列作單一租賃部分。  

 

本集團已選擇不區分非租賃部分並就所有租賃將所有各租賃部分及任何相關

非租賃部分入賬列作單一租賃部分。  

 

(iii)  作為承租人的 會計處理  
 

根據香港會計準則第 17 號，承租人須根據租賃資產擁有權隨附風險及回報與

出租人或承租人的相關程度將租賃分類為經營租賃或融資租 賃。倘租賃釐定

為經營租賃，承租人將於租賃期內將經營租賃項下的租賃付款確認為開支。

租賃項下的資產將不會於承租人的財務狀況表內確認。  

 

根據香港財務報告準則第 16 號，所有租賃（不論為經營租賃或融資租賃）須

於財務狀況表資本化為使用權資產及租賃負債，惟香港財務報告準則第 16 號

為實體提供會計政策選擇，可選擇不將 ( i )屬短期租賃的租賃及╱或 ( i i )相關資

產為低價值的租賃進行資本化。本集團已選擇不就低價值資產以及於開始日

期租賃期少於 12 個月的租賃確認使用權資產及租賃負債。與該等租賃相關的

租賃付款已於租賃期內按直線法攤銷。  

 

本集團於租賃開始日期確認使用權資產及租賃負債。  

 

使用權資產  
 

使用權資產應按成本確認並將包括： ( i )初步計量租賃負債的金額（見下文有

關租賃負債入賬的會計政策）； ( i i )於開始日期或之前作出的任何租賃付款減

已收取的任何租賃獎勵； ( i i i )承租人產生的任何初步直接成本；及 ( iv)承租人

將相關資產分解及移除至合約條款及條件規定的狀況將產生的估計成本，除

非該等成本乃為生產存貨而產生則除外。除使用權資產符合投資物業定義或

本集團對其應用重估模型的物業、機器及設備類別外，本集團採用成本模式

計量使用權資產。根據成本模式，本集團按成本減任何累計折舊及任何減值

虧損計量使用權資產，並就租賃負債的任何重新計量作出調整。符合投資物

業定義的使用權資產按公允值列賬，而符合持有自用租賃土地及樓宇定義的

使用權資產按公允值列賬。  
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就本集團而言，持作租賃或資本升值用途的停車場應繼續根據香港會計準則

第 40 號入賬及應按公允值列賬。持有自用租賃土地及樓宇應繼續根據香港會

計準則第 16 號入賬及應按公允值列賬。因此，採納香港財務報告準則第 16

號不會對該等使用權資產造成任何重大影響。除上述使用權資產外，本集團

亦根據租賃協議租賃多項物業，本集團對其行使 判斷及釐定其是否有別於持

有自用租賃土地及樓宇的另一資產類別。因此，租賃協議項下物業產生的使

用權資產按折舊成本列賬。  

 

租賃負債  
 

租賃負債應按並非於租賃開始日期支付之租賃付款的現值確認。 倘該利率可

輕易釐定，租賃付款將採用租賃暗含的利率貼現。倘該利率無法輕易釐定，

本集團將採用本集團的增量借款利率。  

 

下列並非於租賃開始日期支付的租賃期內就相關 使用權資產支付的款項被視

為租賃付款： ( i )固定付款減任何應收租賃獎勵； ( i i )初步按開始日期之指數或

利率計量的浮動租賃付款（取決於指數或利率）； ( i i i )承租人根據剩餘價值擔

保預期應支付的款項； ( iv)倘承租人合理確定行使購買選擇權，該選擇權的行

使價；及 (v)倘租賃期反映承租人行使選擇權終止租賃，終止租賃的罰款付款。 

 

於開始日期後，承租人將計量租賃負債： ( i )增加賬面值以反映租賃負債的利

息； ( i i )減少賬面值以反映作出的租賃付款；及 ( i i i )重新計量賬面值以反映任

何重估或租賃修改，如指數或利率變動導致日後租賃付款變動、租賃期變動、

實質固定租賃付款變動或購買相關資產的評估變動。  

 

(iv) 出租人的會計處理  
 

本集團出租其投資物業予多名租戶。由於香港財務報告準則第 16 號項下出租

人的會計處理與香港會計準則第 17 號項下規定大致不變，採納香港財務報告

準則第 16 號對該等簡明綜合中期財務報表並無重大影響。  

 

(v)  過渡  
 

承如上文所述，本集團已採用累計影響法及於初次應用日期（ 2019 年 1 月 1

日）確認初次應用香港財務報告準則第 16 號的所有累計影響為期初保留溢利

結餘的調整。 2018 年呈列的比較資料概無予以重列並繼續根據香港會計準則

第 17 號及香港財務報告準則第 16 號過渡條文准許的相關詮釋呈報。  

 

本集團已於 2019 年 1 月 1 日就先前應用香港會計準則第 17 號分類為經營租

賃的租賃確認租賃負債並採用於 2019 年 1 月 1 日的承租人增量借款利率貼現

按餘下租賃付款的現值計量該等租賃負債。  

 

本集團已選擇於 2019 年 1 月 1 日就先前根據香港會計準則第 17 號分類為經

營租賃的租賃確認所有使用權資產，猶如香港財務報告準則第 16 號自開始日

期起已經應用，惟採用初步應用日期的承租人增量借款利率進行貼現。就所

有該等使用權資產而言，本集團已於 2019 年 1 月 1 日應用香港會計準則第 36

號資產減值以評估該日是否有任何減值。  
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本集團亦已應用下列實際權宜方法：( i )  就具有合理相似特徵的租賃組合應用

單一貼現率；及 ( i i )  倘合約載有延長或終止租賃的選擇權，則於事後釐定租

賃期。  

 

此外，本集團亦已應用實際權宜方法以便： ( i )將香港財務報告準則第 16 號應

用於本集團先前應用香港會計準則第 17 號及香港（國際財務報告詮釋委員會）

－詮釋第 4 號釐定安排是否包括租賃識別為租賃的所有租賃合約及 ( i i )並無將

香港財務報告準則第 16 號應用於先前並無根據香港會計準則第 17 號及香港

（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第 4 號識別為含有租賃的合約。  

 

3  重大會計估算及判斷  

 

編製中期財務報表需要管理層作出會影響會計政策應用及資產及負債、收入

及開支的呈報金額之判斷、估算及假設。實際結果可能與該等估算有出入。  

 

編製該等中期簡明綜合財務報表時，管理層應用本集團的會計政策及估算不

確定因素的主要來源時所作出的重大判斷與截至 2018 年 12 月 31 日止年度之

綜合財務報表所應用者相同。  

 

於 2019 年 6 月 30 日，本集團就合約資產及應收賬款就本集團與僱主在某些

建築施工合約中的糾紛或長期談判提出若干索償。本集團正密切監察這些合

約的發展，並一直與僱主磋商或尋求有關決議。董事認為，截至 2019 年 6 月

30 日的結餘賬面值可全數收回。可收回性的確定涉及重大的管理估算。  

 

本集團以前瞻基準評估與香港財務報告準則第 9 號之合約資產及應收賬款有

關的預期信貸虧損。所用之減值方法取決於信貸風險是否顯著增加。為作出

該評估，本集團比較報告日期金融工具產生的違約風險及於初步確認時金融

工具產生的違約風險，並考慮在毋須付出不必要成本或努力而可獲得顯示自

初步確認信貸風險顯著增加的合理及支持資料。釐定不可收回的金額以及預

測未來經濟狀況時需要重大估算及判斷。  

 

4 分部資料  

 

根據提呈予本集團之營運決策者即執行委員會（其負責調配資源、為各營運

分部評估表現及作策略性決定）之內部財務報告，本集團須予呈報之營運分

部及其業績如下：  

 

  香港之物業及設施管理服務；  

  中國之物業及設施管理服務；  

  輔助業務，包括綜合採購、洗衣、清潔、保安、維修及技術支援服務；及  

  室內裝飾及特殊項目。  
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 物業及設施管理      

截至2019年6月30日止

六個月未經審核 

(港幣千元） 

香港 中國 輔助業務 物業及 

設施管理 

業務 

室內裝飾及 

特殊項目 

業務 

行政費用 

（附註 I） 

總計 

收益        

 －於某一時間點 - - 7,790 7,790 - - 7,790 

 －一段時間 296,199 4,574 57,525 358,298 370,867 - 729,165 

 296,199 4,574 65,315 366,088 370,867 - 736,955 

毛利 32,413 2,973 13,780 49,166 27,941 - 77,107 

一般及行政開支 (18,734) (2,996) (8,228) (29,958) (14,928) (4,423) (49,309) 

收回壞賬（附註 II） - 89 - 89 - - 89 

應收賬款之減值 (348) 2 (62) (408) - - (408) 

 13,331 68 5,490 18,889 13,013 (4,423) 27,479 

        

利息開支    (154) (2,366) (791) (3,311) 

其他收入    1,443 159 - 1,602 

除稅前溢利 

稅項 
   

20,178 

(2,712) 

10,806 

(2,578) 

(5,214) 

- 

25,770 

(5,290) 

期內溢利    17,466 8,228 (5,214) 20,480 

        

 物業及設施管理      

截至2018年6月30日止

六個月未經審核 

(港幣千元） 

香港 中國 輔助業務 物業及 

設施管理 

業務 

室內裝飾及 

特殊項目 

業務 

行政費用 

（附註 I） 

總計 

收益        

 －於某一時間點 - - 10,555 10,555 - - 10,555 

 －一段時間 271,452 23,449 41,137 336,038 393,738 - 729,776 

 271,452 23,449 51,692 346,593 393,738 - 740,331 

毛利 30,214 5,982 9,853 46,049 29,292 - 75,341 

一般及行政開支 (21,598) (8,158) (9,413) (39,169) (24,033) (5,335) (68,537) 

收回壞賬（附註 II） 41 - - 41 - - 41 

應收賬款之減值 37 (3,095) (473) (3,531) (403) - (3,934) 

 8,694 (5,271) (33) 3,390 4,856 (5,335) 2,911 

        

利息開支    - (1,543) (1,236) (2,779) 

出售附屬公司虧損     - (623) - (623) 

其他收入    2,166 - - 2,166 

除稅前溢利 

稅項 
   

5,556 

(1,135) 

2,690 

(436) 

(6,571) 

- 

1,675 

(1,571) 

期內溢利    4,421 2,254 (6,571) 104 

 

附 註 I： 行 政 費 用 主 要 為 公 司 及 行 政 活 動 ， 以 及 共 享 服 務 。  

附 註 I I： 該 金 額 代 表 收 回 以 前 發 生 減 值 的 應 收 賬 款 。  
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5  除稅前溢利  

 

   未經審核  

  截至 6 月 30 日止六個月  

 2019 年   2018 年  

 港幣千元   港幣千元  

除稅前溢利已扣除╱（計入）下列各項：     

員工成本（包括董事酬金）  329,645  346,266 

物業、機器及設備折舊  3,441  3,804 

使用權資產折舊  6,554  - 

短期租賃  339  - 

出售物業、機器及設備之虧損  102  26 

投資物業之租賃收入  (204)  (187) 

投資物業之公允值收益  (200)  (800) 

銀行利息收入  (303)  (145) 

土地、樓宇及辦公室設備之經營租賃租金  -  6,449 

    

 

6  稅項  

 

兩個期間的香港利得稅乃按期內估計應課稅溢利扣除可動用的稅項虧損

結轉及以稅率 16.5%（ 2018 年： 16.5%）作出撥備。  

 

在簡明綜合損益及其他全面收益表扣除╱（計入）之稅項金額如下：  

 

   未經審核  

  截至 6 月 30 日止六個月  

 2019 年   2018 年  

 

 

港幣千元  港幣千元 

當期稅項     

香港利得稅     

－期內撥備  4,682  2,450 

－過往年度撥備不足／（超額撥備）  24  (1) 

遞延稅項  584  (878) 
    

 5,290  1,571  
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7  每股盈利  

 

(a)  每股基本盈利乃根據股權持有人應佔本集團未經審核溢利減可轉換優

先 股 股 權 持 有 人 之 股 息 (如 有 )除 以 期 內 已 發 行 普 通 股 加 權 平 均 數 計

算。  

 

  未經審核  

截至 6 月 30 日止六個月  

 2019 年  2018 年 

    

股權持有人應佔溢利（港幣千元）  20,480  350 

    

已發行普通股加權平均數（千股）  424,850  424,850 

    

每股基本盈利（港幣仙）  4.8  0.1 

 

(b)  截至 2019 年 6 月 30 日止期間之每股攤薄盈利乃於就可轉換優先股將

予發行的潛在普通股作出調整後，根據股權持有人應佔本集團未經審

核溢利除以發行普通股加權平均數計算。  

 

 

 

 未經審核  

截至 6月 30日止六個月  

 2019 年   2018 年  

    

股權持有人應佔溢利（港幣千元）  20,480  350 

    

已發行普通股加權平均數（千股）  424,850  424,850 

將予發行之潛在普通股之調整（千股）  80,000  80,000 

    

計算每股攤薄盈利之普通股加權平均數

（千股）  504,850 

 

504,850 

    

每股攤薄盈利（港幣仙）  4.1  0.1 

 

8  股息  

 

於 2019 年 8 月 27 日舉行之會議上，董事會議決不就截至 2019 年 6 月 30

日止期間宣派中期股息（ 2018 年 :無）。  

 

9  物業、機器及設備  

 

承如附註 2 所論述，本集團使用全面追溯法初次應用香港財務報告準則第

16 號及調整 2019 年 1 月 1 日的期初結餘，以確認有關租賃土地及樓宇及

辦公室設備，其根據香港會計準則第 17 號先前分類為經營租賃，為使用

權資產。使用權資產港幣 16,705,000 元已於 2019 年 6 月 30 日確認。  
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10  應收賬款、按金及預付款項  

 

本集團應收賬款之信貸期一般介乎 30 至 60 日（ 2018 年 12 月 31 日： 30

至 60 日）。按發票日期分類之應收賬款之賬齡分析如下：  

 

 未經審核   經審核  

 2019 年 6 月 30 日  2018 年 12 月 31 日 

 港幣千元   港幣千元  

應收賬款     

 0 至 30 日  114,404  145,452 

 31 至 60 日  38,957  41,098 

 61 至 90 日  17,321  14,516 

 90 日以上  128,111  117,934 

 298,793  319,000 

    

應收保固金及其他應收款項  149,215  155,795 

    

應收賬款  448,008  474,795 

按金及預付款項  24,694  22,188 

    

 472,702  496,983 

    

應收賬款、應收保固金及其他  

應收款項減值  (94,111) 

 

(94,812) 

    

 378,591  402,171 

 

 

承建業務的應收保固金乃根據相關合約條款結付。於 2019 年 6 月 30 日，

客戶就合約工程持有的應收保固金為約港幣 13,716,000 元（ 2018 年 12 月

31 日：港幣 19,028,000 元），預期於報告期末起計 12 個月後收回或結付。 

 

於 2019 年 6 月 30 日，超過 95％的應收賬款減值與新昌集團有關 (2018 年

12 月 31 日 :  95%)。管理層認為已再沒有與新昌集團之重大結餘。  

 

於報告日期所面臨之最高信貸風險為上述應收賬款之賬面值。本集團並無

持有任何抵押品作抵押。  
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11 應付賬款及應計費用  

 

本集團應付賬款之信貸期一般介乎 30 至 60 日（ 2018 年 12 月 31 日： 30

至 60 日）。按發票日期分類之應付賬款之賬齡分析如下：  

 

 未經審核   經審核  

 2019 年 6 月 30 日  2018 年 12 月 31日 

 港幣千元   港幣千元  

 

 

   

應付賬款     

 0 至 30 日  268,528  323,386 

 31 至 60 日  15,388  17,822 

 61 至 90 日  12,758  5,727 

 90 日以上  39,935  34,011 
    

 336,609  380,946 

    

應付保固金、其他應付款項及  

應計費用  179,505 

  

188,837 

  

516,114 

 
569,783 

 

12  銀行貸款 

 未經審核   經審核  

 2019 年 6 月 30 日  2018 年 12 月 31日 

 港幣千元   港幣千元  

    

第 1 年內到期償還部分  144,000  144,000 

第 2 年到期償還部分，     

 附帶按要求償還條款  -  22,000 

 
 144,000 

 

166,000 
 

附 註 ：  
( a )  於 2 0 1 9 年 6 月 3 0 日，本 集 團 有 銀 行 貸 款 港 幣 1 4 4 , 0 0 0 , 0 0 0 元（ 2 0 1 8 年 1 2 月 3 1 日：港 幣 1 6 6 , 0 0 0 , 0 0 0

元 ） 以 港 幣 計 值 。  
 

( b )  本 集 團 之 銀 行 貸 款 的 加 權 平 均 年 利 率 為 4 . 7 %（ 2 0 1 8 年 1 2 月 3 1 日 ： 4 . 5 %） 。  
 

( c )  本 集 團 之 有 期 貸 款 為 港 幣 2 4 , 0 0 0 , 0 0 0 元（ 2 0 1 8 年 1 2 月 3 1 日：港 幣 3 6 , 0 0 0 , 0 0 0 元 ），其 乃 將 本 公 司

及 其 附 屬 公 司 之 資 產 作 浮 動 押 記 。  
 

( d )  本 集 團 之 循 環 貸 款 為 港 幣 9 0 , 0 0 0 , 0 0 0 元（ 2 0 1 8 年 1 2 月 3 1 日：港 幣 9 0 , 0 0 0 , 0 0 0 元 ），其 乃 將 本 公 司

及 其 附 屬 公 司 之 資 產 作 浮 動 押 記 。  
 

( e )  本 集 團 之 銀 行 貸 款 為 港 幣 1 1 4 , 0 0 0 , 0 0 0 元（ 2 0 1 8 年 1 2 月 3 1 日：港 幣 1 2 6 , 0 0 0 , 0 0 0 元 ），其 乃 由 間 接

控 股 股 東 個 人 作 出 擔 保 。  
 

( f )  貸 款 的 賬 面 值 與 其 公 允 值 相 若 。  
 

( g )  於 2 0 1 9 年 6 月 3 0 日，銀 行 存 款 港 幣 1 0 , 0 0 0 , 0 0 0 元（ 2 0 1 8 年 1 2 月 3 1 日：港 幣 1 0 , 0 0 0 , 0 0 0 元 ）已 作

為 銀 行 貸 款 港 幣 3 0 , 0 0 0 , 0 0 0 元 （ 2 0 1 8 年 1 2 月 3 1 日 ： 港 幣 4 0 , 0 0 0 , 0 0 0 元 ） 的 抵 押 。  
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13  股本 

 

 股份數目   金額  

 千股   港幣千元  

已發行及繳足：     

    

普通股     

於 2019 年 1 月 1 日及 2019 年 6 月 30 日 424,850  42,486 

 

可轉換優先股  

 

於 2019 年 1 月 1 日及 2019 年 6 月 30 日 80,000 

 

8,000 

    

已發行及繳足之普通股及可轉換優先股     

    

於 2019 年 6 月 30 日  
504,850 

 
50,486 

 

於 2018 年 12 月 31 日  

 

504,850 

 

50,486 
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購買、出售或贖回本公司之上市證券  

 

本公司或其任何附屬公司於報告期間概無購買、出售或贖回本公司之任何上市

證券。  

 

審閱中期財務資料  

 

本公司於報告期間之未經審核 中期簡明綜合財務報表已經由本公司外聘核數

師香港立信德豪會計師事務所有限公司按照香港會計師公會所頒佈之香港審

閱委聘準則第 2410 號「由實體的獨立核數師執行中期財務資料審閱」進行審

閱。  

 

本公司審核委員會由 3 名成員組成，包括劉文德先生（審核委員會主席）、李

翰文先生及黃潤權博士。本公司於報告期間之未經審核 中期簡明綜合財務報

表，已由審核委員會連同管理層及本公司外聘核數師香港立信德豪會計師事務

所有限公司一併審閱。  

 

遵守董事進行證券交易之標準守則  

 

董事會已採納聯交所證券上市規則（「上市規則」）附錄 10 所載之《上市發

行人董事進行證券交易的標準守則》（「標準守則」）（經聯交所不時修訂）

作為其規管董事進行證券交易之操守準則。經本公司向所有董事作出特定查詢

後，所有董事均確認彼等於報告期間內一直遵守標準守則所規定之標準。  

 

遵守企業管治守則  

 

本公司已應用上市規則附錄 14 所載之《企業管治守則》（「《企業管治守則》」）

之守則條文及若干建議最佳常規之原則。  

 

於報告期間，本公司已遵守《企業管治守則》之所有守則條文。  

 

承董事會命  

昇捷控股有限公司  

主席  

朱俊浩  

 

香港， 2019 年 8 月 27 日  

 

於本公告日期，董事會成員包括執行董事朱俊浩先生（主席）及許淑敏女
士（副主席兼物業及設施管理董事總經理）；以及獨立非執行董事劉文德
先生、李翰文先生及黃潤權博士。  


