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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈內容概不負責，對其準確
性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公佈全部或任何部份內容而產生
或因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。 

遠東酒店實業有限公司 

FAR EAST HOTELS AND ENTERTAINMENT LIMITED 

(於香港註冊成立之有限公司) 
(股份代號：00037) 

 

公佈 

截至二零一九年九月三十日止六個月中期業績 

 

中期業績 

 

遠東酒店實業有限公司董事會（分別為「本公司」及「董事會」）宣佈，本公司及其附屬

公司（統稱為「本集團」）截至二零一九年九月三十日止六個月之未經審核簡明綜合財務

業績連同相關比較數字如下: 

 

簡明綜合損益及其他全面收益表

截至二零一九年九月三十日止六個月

截至九月三十日止六個月

二零一九年 二零一八年

(未經審核) (未經審核)

附註 港元 港元

  

收益 3 25,230,509           26,252,932          

銷售成本 (19,323,264)          (17,819,357)        

總溢利  5,907,245             8,433,575           

其他盈利及虧損 5 (2,807,209)            (8,533,437)          

投資物業之公平值(減少)/增加 (6,715,326)            3,615,850           

行政費用 (6,987,832)            (8,932,886)          

財務成本 6 (934,768)               (405,543)             

攤佔聯營公司業績  301,498                289,065              

除稅前虧損 4 (11,236,392)          (5,533,376)          

稅項 7 (1,179,981)            (338,772)             

本期間可歸屬於本公司擁有人

之虧損 (12,416,373)          (5,872,148)          
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簡明綜合損益及其他全面收益表 (續)

截至二零一九年九月三十日止六個月

截至九月三十日止六個月

二零一九年 二零一八年

(未經審核) (未經審核)

附註 港元 港元

  

其他全面開支

其後可能重新分類至損益之項目:

換算海外業務之匯兌差額 (2,722,910)            (4,218,419)          

本期間可歸屬於本公司擁有人

之全面開支總額 (15,139,283) (10,090,567)

港仙 港仙

每股虧損 8

 - 基本 (2.03) (0.97)

 - 攤薄 (2.03) (0.97)
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簡明綜合財務狀況表

於二零一九年九月三十日

二零一九年 二零一九年

九月三十日 三月三十一日

(未經審核) (經審核)

附註 港 元 港 元

非流動資產

物業、機器及設備 57,696,389               61,973,925             

使用權資產 21,576,144               -                         

收購物業、機器及設備的按金 817,305                    700,655                  

投資物業 180,674,878             188,235,225           

於聯營公司權益  607,465                    1,055,967               

按公平值計入其他全面收益的權益工具 -                           -                         

繪畫 4,368,004                 3,921,217               

 265,740,185             255,886,989           

流動資產   

按公平值列入損益帳之金融資產  33,659,695               38,460,864             

存貨 310,626                    314,842                  

承兌票據應收帳款  -                           8,085,000               

應收貿易賬款 10 8,078,805                 1,109,100               

其他應收賬款、按金及預付費用 1,666,098                 1,628,289               

已抵押銀行存款 2,118,000                 2,118,000               

銀行存款 6,580,390                 6,994,637               

於證券經紀公司持有的存款 4,506,744                 2,253,429               

銀行結餘及現金 10,401,755               14,139,430             

67,322,113               75,103,591             

流動負債   

貿易及其他應付賬款和應計費用 11 9,727,431                 11,491,311             

合約負債 199,657                    304,727                  

已收按金 91,800                      80,000                    

應付聯營公司款項 110,381                    678,381                  

應付有關連公司款項  676,611                    679,121                  

銀行貸款 12 16,800,932               16,911,478             

融資租賃承擔 -                           293,673                  

租賃負債 4,005,961                 -                         

應付稅項  2,759,533                 1,993,168               

34,372,306               32,431,859             

流動資產淨額 32,949,807               42,671,732             

資產總值減流動負債  298,689,992             298,558,721           
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簡明綜合財務狀況表 (續)

於二零一九年九月三十日

二零一九年 二零一九年

九月三十日 三月三十一日

(未經審核) (經審核)

附註 港 元 港 元

 

股本及儲備   

股本 13 312,890,213            312,890,213            

儲備   (42,990,370)             (27,851,087)             

269,899,843            285,039,126            

非流動負債    

遞延稅項 1,505,965                1,508,462                

長期服務金撥備 2,053,401                2,053,401                

融資租賃承擔 -                           346,735                   

租賃負債 16,932,143              -                           

銀行貸款 12 8,298,640                9,610,997                

28,790,149              13,519,595              

  298,689,992            298,558,721             
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簡明綜合財務報表附註 

 

1. 呈報基準 

 

未經審核簡明綜合中期財務報表乃根據由香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈

之香港會計準則第34號「中期財務報告」及香港聯合交易所有限公司證券上市規則

（「上市規則」）附錄16之適用披露規定而編製，並應與截至二零一九年三月三十一日

止年度之年度財務報表一併閱讀。 

 

載於二零一九年半年中期報告的截至二零一九年三月三十一日止年度的比較財務資

料，並不構成本公司該年度的法定年度綜合財務報表，但擷取自該等財務報表。有關

該等法定財務報表的進一步資料須根據公司條例（香港法例第622章）（「公司條例」）

第436條披露如下： 

 

本公司已根據公司條例第662(3)條及附表6第3部的規定，向公司註冊處處長呈上截至

二零一九年三月三十一日止年度的財務報表。 

 

本公司獨立核數師已就該等財務報表作出呈報。獨立核數師報告並無保留意見；並無

載有獨立核數師在不對其報告作出保留意見的情況下以提述需予注意的任何事宜；及

並無載有公司條例第406(2)、407(2)或(3)條所指的聲明。 

 

2. 新訂及經修訂香港財務報告準則之應用（「香港財務報告準則」） 

 

於編製此未經審核簡明綜合中期財務報表所採納之會計政策與本集團編製於截至二

零一九年三月三十一日止年度之年度財務報表所採用者一致，惟應用香港會計師公會

頒佈之新訂及經修訂之香港財務報告準則者除外。 

 

在本中期期間，本集團首次應用下列由香港會計師公會頒佈，從二零一九年四月一日

或之後開始的年度期間生效的新訂及經修訂香港財務報告準則編製此未經審核簡明

綜合財務報表：  

 
香港財務報告準則第 16 號       租賃 

香港（國際財務報告詮釋委員會）-詮釋第 23 號   所得稅處理的不確定因素 

香港財務報告準則第 9 號（修訂本）     具有負補償的提前還款特性 

香港會計準則第 19 號（修訂本）      計劃修訂、削減或結算 

香港會計準則第 28 號（修訂本）      於聯營公司及合營企業之長期權益 

香港財務報告準則（修訂本）      二零一五年至二零一七年週期之香港 

財務報告準則年度改進 
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除下文所述者外，應用新訂及經修訂香港財務報告準則對本集團未經審核簡明綜合中

期財務報表並無構成重大影響。 

 

2.1 應用香港財務報告準則第16號租賃的影響及會計政策變動 

 

本集團已於本中期期間首次應用香港財務報告準則第 16 號。香港財務報告準則第 16

號取代香港會計準則第 17 號租賃（「香港會計準則第 17 號」）及相關詮釋。 

 

2.1.1 應用香港財務報告準則第16號產生的主要會計政策變動 

 

本集團已根據香港財務報告準則第 16 號的過渡條文應用以下會計政策。 

 

租賃的定義 

 

倘合約賦予權利於一段時間內控制可識別資產的用途以換取代價，則該合約為租賃

或包含租賃。 

 

就首次應用當日或之後訂立或修訂的合約而言，本集團會於開始或修訂日期根據國

際財務報告準則第 16 號項下的定義評估合約是否為租賃或包含租賃。有關合約將不

會被重新評估，除非合約中的條款與條件隨後被改動。 

 

作為承租人 

 

將代價分配至合約組成部分 

 

就包含租賃組成部分以及一項或多項額外租賃或非租賃組成部分的合約而言，本集

團根據租賃組成部分的相對獨立價格及非租賃組成部分的合計獨立價格基準將合約

代價分配至各項租賃組成部分。 

 

本集團亦應用可行權宜方法不將非租賃組成部分與租賃組成部分分開，而將租賃組

成部分及任何相關非租賃組成部分作為單一租賃組成部分入賬。 

 

短期租賃及低價值資產租賃 

 

對於租期自開始日期起計為 12 個月或以內且並無包含購買選擇權的物業租賃，本集

團應用短期租賃確認豁免。本集團亦對低價值資產租賃應用確認豁免。短期租賃及

低價值資產租賃的租賃款項按直線基準於租期內確認為開支。 
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使用權資產 

 

除短期租賃及低價值資產租賃外，本集團於租賃開始日期（即相關資產可供使用的

日期）確認使用權資產。使用權資產按成本計量，減去任何累計折舊及減值虧損，

並就租賃負債的任何重新計量作出調整。 

 

使用權資產的成本包括： 

 

- 租賃負債的初步計量金額； 

 

- 於開始日期或之前作出的任何租賃款項，減任何已收租賃優惠； 

 

- 本集團產生的任何初始直接成本；及 

 

- 本集團於拆除及拆遷相關資產、復原相關資產所在場地或復原相關資產至租賃的

條款及條件所規定的狀況而產生的成本。 

 

本集團於租期結束時合理確定獲取相關租賃資產所有權的使用權資產自開始日期起

至使用年期結束期間計提折舊。否則，使用權資產以直線法於其估計使用年期及租

期以較短者為準內計提折舊。  

 

本集團呈列使用權資產為未經審核簡明綜合財務狀況表中的獨立項目。 

 

租賃土地及樓宇 

 

就包括租賃土地及樓宇部分的物業權益付款而言，當付款無法於租賃土地與樓宇部

分之間可靠地進行分配時，整項物業獲呈列為本集團物業、廠房及設備。 

 

可退回租賃按金 

 

已付可退回租賃按金乃根據香港財務報告準則第 9 號金融工具（「香港財務報告準則

第 9 號」）入賬，初步按公平值計量。初始確認時對公平值作出的調整被視為額外租

賃款項且計入使用權資產成本。 

 

租賃負債 

 

於租賃開始日期，本集團按該日未付的租賃款項現值確認及計量租賃負債。於計算

租賃款項現值時，倘租賃隱含的利率難以釐定，則本集團使用租賃開始日期的增量

貸款利率計算。 

 

租賃款項包括： 

 

- 固定付款（包括實質性的固定付款）減任何已收租賃優惠； 
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- 本集團合理確定將予行使購買選擇權的行使價；及 

 

- 倘租期反映本集團會行使選擇權終止租賃，則計入終止租賃的罰款。 

 

於開始日期後，租賃負債就應計利息及租賃款項作出調整。 

 

於以下情況，本集團重新計量租賃負債（並對相關的使用權資產作出相應調整）： 

 

- 租期有所變動或行使購買選擇權的評估發生變化，於該情況下，相關租賃負債於

重新評估日期透過使用經修訂貼現率貼現經修訂租賃款項而重新計量。 

 

- 租賃款項因審閱市場租金後市場租金率有所變動而出現變動，在此情況下，相關

租賃負債透過使用初始貼現率貼現經修訂租賃款項而重新計量。 

 

租賃修訂 

 

倘出現以下情況，本集團將租賃修訂作為一項單獨的租賃進行入賬： 

 

- 該項修訂通過增加使用一項或多項相關資產的權利擴大了租賃範圍；及 

 

- 調增租賃的代價，增加的金額相當於範圍擴大對應的單獨價格，加上按照特定合

約的實際情況對單獨價格進行的任何適當調整。 

 

就未作為一項單獨租賃入賬的租賃修訂而言，本集團基於透過使用修訂生效日期的

經修訂貼現率貼現經修訂租賃款項的經修改租賃的租期重新計量租賃負債。 

 

作為出租人 

 

可退回租賃按金 

 

已收取可退回租賃按金乃根據香港財務報告準則第 9 號入賬，初步按公平值計量。

隨後對公平值作出之調整被視為承租人的額外租賃款項。 

 

分租 

 

當本集團為分租安排的中介出租人時，本集團須參照主租賃產生的使用權資產把分

租分類為融資租賃或經營租賃，而非參照相關資產。 
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租賃修訂 

 

本集團將修訂經營租賃視為自修訂生效日期起計的新租賃，並考慮與原租賃相關的

任何預付或應計租賃款項，作為新租賃的部分租賃款項。 

 

2.1.2 因首次應用香港財務報告準則第16號而進行的過渡及產生的影響概要 

 

租賃的定義 

 

本集團已選擇實際可行權宜方法，對先前應用香港會計準則第 17 號及香港（國際財

務報告詮釋委員會）－詮釋第 4 號釐定安排是否包含租賃識別為租賃的合約應用香

港財務報告準則第 16 號，而並無對先前並未識別為包含租賃的合約應用該準則。因

此，本集團並無重新評估於首次應用日期前已存在的合約。 

 

就於二零一九年四月一日或之後訂立或修訂的合約而言，本集團於評估合約是否包

含租賃時根據香港財務報告準則第 16 號所載的規定應用租賃的定義。 

 

作為承租人 

 

本集團已追溯應用香港財務報告準則第 16 號，累計影響於二零一九年四月一日首次

應用日期確認。首次應用日期的任何差額於期初保留溢利確認，及並無重列比較資

料。 

 

於過渡應用香港財務報告準則第 16 號項下之經修訂追溯法時，本集團對先前根據香

港會計準則第 17 號分類為經營租賃之租賃按每項租賃就對各份租約之相關程度應用

以下可行權宜方法： 

 
i. 透過應用香港會計準則第 37 號撥備、或然負債及或然資產作為另一個減值評估

方法，評估租賃是否繁苛； 
 
ii. 選擇不對租期將於首次應用日期 12 個月內結束的租賃確認使用權資產及租賃負

債； 
 
iii. 於首次應用日期計量使用權資產時排除初步直接成本；及 
 
iv. 根據於首次應用日期之事實及情況使用事後方式釐定本集團具有延長及終止選 

擇權之租賃之租期。 
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於過渡時，本集團已於應用香港財務報告準則第 16 號後作出以下調整：  

 

於二零一九年四月一日，本集團透過應用香港財務報告準則第 16 號第 C8(b)(ii)項過

渡法確認額外租賃負債及金額與相關租賃負債（經任何預付或應計租賃款項調整）

相同之使用權資產。 

 

於確認先前分類為經營租賃的租賃負債時，本集團已應用於首次應用日期相關集團

實體的增量借款利率。所應用的加權平均增量借款利率是 4.9%。 

 

於2019年4月1日

港元

於2019年3月31日經營租賃承擔 27,936,044        

減： 確認豁免 - 短期租賃 (1,006,690)         

不貼現租賃負債（短期租賃

及非租賃部分除外） (3,298,504)         

於應用香港財務報告準則第16號時確認有關經營租賃之租賃負債

（以相關增量借款利率貼現） 23,630,850        

加： 於2019年3月31日確認之融資租賃承擔 640,408             

於2019年4月1日之租賃承擔 24,271,258        

分析如下：

流動 4,141,019          

非流動 20,130,239        

24,271,258        

 

於二零一九年四月一日之使用權資產賬面值包括以下各項: 

於2019年4月1日

港元

於應用香港財務報告準則第16號後

確認有關經營租賃之使用權資產 23,630,850           

根據香港會計準則第17號計入物業、機器及設備之金額

- 先前列於融資租賃項下之資產 1,474,080             

於2019年4月1日之使用權資產 25,104,930           

按類別:

Current租賃土地及樓宇 23,630,850           

Non-current汽車 1,474,080             

25,104,930           
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附註：  

 

(a) 於應用香港財務報告準則第 16 號前，本集團已考慮作為香港會計準則第 17 號所

適用的租賃權利及責任而支付的可退還租賃按金。根據香港財務報告準則第 16

號的租賃付款定義，該等按金並非與相關資產使用權有關的付款，並應作出調整

以反映過渡時的貼現影響。然而，於初始應用日期（即二零一九年四月一日）對

現值作出的調整並不重大。 

 

(b) 就先前列於融資租賃項下之資產而言，本集團將於二零一九年四月一日仍列於租

賃下之相關資產，賬面值為 1,474,080 港元，重新歸類為使用權資產 。此外，本

集團於二零一九年四月一日將 293,676 港元及 346,735 港元之融資租賃承擔分別

重新分類為流動及非流動負債。 

 

作為出租人 

 

根據香港財務報告準則第 16 號的過渡條文，本集團毋須就本集團為出租人的租賃過

渡作出任何調整，但須自初始應用日期起根據香港財務報告準則第 16 號對該等租賃

進行會計處理，且並無重述比較資料。 

 

於應用香港財務報告準則第 16 號時，已訂立但於初始應用日期後開始與現有租賃合

約項下相同的相關資產有關的新租賃合約會被視作猶如現有租賃已於二零一九年四

月一日獲修訂。有關應用對本集團於二零一九年四月一日的簡明綜合財務狀況表並無

構成影響。然而，自二零一九年四月一日起，經修訂租期有關的租賃款項於經延長租

期內按直線法基準確認為收入。 

 

應用香港財務報告準則第 16 號前，本集團將已收可退回租賃按金視為香港會計準則

第 17 號所應用租賃項下的權利及責任。根據香港財務報告準則第 16 號項下租賃款項

的定義，該等按金並非與使用權資產有關的款項，並於過渡時作出調整以反映貼現影

響。調整至公平值對本集團於本期間的簡明綜合財務報表並無重大影響。 

 

作為出租人應用香港財務報告準則第 16 號對簡明綜合財務報表的影響 

 

作為出租人應用香港財務報告準則第 16 號對本集團於二零一九年九月三十日的簡明

綜合財務狀況表及其於本中期期間的簡明綜合損益及其他全面收益表及現金流量表

的影響並不重大。 

 

本集團並無提早應用任何已頒佈但尚未生效的新訂及經修訂香港財務報告準則。然

而，本集團正在評估首次應用新訂及經修訂香港財務報告準則的影響，其中若干準則

可能與本集團營運有關並可能導致本集團會計政策以及本集團財務報表內若干項目

的呈列及計量有所變動。 
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3. 收入及分部資料 

 

本集團營運及呈報分部劃分如下： 

 

1. 於香港營運之酒店 

2. 於中華人民共和國(「中國」)，不包括香港營運之服務式物業出租 

3. 於香港之物業投資 

4. 於海外之物業投資 

5. 證券投資及買賣  

 
來自與客戶訂立合約的收入分析

於中國

於香港 營運之服務式

分部 營運之酒店 物業出租 總計

港元 港元 港元

貨品或服務種類

酒店營運

- 酒店客房收入 6,356,045            -                       6,356,045               

- 餐飲 3,959,531            -                       3,959,531               

物業管理服務 -                       446,970               446,970                  

總計 10,315,576          446,970               10,762,546             

市場地區

- 香港 10,315,576          -                       10,315,576             

- 中國 -                       446,970               446,970                  

總計 10,315,576          446,970               10,762,546             

確認收入的時間

- 即時 3,959,531            -                       3,959,531               

- 持續 6,356,045            446,970               6,803,015               

總計 10,315,576          446,970               10,762,546             

於中國

於香港 營運之服務式

分部 營運之酒店 物業出租 總計

港元 港元 港元

貨品或服務種類

酒店營運

- 酒店客房收入 7,009,410            -                       7,009,410               

- 餐飲 3,869,365            -                       3,869,365               

物業管理服務 -                       619,396               619,396                  

總計 10,878,775          619,396               11,498,171             

市場地區

- 香港 10,878,775          -                       10,878,775             

- 中國 -                       619,396               619,396                  

總計 10,878,775          619,396               11,498,171             

確認收入的時間

- 即時 3,869,365            -                       3,869,365               

- 持續 7,009,410            619,396               7,628,806               

總計 10,878,775          619,396               11,498,171             

截至二零一九年九月三十日止六個月(未經審核)

截至二零一八年九月三十日止六個月(未經審核)
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分部收益及業績

以下為按營運分部分析本集團之收益及溢利（虧損）：

於中國

於香港 營運之服務式 於香港 於海外 證券投資

營運之酒店 物業出租 之物業投資 之物業投資 及買賣 總計

港元 港元 港元 港元 港元 港元

截至二零一九年九月三十日止六個月(未經審核)

收益 10,315,576     14,316,969   276,358        321,606     -               25,230,509    

分部溢利 (虧損) 1,041,671       4,854,013     (6,902,415)   251,586     (3,069,695)   (3,824,840)     

未分配盈利及虧損 209,550         

未分配費用       (6,987,832)     

未分配財務成本 (934,768)        

攤佔聯營公司業績     301,498         

除稅前虧損 (11,236,392)   

稅項 (1,179,981)     

本期間虧損 (12,416,373)   

截至二零一八年九月三十日止六個月(未經審核)

收益 10,878,775     14,295,019   292,680        786,458     -               26,252,932    

分部溢利 (虧損) 2,013,448       5,730,935     3,629,788     675,254     (8,614,659)   3,434,766      

未分配盈利及虧損 81,222           

未分配費用       (8,932,886)     

未分配財務成本 (405,543)        

攤佔聯營公司業績     289,065         

除稅前虧損 (5,533,376)     

稅項 (338,772)        

本期間虧損 (5,872,148)     

按地區釐定來自外部客戶之收益分析如下：

    截至九月三十日止六個月

二零一九年 二零一八年

(未經審核) (未經審核)

港元 港元
  

香港 10,591,934   11,171,455    

中國 14,316,969   14,295,019    

海外 321,606        786,458         

25,230,509   26,252,932    
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4.  除稅前虧損 

     截至九月三十日止六個月

二零一九年 二零一八年

(未經審核) (未經審核)

港元 港元

除稅前虧損已扣除下列各項目：

   

物業、機器及設備折舊 4,543,946            4,180,639             

使用權資產折舊 2,129,285            -                       

核數師酬金 565,000               500,000                

董事酬金及其他僱員成本   

　薪金、花紅及津貼 6,774,812            6,314,927             

退休福利計劃供款 366,619               318,758                

7,141,431            6,633,685             

租賃樓宇之營運租金 -                      3,644,805             

短期租約租金 779,879               -                       

攤佔聯營公司稅項

(已計入攤佔聯營公司業績內) 5,141                   21,136                  

存貨成本確認為開支 1,731,013            1,994,182             

並已計入：

物業租金收入淨額 12,078,275           11,957,359            

 

5. 其他盈利及虧損  

     截至九月三十日止六個月

二零一九年 二零一八年

(未經審核) (未經審核)

港元 港元

按公平值計入損益之金融資產之股息收入 488,848 555,101

按公平值計入損益之金融資產公平值變動 (3,559,724) (9,169,868)

銀行利息收入 69,542 10,691

其他利息收入 12,323 70,639

出售物業、機器及設備之虧損 (4,620)                 -                           

承兌票據應收帳款減值回撥 165,000               -                           

出售按公平值計入其他全面收益的權

益工具之盈利 21,422                 -                           

(2,807,209) (8,533,437)
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6. 財務成本 

     截至九月三十日止六個月

二零一九年 二零一八年

(未經審核) (未經審核)

港元 港元

銀行貸款利息：

須於五年內全數償還 408,817               199,731               

毋須於五年內全數償還 -                       195,109               

       融資租賃利息 -                       10,703                 

       租賃負債利息 525,951               -                       

934,768               405,543               

 

7.  稅項 

 

由於本集團個別成員公司在此兩期間均有虧損或稅項虧損抵銷應課稅溢利，故並無就

香港利得稅作出撥備。 

 

根據中國企業所得稅法（「企業所得稅法」）及企業所得稅法實施條例，於中國內地

之附屬公司之稅率，兩期間均為25%。 

 

斐濟企業所得稅根據所得稅法按稅率20%計算。 

 

8.  每股虧損  

  

每股基本及攤薄虧損乃根據截至二零一九年九月三十日止六個月之可歸屬於本公司

擁有人之虧損12,416,373港元 (二零一八年九月三十日：虧損5,872,148港元) 及按下

列之股數計算：

 

           截至九月 三十日止六個月

二零一九年 二零一八年

(未經審核) (未經審核)

計算每股基本虧損之普通股加權平均數 610,710,675      608,343,552           

 
計算本期間之每股攤薄虧損時，本公司假設尚未行使之購股權不獲行使，因行使會導

致每股虧損減少。 

 

9. 股息 

 

董事會已議決不宣派截至二零一九年九月三十日止六個月之中期股息(二零一八年九

月三十日：無)。 
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10. 應收貿易賬款 

 

在應收貿易賬款中，其中包括已扣除信貸虧損撥備之應收貿易賬款共值8,078,805港元 

(二零一九年三月三十一日：1,109,100港元）。 

 

應收貿易賬款主要包括物業租務及酒店業務之應收款項。本集團不會給予使用本集團

物業之租戶賒賬，租金於賬單發出時應即時支付。而酒店房租收入一般以現金或信用

卡結算，本集團給予旅行社代理及公司客戶平均不超過三十天的信貸期。 

 

以下為根據發票日期的應收貿易賬款賬齡分析： 

二零一九年 二零一九年

九月三十日 三月三十一日

(未經審核) (經審核)

港元 港元

0 - 30 日 2,150,296              502,205                 

31 - 60 日 1,981,160              120,471                 

超過 60 日 3,947,349              486,424                 

 8,078,805              1,109,100              

 
11. 貿易及其他應付賬款和應計費用 

 

二零一九年 二零一九年

九月三十日 三月三十一日

(未經審核) (經審核)

港元 港元

貿易應付賬款 713,135                   749,510                    

其他應付賬款和應計費用 4,564,848                5,425,312                 

預收賬款 4,449,448                5,316,489                 

 9,727,431                11,491,311               

 
包括在貿易及其他應付賬款和應計費用中之應付貿易賬款為713,135港元（二零一九

年三月三十一日：749,510港元）。 

 

以下為根據發票日期的應付貿易賬款賬齡分析： 

 

二零一九年 二零一九年

九月三十日 三月三十一日

(未經審核) (經審核)

港元 港元

0 - 30 日 239,890                    256,329                    

31 - 60 日 229,163                    219,652                    

超過  60 日 244,082                    273,529                    

 713,135                    749,510                    

 
購買貨品之平均信貸期為 60 日。 
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12. 銀行貸款 

二零一九年 二零一九年

九月三十日 三月三十一日

(未經審核) (經審核)

港元 港元

有抵押之銀行貸款還款期如下：

一年內 2,599,076               2,561,686                

一年以上但不超過兩年 2,674,846               2,636,290                

兩年以上但不超過五年 5,623,794               6,974,707                

10,897,716              12,172,683               

 載有即時清還條款的銀行借貸賬面值

     (列於流動負債中) 14,201,856              14,349,792               

25,099,572              26,522,475               

減：於一年內到期之款項並

        列於流動負債中 (16,800,932)            (16,911,478)             

一年後到期款項 8,298,640               9,610,997                

 

13.  股本 

股數 港元

已發行及繳足股本：

    無票面值之普通股

        於二零一八年四月一日 607,710,675 312,144,213

               行使購股權 3,000,000 746,000

      於二零一九年三月三十一日、四月一日及九月三十日 610,710,675 312,890,213

 

14. 營運租約 

 

本集團作為出租人： 

 

於二零一九年九月三十日，本集團與租客達成協議，未來可收取之最少租金收入如下： 

 

二零一九年 二零一九年

九月三十日 三月三十一日

(未經審核) (經審核)

港元 港元

一年內到期 26,329,106           30,458,085            

第二年至第五年內到期 (包括首尾兩年在內) 36,245,887 51,488,607

62,574,993           81,946,692            

 
 該等物業之租客承擔租期為一至五年 (二零一九年三月三十一日：一至五年)。 
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中期股息 

 

董事會已議決不宣派截至二零一九年九月三十日止六個月之中期股息(二零一八年九月三

十日：無)。 

 

業務回顧及展望 

 

截至二零一九年九月三十日止六個月，本集團錄得整體營業額約 25,230,000 港元 (二零一

八年九月三十日：約 26,250,000 港元)及總溢利約 5,910,000 港元(二零一八年九月三十日：

約 8,430,000 港元)。可歸屬於本公司擁有人之虧損約 12,420,000 港元 (二零一八年九月三

十日：約 5,870,000 港元)。 

 

於回顧期間，長洲華威酒店錄得整體營業額約 10,320,000 港元 (二零一八年九月三十日：

約 10,880,000 港元)，提供溢利約 1,040,000 港元(二零一八年九月三十日：約 2,010,000 港

元)；客房部錄得收入減少約 9.3%，餐飲部錄得收入增加約 2.3%。長洲華威酒店繼續增撥

資源用於透過線上銷售及推廣拓闊其客戶基礎。 

 

位於中國北京之服務式物業租務錄得營業額約 14,320,000 港元 (二零一八年九月三十日：

約 14,300,000 港元) 及溢利約 4,850,000 港元 (二零一八年九月三十日：約 5,730,000 港

元)。整項服務式物業現已全數出租，將為本集團於未來數年提供穩定的租金收入。 

 

於證券投資方面，本集團錄得虧損約 3,070,000 港元 (二零一八年九月三十日：約 8,610,000

港元)，其中包括投資證券之公平值減少約 3,560,000 港元 (二零一八年九月三十日：約

9,170,000 港元)。本集團會繼續時刻檢視投資組合及平衡投資風險，以應對經濟環境的轉

變。 

 

由於近日香港的社會爭議，如自二零一九年六月起持續不斷之示威活動，及受中美貿易緊

張局勢影響導致對中國大陸的經濟環境產生不確定因素，本集團現時尚未清楚於不久將來

會否對整體業務帶來影響。管理層會密切監察市場變化，隨機應變，因時制宜，本集團將

不斷尋求富投資潛力的商業機會，以擴闊本集團的收入基礎。 

 

流動資金及財務資源 

 

於二零一九年九月三十日，本集團持有銀行結餘及現金共10,401,755港元 (二零一九年三

月三十一日：14,139,430港元) ，初始存款期多於三個月的銀行存款6,580,390港元 (二零一

九年三月三十一日：6,994,637港元)及已抵押銀行存款2,118,000港元 (二零一九年三月三十

一日：2,118,000港元) ，主要以港元及人民幣計價。 

 

於二零一九年九月三十日，本集團之銀行貸款餘額及已運用透支額為25,099,572港元 (二

零一九年三月三十一日： 26,522,475港元) 及未運用透支額為2,000,000港元 (二零一九年

三月三十一日：2,000,000港元) ，所有銀行貸款餘額及透支額以港元及市場利率計價。 
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於二零一九年九月三十日，本集團並無任何外匯合約、利息或貨幣掉期合約或其他金融衍

生工具(二零一九年三月三十一日：無)。然而，本集團將不時因應業務發展需要而審視及

監察相關外匯風險及可能訂立外匯對沖安排（倘適用）。 

 

於二零一九年九月三十日，股東資金總額約269,900,000港元 (二零一九年三月三十一日：

約285,040,000港元)。故此，本集團於二零一九年九月三十日之資產負債比率 (總銀行貸款

數額對比股東資金總額) 為9.3% (二零一九年三月三十一日：9.3%)。 

 

本集團之資產扺押 

 

於二零一九年九月三十日，賬面值合共約32,010,000港元 (二零一九年三月三十一日：約

32,870,000港元) 之若干物業、機器及設備和銀行存款已作為本集團銀行貸款及透支之抵

押。 

 

或然負債 

 

於二零一九年九月三十日，本公司已給予銀行共值15,000,000港元 (二零一九年三月三十

一日：15,000,000港元) 之財務擔保，作為給予其附屬公司之銀行信貸額之擔保，而其附

屬公司已動用了其中14,201,856港元 (二零一九年三月三十一日：14,349,792港元)。 

 

資本承擔 

 

於二零一九年九月三十日，本集團資本承擔為379,573港元( (二零一九年三月三十一日：

465,842港元)。 

 

重大收購、 出售及重要投資 

 

於二零一九年九月三十日，本集團按公平值列入損益賬 (「按公平值列入損益賬」) 之金

融資產的市值約33,660,000港元 (二零一九年三月三十一日：約38,460,000港元)，為包括17

種於香港上市股本證券的投資組合 (二零一九年三月三十一日：16種於香港上市股本證

券) 。董事會將市值佔本集團於二零一九年九月三十日總資產5%以上的投資視為於二零一

九年九月三十日之重大投資。於二零一九年九月三十日，每項投資均不超過佔本集團總資

產的5%或以上。 

  

除上述者外，截至二零一九年九月三十日止六個月，及直至本公佈日期，本公司並無重大

投資、重大收購或出售附屬公司、聯營公司及合營企業。 

 

僱員及薪酬政策 

 

於二零一九年九月三十日，本集團員工約70人(二零一九年三月三十一日：約70人)。截至

二零一九年九月三十日止六個月，總僱員成本(包括董事酬金)為7,141,431港元(二零一八年

九月三十日：6,633,685港元)。僱員之薪酬乃根據工作性質及市場情況而釐定。花紅亦會

酌情發放予表現良好之員工，以茲鼓勵及獎賞。本公司採納購股權計劃，以獎勵董事及在

該計劃項下界定的合資格參與者。本集團亦為員工提供和安排在職培訓。 
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未來重大投資或資本資產計劃 

 

於二零一九年九月三十日，本集團並無其他有關重大投資及資本資產的計劃。 

 

報告日期後事項 

 

本集團於二零一九年九月三十日結束後至本公佈日期並無重大事項。 

 

購入、出售或贖回本公司之上市證券 

 

於截至二零一九年九月三十日止六個月內，本公司概無贖回其於聯交所上市及買賣之任何

股份，且本公司或其任何附屬公司並無購買或出售本公司任何相關股份。 

 

企業管治 

 

於截至二零一九年九月三十日止六個月內，本公司一直遵守上市規則附錄14所載企業管治

守則(「守則」) 之所有守則條文，惟下列除外: 

 

(a) 守則條文 A.2.1 條規定主席與行政總裁的職務須分開且不得由同一人履行。 

 

主席的職責為與董事會協力構想及制定本集團的策略及政策。 

 

行政總裁的職責為負責本集團的策略性舉措、投資者關係、企業及投資者傳訊、合併

或收購以及融資。  

 

自二零一五年三月十七日以來，董事會主席(「主席」)職位一直懸空。執行董事邱達

偉先生現擔當主席、董事總經理以及行政總裁的職務及責任。董事會認為，現時將

主席、董事總經理及行政總裁的職務賦予同一人的架構不會損害本公司董事會與管

理層之間的權力及職權平衡。 

 

(b) 守則條文A.4.1條規定非執行董事的委任應有指定任期及須接受重新選舉。  

 

本公司非執行董事的委任並無固定任期，此點偏離了守則條文A.4.1條之規定。然而，

根據本公司組織章程細則第78及79條，所有董事均須於各股東週年大會上輪值告退並

接受重選。因此，本公司認為已採取充份措施以確保本公司之企業管治常規水平並不

較守則之要求寬鬆。 
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審核委員會之審閱 

 

董事會之審核委員會由本公司全數三名獨立非執行董事組成，分別為吳永鏗先生（審核委

員會主席）、葉成慶先生及蔡偉石先生。 

 

審核委員會已連同管理層審閱本集團所採納之會計原則及慣例，並討論財務申報等事務，

包括審閱本公司截至二零一九年九月三十日止六個月之未經審核綜合財務報表及中期報

告草擬本。 

 

董事進行證券交易之標準守則 

 

董事會已採納有關董事進行證券交易的新操守準則，其條款並不較上市規則附錄10所載上

市發行人董事進行證券交易的標準守則（「標準守則」）之標準要求寬鬆。本公司經向所

有董事作出特定查詢後，本公司全體董事確認於二零一九年九月三十日止六個月內均遵守

標準守則內所載之所需標準及本公司有關董事進行證券交易的操守準則。 

 

 

 

                                           承董事會命 

遠東酒店實業有限公司 

                                         執行董事、董事總經理及行政總裁 
                                                      邱達偉 

 

香港，二零一九年十一月二十六日 

 
 
 
於本公佈日期，本公司之執行董事包括邱達偉先生(董事總經理兼行政總裁)及邱詠雅小
姐；非執行董事邱裘錦蘭女士及邱華俊先生；以及獨立非執行董事葉成慶先生、吳永鏗先
生及蔡偉石先生。  


