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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈的內容概不
負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公
佈全部或任何部份內容而產生或因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何
責任。

截至二零二零年六月三十日止六個月之 
中期業績公佈

中期業績

實德環球有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）宣佈本公司及其附屬公司（統
稱「本集團」）截至二零二零年六月三十日止六個月之未經審核簡明綜合業績
連同相應期間之比較數字如下：

password####INTERIM20
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簡明綜合損益表
截至二零二零年六月三十日止六個月

未經審核
截至以下日期止六個月

附註
二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

港幣千元 港幣千元

收益 3 333,850 663,243
銷售成本 (323,214) (646,626)

  

毛利 10,636 16,617
其他收益及收入 4 2,672 9,537
投資物業之公平值（虧損）╱收益 (53,800) 7,100
按公平值於損益列賬之財務資產
 公平值變動產生之收益 13,456 –
行政開支 (25,645) (36,806)
其他經營開支 5(c) (12,528) (60)

  

經營虧損 (65,209) (3,612)
財務成本 5(a) (3,349) (4,660)
應佔合營企業業績 333 381
應佔聯營公司業績 (64,036) 56,595

  

除稅前（虧損）╱溢利 5 (132,261) 48,704
稅項 6 – –

  

本期間（虧損）╱溢利 (132,261) 48,704
  

本公司股東應佔本期間（虧損）╱溢利 (132,261) 48,704
  

每股（虧損）╱盈利
— 基本及攤薄 8 (2.68)港仙 0.99港仙
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簡明綜合損益及其他全面收益表
截至二零二零年六月三十日止六個月

未經審核
截至以下日期止六個月
二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

港幣千元 港幣千元

本期間（虧損）╱溢利 (132,261) 48,704

其他全面（虧損）╱收益

其後可能重新分類至損益之項目：
換算海外附屬公司財務報表所產生之
 匯兌差額 (2,665) 2,043
按公平值於其他全面收益列賬之
 財務資產公平值變動產生之虧損 (387) –

  

除稅後之本期間其他全面（虧損）╱收益總額 (3,052) 2,043
  

本期間全面（虧損）╱收益總額 (135,313) 50,747
  

本公司股東應佔本期間
 全面（虧損）╱收益總額 (135,313) 50,747
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簡明綜合財務狀況表
於二零二零年六月三十日

未經審核 經審核

附註

於
二零二零年
六月三十日

於
二零一九年

十二月三十一日
港幣千元 港幣千元

非流動資產
 物業、廠房及設備 27,173 31,402
 無形資產 3,280 6,892
 投資物業 391,000 444,800
 於聯營公司之權益 559,795 624,188
 於合營企業之權益 6,402 6,069
 按公平值於其他全面收益列賬之
  財務資產 7,232 –

  

994,882 1,113,351
  

流動資產
 物業存貨 110,500 119,750
 應收貿易賬款及其他應收賬款 9 29,509 42,827
 按公平值於損益列賬之財務資產 51,840 –
 已抵押銀行存款 551 10,355
 現金及現金等值項目 160,197 98,752

  

352,597 271,684
  

流動負債
 應付貿易賬款及其他應付賬款 10 31,691 39,424
 銀行貸款 262,500 194,000
 租賃負債 2,814 5,319
 財務擔保合約 644 644

  

297,649 239,387
  

流動資產淨值 54,948 32,297
  

資產總值減流動負債 1,049,830 1,145,648
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未經審核 經審核
於

二零二零年
六月三十日

於
二零一九年

十二月三十一日
港幣千元 港幣千元

非流動負債
 租賃負債 239 421
 一名董事及控股股東貸款 40,000 –
 財務擔保合約 645 968

  

40,884 1,389
  

資產淨值 1,008,946 1,144,259
  

資本及儲備
 股本 49,265 49,265
 儲備 959,681 1,094,994

  

本公司股東應佔權益總值 1,008,946 1,144,259
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附註：

1. 編製基準

截至二零二零年六月三十日止六個月之簡明綜合財務報表已根據香港聯合交易所有限
公司證券上市規則附錄十六之適用披露規定及香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈
之香港會計準則（「香港會計準則」）第34號「中期財務報告」（「香港會計準則第34號」）編製。

簡明綜合財務報表並未包括就全年財務報表所需之所有資料及披露，且應與本公司之二
零一九年年報（「二零一九年年報」）所載之本集團截至二零一九年十二月三十一日止年度
之綜合財務報表一併閱讀。

於編製符合香港會計準則第34號之簡明綜合財務報表時，管理層須作出判斷、估計及假設，
而該等判斷、估計及假設會影響政策之應用以及年初至今資產及負債、收入及支出之呈
報金額。實際結果可能與該等估計數額存在差異。

簡明綜合財務報表以港幣（「港幣」）呈列。除非另外特別註明，否則所有金額均以千元為
單位呈列。

2. 應用香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）修訂本

編製簡明綜合財務報表所採用的會計政策與編製二零一九年年報所採用者相符一致，惟
下文所述採納新訂及經修訂香港會計準則、香港財務報告準則、修訂本及詮釋的影響除外。

於本中期期間，本集團已首次應用香港會計師公會所頒佈提述香港財務報告準則概念框
架之修訂本及下列香港財務報告準則之修訂本，就編製本集團簡明綜合財務報表而言，
有關修訂本於二零二零年一月一日或之後開始的年度期間強制生效：

香港會計準則第1號及
 香港會計準則第8號（修訂本）

對「重大」之定義

香港財務報告準則第3號（修訂本） 對「業務」之定義
香港財務報告準則第9號、
 香港會計準則第39號及
 香港財務報告準則第7號（修訂本）

利率基準改革

於本期間應用提述香港財務報告準則概念框架之修訂本及香港財務報告準則之修訂本
並無對本集團於本期間及過往期間的財務狀況及表現及╱或此等簡明綜合財務報表所載
披露資料造成重大影響。
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3. 分部資料

經營分部按提供有關本集團各分部資料之內部報告區分。該等資料乃提呈予主要經營決
策者（「主要經營決策者」），並由其進行審閱，以分配資源及評估表現。

主要經營決策者從地區及服務兩方面考慮業務。

本集團已呈列以下兩個須予呈報分部：

— 旅遊業務：銷售機票及提供旅遊相關服務。

— 物業投資業務：來自香港租賃辦公室物業之租金收入及銷售物業。

(a) 分部業績、資產及負債

根據香港財務報告準則第8號「經營分部」，於此等簡明綜合財務報表中披露之分部
資料乃按與本集團之主要經營決策者用以評估分部表現及於分部之間分配資源之
資料貫徹一致之方式編製。就此而言，本集團之主要經營決策者按照以下基準監察
各須予呈報分部應佔之業績、資產及負債：

分部溢利指各分部所賺取之溢利，而並無分配企業行政開支，如董事酬金、應佔聯
營公司及合營企業業績、按公平值於損益列賬之財務資產公平值變動產生之收益及
企業財務成本。於計算須予呈報分部溢利時，管理層額外提供有關利息收入、財務
成本及來自須予呈報分部之折舊、攤銷及減值虧損等主要非現金項目之分部資料。
未分配企業收入主要包括財務擔保合約攤銷、來自一間聯營公司之管理費收入、利
息收入及其他雜項收入。此乃就資源分配及表現評估向主要經營決策者匯報之計量
標準。稅項並無分配至須予呈報分部。

收益及開支乃經參考有關分部產生之銷售及開支而分配至須予呈報分部。

呈報予主要經營決策者之外界人士之收益與簡明綜合損益表中所用之計量方法一致。

所有資產均分配至須予呈報分部，惟應收聯營公司及合營企業款項、於聯營公司及
合營企業之權益則除外。未分配企業資產主要包括中央行政公司之部份物業、廠房
及設備、按公平值於損益列賬之財務資產及按公平值於其他全面收益列賬之財務資
產，以及現金及現金等值項目。

所有負債均分配至須予呈報分部，惟企業負債則除外。未分配企業負債主要包括財
務擔保合約、一名董事及控股股東貸款以及中央行政公司承 擔之部份銀行貸款及其
他應付賬款。
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於本期間內向本集團主要經營決策者提供有關本集團以作分配資源及評估分部表
現之須予呈報分部資料載列如下：

旅遊 物業投資 合計
未經審核 未經審核 未經審核

截至以下日期止六個月 截至以下日期止六個月 截至以下日期止六個月
二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

外部客戶之收益及
 須予呈報分部收益 328,063 650,260 5,787 12,983 333,850 663,243

      

須予呈報分部（虧損）╱
 溢利 (5,509) (1,170) (58,435) 19,622 (63,944) 18,452

    

應佔合營企業業績 333 381

應佔聯營公司業績 (64,036) 56,595

按公平值於損益列賬
 之財務資產公平值
 變動產生之收益 13,456 –

未分配企業收入 1,182 733

未分配企業開支 (17,826) (24,803)

財務成本 (1,426) (2,654)
  

除稅前綜合（虧損）╱溢利 (132,261) 48,704

稅項 – –
  

本期間綜合（虧損）╱溢利 (132,261) 48,704
  



– 9 –

旅遊 物業投資 合計
未經審核 經審核 未經審核 經審核 未經審核 經審核

於
二零二零年
六月三十日

於
二零一九年

十二月三十一日

於
二零二零年
六月三十日

於
二零一九年

十二月三十一日

於
二零二零年
六月三十日

於
二零一九年

十二月三十一日
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

須予呈報分部資產 74,317 89,352 572,199 565,967 646,516 655,319

未分配企業資產
— 於聯營公司之權益 559,795 624,188
— 於合營企業之權益 6,402 6,069
— 企業資產 134,766 99,459

  

1,347,479 1,385,035
  

須予呈報分部負債 26,300 33,186 165,575 137,154 191,875 170,340

未分配企業負債
— 企業負債 146,658 70,436

  

338,533 240,776
  

(b) 其他分部資料

旅遊 物業投資 其他企業實體 合計
未經審核 未經審核 未經審核 未經審核

截至以下日期止六個月 截至以下日期止六個月 截至以下日期止六個月 截至以下日期止六個月
二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

利息收入 – – 1 – 83 49 84 49

折舊：
— 自置物業、廠房
  及設備 (289) (238) – – (1,072) (1,449) (1,361) (1,687)
— 使用權資產 (246) (138) – – (2,394) (2,381) (2,640) (2,519)

就無形資產確認之
 減值虧損 (3,278) (60) – – – – (3,278) (60)

投資物業之公平值
 （虧損）╱收益 – – (53,800) 7,100 – – (53,800) 7,100

撇減物業存貨 – – (9,250) – – – (9,250) –

財務成本 (11) (5) (1,912) (2,001) (1,426) (2,654) (3,349) (4,660)

添置非流動資產* 101 42 – – 333 51 434 93
        

* 添置非流動資產僅包括於兩個期間內添置物業、廠房及設備，但不包括使用權
資產。
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(c) 收益分類

未經審核
截至以下日期止六個月
二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

港幣千元 港幣千元

來自與客戶訂約之收益：
於某一個時間點確認
旅遊業務：
銷售機票 323,808 622,908
旅遊及相關服務費收入 4,255 27,352

  

328,063 650,260

物業投資業務：
銷售物業 – 8,490

  

328,063 658,750

其他來源之收益：
租金毛收入 5,787 4,493

  

收益總額 333,850 663,243
  

4. 其他收益及收入

未經審核
截至以下日期止六個月
二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

港幣千元 港幣千元

其他收益：
銀行存款之利息收入 84 49
按公平值於其他全面收益列賬之財務資產之利息收入 375 –
管理費收入 – 357
出售附屬公司之收益 – 8,036
政府補貼（附註） 402 –
其他收入 1,488 773

  

2,349 9,215

其他收入：
財務擔保合約攤銷 323 322

  

合計 2,672 9,537
  

附註：

於本中期期間內，本集團就2019冠狀病毒病相關補貼確認政府補貼約港幣402,000元，有
關補貼涉及香港政府所提供「保就業」計劃。
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5. 除稅前（虧損）╱溢利

除稅前（虧損）╱溢利已扣除╱（計入）下列項目：

未經審核
截至以下日期止六個月
二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

港幣千元 港幣千元

(a) 財務成本

銀行貸款之利息 3,296 3,652

一名董事兼控股股東貸款之利息 11 932

租賃負債之利息 42 76
  

3,349 4,660
  

(b) 員工成本

薪金、工資及其他福利（包括董事酬金） 12,391 19,037

定額供款退休計劃之供款 822 1,053
  

13,213 20,090
  

(c) 其他經營開支

撇減物業存貨 9,250 –

於無形資產確認之減值虧損 3,278 60
  

12,528 60
  

(d) 其他項目

核數師酬金 600 600

折舊：
 — 自置物業、廠房及設備 1,361 1,687

 — 使用權資產 2,640 2,519

投資物業租金毛收入 (5,787) (4,493)

減：期內產生租金收入之投資物業產生之 

直接營運開支 490 507

經營租賃租金
 — 短期租賃 1,055 1,614

 — 低價值資產 18 151
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6. 於簡明綜合損益表之稅項

未經審核
截至以下日期止六個月
二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

港幣千元 港幣千元

即期稅項 – –
  

於二零一八年三月二十一日，中華人民共和國 (「中國」)香港特別行政區立法會通過《二零
一七年稅務（修訂）（第7號）條例草案》(「條例草案」)，條例草案引入利得稅兩級制稅率。條
例草案於二零一八年三月二十八日簽署成為法律，並於翌日在憲報刊登。根據兩級制利
得稅率，企業的首港幣2,000,000元之應課稅溢利將按8.25%徵稅，超過港幣2,000,000元之應
課稅溢利將按16.5%徵稅。

由於本集團在香港營運之附屬公司於期內概無估計應課稅溢利，因此，概無就截至二零
二零年及二零一九年六月三十日止六個月之香港利得稅作出撥備。

加拿大附屬公司須繳付加拿大企業所得稅，當中包含聯邦及省級所得稅。淨聯邦所得稅
按15%（二零一九年：15%）計算，而省級所得稅則按相關省份之當前稅率計算。由於本集
團概無在加拿大產生應課稅溢利，因此，概無就截至二零二零年及二零一九年六月三十
日止期間之加拿大企業所得稅作出撥備。

中國附屬公司須按25%（二零一九年：25%）繳付中國企業所得稅。由於本集團概無在中國
產生應課稅溢利，因此，概無就該兩個期間之中國企業所得稅作出撥備。

於其他司法權區產生之稅項按於相關司法權區之當前稅率計算。

7. 股息

本公司董事不建議就截至二零二零年六月三十日止六個月派付中期股息（截至二零一九
年六月三十日止六個月：無）。

於期內概無批准及支付上一個財政年度應派本公司股東之股息。

8. 每股（虧損）╱盈利

本公司股東應佔每股基本（虧損）╱盈利乃根據以下數據計算：

未經審核
截至以下日期止六個月
二零二零年
六月三十日

二零一九年
六月三十日

港幣千元 港幣千元

（虧損）╱溢利：
本公司股東應佔本期間（虧損）╱溢利 (132,261) 48,704

  

千股 千股

股份數目：
計算每股基本（虧損）╱盈利之股份加權平均數 4,926,491 4,926,491
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截至二零二零年及二零一九年六月三十日止期間，每股攤薄（虧損）╱盈利相等於每股基
本（虧損）╱盈利。於該兩個呈報期間內概無發行在外之潛在攤薄普通股。

9. 應收貿易賬款及其他應收賬款

包括在應收貿易賬款及其他應收賬款中之應收貿易賬款按到期日及扣除減值虧損後之
賬齡分析如下：

未經審核 經審核
於

二零二零年
六月三十日

於
二零一九年

十二月三十一日
港幣千元 港幣千元

即期 6,251 27,735
逾期31至60日 1,781 2,826
逾期61至90日 3,192 665
逾期超過90日 5,668 2,255

  

應收貿易賬款 16,892 33,481
其他應收賬款 1,056 2,099
預付款項及按金 11,561 7,247

  

29,509 42,827
  

所有應收貿易賬款及其他應收賬款預期於一年內收回。

包括在應收貿易賬款，應收租金約港幣525,000元（二零一九年十二月三十一日：約港幣
487,000元）來自物業租金收入。

本集團一般給予旅遊業務客戶30日之平均信貸期（二零一九年十二月三十一日：30日之
平均信貸期）。就物業投資業務客戶而言並無給予信貸期。

10. 應付貿易賬款及其他應付賬款

包括在應付貿易賬款及其他應付賬款中之應付貿易賬款按到期日之賬齡分析如下：

未經審核 經審核
於 於

二零二零年
六月三十日

二零一九年
十二月三十一日

港幣千元 港幣千元

即期 7,009 22,537
31至60日 1,376 583
61至90日 2,235 118
超過90日 3,681 444

  

應付貿易賬款 14,301 23,682
應計費用及其他應付賬款 17,390 15,742

  

31,691 39,424
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管理層討論及分析

概覽

2019冠狀病毒病於二零二零年初大規模爆發，加上貿易糾紛及地緣政治持續
緊張，為全球經濟帶來前所未見的挑戰。疫情擴散逼使各國處於停擺狀態，
導致全球經濟大幅收縮，並對各行各業造成沉重壓力，尤其以酒店、旅遊及
零售業為甚。中國於二零二零年首季國內生產總值錄得負增長，而澳門於二
零二零年上半年的博彩毛收入（「博彩毛收入」）亦按年減少77.4%。疫情帶來的
負面影響恐將持續一段時間，本集團已採取成本控制措施以提高其營運效率，
確保旗下業務能適時把握經濟復甦的時機。

儘管如此，於報告期內，疫情對香港及美國股票市場的影響較輕微。於二零
二零年上半年，恒生指數下跌約 13%至24,427點、道瓊斯工業平均指數下跌約
10%至25,812點，而納斯達克綜合指數則上升約12%至10,058點。本集團善用其
可用資源於二零二零年上半年將其投資分散至上市股本證券及購買海外上市
股本證券。

業績

截至二零二零年六月三十日止六個月，本集團之收益約為港幣333,900,000元，
較二零一九年同期約港幣663,200,000元減少約50%。毛利較去年同期約港幣
16,600,000元減少約36%至約港幣10,600,000元。截至二零二零年上半年，本集團
應佔與其旗艦投資項目十六浦有關之聯營公司（「聯營公司」）之虧損約港幣
64,000,000元，而本集團去年同期應佔聯營公司溢利約港幣56,600,000元。於報
告期內，本公司股東應佔虧損約港幣132,300,000元（二零一九年：溢利約港幣
48,700,000元），而每股虧損為2.68港仙（二零一九年：每股盈利為0.99港仙）。

儘管本集團於報告期內購買之海外上市股本證券錄得公平值收益，惟轉盈為
虧主要由於 (i)自二零二零年初爆發之2019冠狀病毒病嚴重影響聯營公司之財
務表現，因而產生本集團應佔聯營公司之大額虧損；及 (ii)本集團投資物業之
公平值虧損以及本集團撇減物業存貨之賬面值。
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中期股息

本公司董事（「董事」）不建議就截至二零二零年六月三十日止六個月派付中期
股息（二零一九年：無）。

業務回顧

旅遊業務

本集團經營的 Jade Travel Ltd.（「Jade Travel」）是加拿大最大的旅行社之一，設有
分別處理批發及零售市場的專責團隊，為客戶提供滿意及專業的服務。

自二零二零年三月疫情爆發以來，2019冠狀病毒病在西方及歐洲等地區迅速
蔓延，並對美國及周邊國家的經濟造成嚴重打擊。隨著各地實施旅遊限制及
多個城市宣佈「封城」，當地旅遊景點關閉及全球航空業停頓，世界各地旅客
人數銳減，均為國際旅遊業帶來沉重壓力，並導致加拿大旅遊及零售業的收
益大幅下降。

Jade Travel完全明白旅客對國內及國外旅遊的行為意向受疫情的影響而改變，
加上實施入境管制及強制檢疫措施顯著地減少人口流動，特別是於報告期內
的跨境旅遊。自疫情爆發以來，Jade Travel憑藉其卓越的經驗及專業知識，致
力為客戶提供可靠及專業的服務，並在任何可行的情況下盡力提供協助。
Jade Travel亦支持當地政府的管制措施，並已採取所有必要的防護措施，確保
為客戶及僱員提供安全及清潔的環境。

鑒於2019冠狀病毒病帶來的嚴重影響，旅遊業務分部的收益由去年同期約
港幣650,300,000元減少約50%至約港幣328,100,000元。此分部虧損由去年同期約
港幣1,200,000元增加約371%至約港幣5,500,000元，包括於報告期內確認之無形
資產減值虧損約港幣3,300,000元（二零一九年：約港幣100,000元）。

物業投資業務

香港的商用物業市場受本地社會事件影響，自二零一九年下半年以來成交量
減少。二零二零年初的疫情令物業市場進一步受壓，並導致零售物業交易量
下滑，大量商舖結業及寫字樓租賃市場空置率上升。面對各種挑戰及經濟前
景的不明朗因素，本集團時刻保持警覺，相信一旦疫情退卻租金收入將會恢
復穩定。
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於 報 告 期 內，物 業 投 資 業 務 收 益 約 港 幣5,800,000元，較 去 年 同 期 約 港 幣
13,000,000元減少約55%，而分部虧損約港幣58,400,000元（二零一九年：分部溢
利約港幣19,600,000元），主要由於報告期內確認投資物業之公平值虧損約港
幣53,800,000元（二零一九年：公平值收益約港幣7,100,000元）以及撇減物業存貨
賬面值約港幣9,300,000元（二零一九年：無）。

投資項目 — 十六浦

澳門於二零二零年首季爆發2019冠狀病毒病，為確保公眾健康及安全，澳門
政府隨即採取應變措施以預防和控制新型冠狀病毒病的蔓延，包括所有娛樂
場所於二零二零年二月暫停營業 15天。憑藉澳門政府的果斷行動，疫情得以
成功受控。然而，出入境和交通限制，以及強制檢疫要求，導致二零二零年上
半年入境遊客人數下跌超過80%。訪澳旅客必須接受14天強制檢疫，拖累市場
氣氛，而旅客流量大幅下降亦導致娛樂場博彩收入急跌。澳門博彩毛收入於
二零二零年上半年按年累計下跌約77.4%至約33,700,000,000澳門元，而中場及
貴賓分部均受挫。

隨著中國內地暫停辦理團體及個人旅遊簽證，十六浦的博彩表現無可避免地
受到疫情打擊。於二零二零年六月三十日，十六浦娛樂場營運中的賭桌共有
78張，包括69張中場賭桌、5張高注碼賭桌及4張貴賓賭桌。由於全球旅遊活動
停擺，澳門十六浦索菲特大酒店的設施使用率及平均入住率屬低水平。於報
告期內，經修訂的除利息、稅項、折舊及攤銷前盈利*錄得約港幣93,300,000元
虧 損，而 去 年 同 期 的 經 修 訂 的 除 利 息、稅 項、折 舊 及 攤 銷 前 盈 利*約 港 幣
206,100,000元。隨報告期後，本集團按其應佔之權益比例向聯營公司提供一項
額外的股東貸款約港幣39,200,000元，主要用作聯營公司的日常營運資金。

鑒於2019冠狀病毒病的疫情令人憂慮，十六浦於報告期內透過採取成本控制
措施以提高其營運效率。除精簡業務營運外，十六浦一直將賓客及僱員的健
康及安全放於首位，並積極採取一系列預防措施，以維持高水平的安全及衛
生標準，保障其賓客及僱員免受感染的風險。

* 經修訂的除利息、稅項、折舊及攤銷前盈利（並且不包括銀行存款所帶來的利息收入）
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面對這次前所未見的疫情，酒店業是最受重創的界別之一，但澳門十六浦索
菲特大酒店始終維持其優質的服務水平，其努力備受推崇。截至二零二零年
六月三十日，酒店已榮獲8項國際及地區獎項，包括Hotels.Com頒發「2020得獎
旅客最喜愛住宿」、第20屆中國飯店金馬獎頒發「中國最佳旅遊目的地酒店」、
澳門環境保護局頒發「澳門環保酒店獎 — 銅獎」、二零一九年至二零二零年亞
洲旅行大獎頒發「亞洲最佳水療酒店大獎」及「亞洲最佳水療酒店及度假村大獎」。
樂軒華粵菜餐廳榮獲U Magazine頒發「U Magazine我最喜愛澳門酒店食肆2020 — 
我最喜愛酒店食肆」，以及連同海風餐廳獲大眾點評頒發「大眾點評年度好評
商戶2019」。

財務回顧

流動資金、財務資源及資本負債

於二零二零年六月三十日，本集團之流動資產淨值約港幣54,900,000元（二零
一九年十二月三十一日：約港幣32,300,000元），而資產淨值約港幣1,008,900,000
元（二零一九年十二月三十一日：約港幣1,144,300,000元）。本集團之資金及庫
務政策與本公司截至二零一九年十二月三十一日止年度之年報所披露並無重
大變動，而本集團並無有關外匯風險之對沖政策。本集團在交易上所承受之
外匯風險甚微。

於二零零八年十二月一日，本公司董事會主席、執行董事兼控股股東楊海成
先生（「楊先生」）向本公司提供為數港幣200,000,000元之有期貸款融資，該貸款
融資為無抵押，且按香港上海滙豐銀行有限公司所報之港元貸款最優惠利率
計息。於二零零九年四月十四日，該貸款融資之本金金額增至港幣290,000,000
元（「經修訂之楊先生之貸款融資」），並通過日期為二零一九年九月二十日所
訂立之協議補充函件，經修訂之楊先生之貸款融資之貸款及所有結欠楊先生
之其他款項的最後還款日期，由二零二零年十月三十一日進一步延遲至二零
二二年十月三十一日。於二零二零年六月三十日，根據經修訂之楊先生之貸
款融資，本公司結欠楊先生金額為港幣40,000,000元（二零一九年十二月三十一
日：無）。

於期內，本集團之有抵押銀行融資金額為港幣339,500,000元及900,000加元（二
零一九年十二月三十一日：港幣339,500,000元及900,000加元），該等融資分別按
香港銀行同業拆息加介乎1.7%年利率至1.75%年利率及加拿大銀行所報最優
惠利率加1.95%年利率計息。此外，本集團已取得有抵押一般銀行信貸額度，
以發出2,000,000加元的備用信用證（二零一九年十二月三十一日：2,000,000加元），
其每年的佣金率為1.2%及100,000美元（二零一九年十二月三十一日：100,000美元）。
該等融資的所得款項均用於本集團之一般營運。於二零二零年六月三十日，
未 償 還 銀 行 貸 款 約 港 幣262,500,000元（二 零 一 九 年 十 二 月 三 十 一 日：約 港 幣
194,000,000元）。
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於二零二零年六月三十日，本公司股東應佔權益總值約港幣1,008,900,000元（二
零一九年十二月三十一日：約港幣1,144,300,000元）。淨資本負債比率乃按本集
團計息借貸（扣除現金及現金等值項目）相對本公司股東應佔權益總值為基準
計算，於二零二零年六月三十日，淨資本負債比率約14%（二零一九年十二月
三十一日：約8%）。

資產抵押

於二零二零年六月三十日，本集團已抵押下列資產：

(a) 本集團向一間銀行抵押定期存款約100,000美元，相等於約港幣500,000元（二
零一九年十二月三十一日：約1,600,000加元及100,000美元，合計相等於約
港幣10,400,000元），以就本集團營運取得約100,000美元的備用信用證，相
等於約港幣500,000元（二零一九年十二月三十一日：約1,500,000加元的備用
信用證及透支貸款以及約100,000美元的備用信用證，合計相等於約港幣
9,600,000元）;

(b) 世兆有限公司（本公司一間間接全資附屬公司）就十六浦物業發展股份有
限公司（「十六浦物業發展」，本集團一間聯營公司）獲授的貸款融資（「該貸
款融資」）向一間銀行抵押其於十六浦物業發展的全部股份（二零一九年
十二月三十一日：全部股份）;

(c) 本集團已抵押賬面值合共約港幣485,600,000元之所有投資物業及其中一項
物業存貨（二零一九年十二月三十一日：約港幣547,300,000元），作為本集團
獲授貸款融資約港幣339,500,000元（二零一九年十二月三十一日：約港幣
339,500,000元）及2,000,000加元的備用信用證，相等於約港幣11,500,000元（二
零一九年十二月三十一日：2,000,000加元，相等於約港幣12,100,000元）之抵
押品；及

(d) 本集團已抵押其中一項賬面值約1,700,000加元，相等於約港幣9,800,000元（二
零一九年十二月三十一日：約1,700,000加元，相等於約港幣10,500,000元）於
香港以外地區持有之永久業權土地及樓宇，作為本集團獲一間銀行批授
之信貸融資約900,000加元，相等於約港幣5,200,000元（二零一九年十二月
三十一日：約900,000加元，相等於約港幣5,400,000元）之抵押品，以作本集
團旅遊業務營運之用。

或然負債

本公司就該貸款融資向一間銀行提供企業擔保（「該擔保」）。本公司根據該擔
保承擔的最高保證金額為港幣490,000,000元。

於二零二零年六月三十日，該貸款融資的未償還貸款約港幣185,000,000元（二
零一九年十二月三十一日：約港幣235,000,000元）。
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人力資源

於二零二零年六月三十日，本集團共聘用103名僱員。薪酬乃按資歷、經驗、
職責及表現而釐定。除基本薪酬外，員工福利包括醫療保險及退休福利。本
集團亦會向合資格僱員授出購股權，作為長期獎勵。

前景

鑒於疫情對全球經濟帶來嚴重衝擊，主要國家均投入龐大的資源致力對抗疫
情及恢復經濟增長，但目前疫情的消退時間仍無法確定。本集團相信，有關
影響將會持續一段時間，而復甦速度將取決於2019冠狀病毒病的發展。本集
團將繼續抱持靈活應變及堅毅沉著的態度，在重重挑戰中繼續立足市場並邁
步前進。

全球旅遊業因2019冠狀病毒病受到重挫，旅遊限制及封閉邊境口岸對消費者
行為造成影響，甚至局限其旅遊計劃。2019冠狀病毒病影響的整體層面及持
續時間仍然難以預測，消費者的信心將需時方可恢復。本集團相信復甦步伐
將會循序漸進，而主要仍有賴邊境重開及放寬旅遊限制的帶動。Jade Travel將
密切留意旅遊市場的發展，提高成本控制及營運效率。為把握市場的復甦潛力，
Jade Travel將繼續發掘可提供的旅遊產品，並通過其完善的線上預訂服務平台
及溝通渠道，為客戶提供不同的旅遊選項及彈性安排，以滿足客戶需要。

於二零二零年七月，新一輪疫情擴散進一步拖累香港物業市場。由於經濟下滑、
失業率攀升及持續的本地社會事件影響，香港商用物業市場的表現仍被陰霾
籠罩。儘管物業價格偏軟及交投量減少，香港政府已採取一系列支持企業的
寬免措施，可望穩定寫字樓的需求。本集團對商用物業市場保持正面態度，
並會緊貼商用物業價值及租金的行情，透過其物業投資組合作為穩定的經常
性收入來源。

澳門的博彩毛收入、酒店業、餐飲業及其他非博彩活動仍然極度依賴市況回
復正常及旅遊業復甦，澳門政府亦一直與中國當局保持密切聯繫，以放寬跨
境限制。中國內地自由行計劃將於二零二零年九月全面恢復，預計將對復甦
帶來持續效益，惟對香港及其他國家的旅遊限制及強制檢疫暫未有放寬的時
間表，相信訪澳旅客人數仍需要一段時間才會回升。鑒於2019冠狀病毒病的
發展存在不確定性，加上美國與中國之間的局勢持續緊張，以及其他政治因素，
可能會拖慢澳門博彩毛收入及旅客人數的復甦步伐。儘管如此，本集團相信，
只要疫情受到控制，澳門的旅遊業將會逐步回復，而十六浦將採取一切措施，
把握市場反彈帶來的商機。
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本集團於報告期內購買海外上市股本證券，並錄得公平值收益。本集團對全
球股票市場的前景保持謹慎態度，當遇到合適機會時，將繼續尋求良好的投
資機會，以豐富其投資組合。

目前仍未能確定疫情會何時消退，加上經濟及政治局勢瞬息萬變，預期營商
環境仍然波動。本集團會一直保持嚴謹審慎的態度制定企業策略及財務管理
原則，並以穩固的基本因素及多元化業務組合，靈活應對各種經濟逆境。

購買、出售或贖回本公司上市證券

於截至二零二零年六月三十日止六個月內，本公司或其任何附屬公司概無購買、
出售或贖回本公司任何上市證券。

企業管治

董事認為，於截至二零二零年六月三十日止六個月內，本公司已遵守香港
聯合交易所有限公司證券上市規則附錄十四所載之企業管治守則當中所有
守則條文。

審閱中期業績

截至二零二零年六月三十日止六個月之未經審核中期業績已由董事會轄下
審核委員會及本公司核數師國衛會計師事務所有限公司審閱，彼等均認為該
等業績乃遵照適用之會計準則及規定而編製，且已作出充份披露。

代表董事會
實德環球有限公司

主席
楊海成

香港，二零二零年八月二十八日

於本公佈日期，董事會成員包括兩位執行董事，即楊海成先生（主席）及馬浩文
先生（副主席）；一位非執行董事，即蔡健培先生；以及三位獨立非執行董事，
即楊慕嫦女士、錢永樂先生及莊名裕先生。


