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（於開曼群島註冊成立的有限公司）

（股份代號：1580）

二零二零年年報的補充公告

謹此提述大森控股集團有限公司（「本公司」，連同其附屬公司統稱「本集團」）截至二零
二零年十二月三十一日止年度的年報（「二零二零年年報」）。除文義另有界定者外，本
公告所採用的詞彙與二零二零年年報所界定者具有相同涵義。

誠如二零二零年年報所披露，本集團對本公司二零二零年年報有關持續經營作出若
干不發表意見。就此，本公司謹此對二零二零年年報披露的信息進行補充：

審核保留意見

出於撤銷截至二零二一年十二月三十一日止年度的審核保留意見（「審核保留意見」）
的目的，董事已開展大量工作改善本集團的流動資金及財務狀況、為其業務再融資以
及重組其債務。誠如本公司日期為二零二零年十一月三十日、二零二一年一月八日及
二零二一年五月十八日的公告所披露，董事會已議決實施債務重組，其中包括：1)公
開發售；及2)債權人計劃。

公開發售

二零二一年五月十七日，董事會議決修訂公開發售，惟須待監管部門批准，經修訂公
開發售募集所得款項總額將透過發行本公司779,520,000股發售股份由原先的29百萬港
元增至54.5百萬港元，發售價為每股發售股份0.07港元（「新公開發售」）。54.4百萬港元
的所得款項淨額總額中，約20百萬港元將用於結付債權人計劃項下的付款責任，約
33.5百萬港元將用於償還於中國附屬公司的銀行借款，餘下約0.9百萬港元將用作本集
團的營運資金。董事預期新公開發售將於二零二一年八月完成。
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截至本公告日期，本公司擬修訂新公開發售的若干條款。經修訂條款將於其最終確定
後以公告方式予以披露。鑒於上述情況，預期通函將於二零二一年七月三十日或之前
寄發。

債權人計劃

誠如本公司日期為二零二零年十二月三日的公告所披露，本公司已委聘重組顧問就
建議債務重組及債權人計劃的實施提供意見。根據董事的最佳估計，建議重組及債權
人計劃將於二零二一年第三季度完成。

潛在出售本集團若干資產

截至本公告日期，本公司亦正與潛在獨立買方商討潛在出售本集團若干資產以償還
本集團於其中國附屬公司的銀行借款。

新商業舉措

可能會影響本公司截至二零二零年十二月三十一日止年度合併財務報表所採用持續
經營基準的其中一個不確定因素是（其中包括）本集團是否能實施新措施以促進銷售
的結果，如推出高利潤產品的新商業舉措、控制成本及限制資本開支，並加快收回貿
易及其他應收款項及出售存貨以鞏固本集團營運資金狀況。截至本公告日期，本公司
正與一名潛在業務夥伴商討將其產品出口至亞洲市場（包括日本）的可能性。

經考慮董事建議的行動計劃（如上節所述），本公司管理層（「管理層」）及本公司審核委
員會認為，如無意外情況，與持續經營相關的審核保留意見可獲撤銷，並將於下一個
財政年度（即二零二一年十二月三十一日止年度）撤銷。

倘成功實施建議債務重組，包括經修訂公開發售及債權人計劃，本公司及核數師預計
審核保留意見將於下一個財政年度（即二零二一年十二月三十一日止年度）撤銷。
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有關減值撥備的更多詳情

(I) 金融資產

截至二零二零年十二月三十一日止年度，由於收回本集團下游客戶的未支付應收
款項，本公司確認貿易應收款項減值撥備人民幣61.9百萬元。本公司謹此於下文
提供關於該事宜的更多資料：

 導致確認減值的事件及狀況

於編製二零二零年全年業績過程中，管理層就本集團客戶的貿易應收款項進行減
值評估。管理層會考慮相關指標，如債務人無法與本公司達成可行還款計劃，以
及債務人未能於其信貸期內履行其合約還款責任。由於基於預期信貸虧損分析，
管理層合理預期無法收回貿易應收款項，故就貿易應收款項作出一定的減值撥
備。

本公司持續監控其營運資金，盡量減少潛在信貸風險。管理層專門就貿易應收款
項進行定期評估並至少每月與客戶定期聯絡，以根據可得資料、過往結算記錄及
其過往經驗對應收款項的可收回性進行整體評估。作為評估的一環，本集團執行
董事張啊阳先生連同中國財務團隊對債務人財務狀況定期進行信貸評估，以預測
未支付結餘的預期可收回性及收回時間並將跟進所有長期未支付結餘。倘若管理
層認為任何應收款項的未支付結餘存在固有的重大信貸風險，則本公司可能會在
情況允許下採取適當法律行動，以收回相關未支付結餘。

 釐定撥備金額所用方法及基準

於達致貿易應收款項減值撥備金額時，管理層基於相同信貸風險特徵、逾期天數
及預期回款所需時間評估已分組貿易應收款項的預期信貸虧損。預期虧損率的考
慮依據為二零二零年十二月三十日前36個月期間的客戶付款情況及該期間所對應
的歷史信貸虧損。歷史虧損率經過調整，以反映當前及前瞻性的宏觀經濟因素資
料，該等因素影響客戶結算應收款項的能力。管理層亦已考慮客戶的業務、財務
或經濟狀況、表現及行為，並因而基於該等因素的預期變動調整歷史虧損率。
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於二零二零年，由於市況因COVID-19疫情而持續進一步惡化，管理層預期其債
務人的違約率將上升。於評估預期虧損率應如何進行調整時，管理層考慮多個指
標，包括但不限於消費物價指數、生產物價指數及現行市況。本公司亦於分析中
考慮其金融資產的違約概率（「違約概率」）及潛在違約虧損率（「違約虧損率」）。鑒
於經濟狀況艱困及基於上文因素所進行分析，管理層將當前與前瞻性資料相結
合，即基於對歷史虧損率的參考提高預期虧損率。

於評估預期虧損率時，管理層經計及消費物價指數及生產物價指數等宏觀經濟變
量的影響後，透過結合前瞻性調整計算各類應收賬款的違約概率及違約虧損率。
管理層經計及宏觀經濟變量的影響後，分別採用毛頓模型及穆迪模型調整違約概
率及違約虧損率。於計算本集團減值評估所用預期虧損率的加權平均值時，各種
未來情境的預期虧損率乃按相關經調整違約概率乘以相關經調整違約虧損率計
算。

截至二零一九年十二月三十一日止年度及截至二零二零年十二月三十一日止年度
的總歷史虧損率及總預期虧損率分別為(i)約3.54%及5.53%及(ii)約13.72%及6.59%，
有關詳情載列如下：

即期

逾期一至 

六個月

逾期 

超過六個月

但少於一年

逾期 

超過一年 總計

歷史虧損率 1.52% 3.41% 15.74% 42.79% 5.53%

預期虧損率 2.13% 4.27% 11.12% 54.57% 6.59%

董事會經考慮本集團客戶與過往年度保持相對一致的特徵及概況，得出截至二零
二零年十二月三十一日止年度採納的評估基準（與本集團於過往年度採納及採用
一致的基準）屬恰當。
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(II) 投資物業

截至二零二零年十二月三十一日止年度，本公司經參考山東同誠房地產評估諮詢
有限公司（「估值師」）運用市場法進行的估值，確認投資物業減值支出人民幣28.2百
萬元。估值師認為，市場法乃評估本集團投資物業（「投資物業」）最合適的方法，
原因闡述如下。

經評估每種估值方式的潛在方法之恰當性以及投資物業特有的情況以及事實後，
估值師認為，市場法乃評估投資物業最合適的估值方法。此方法的基本原理為經
考慮已識別市場可資比較交易與目標物業後釐定市場利率。上述可資比較交易將
會予以調整，以調整目標物業及可資比較交易的差異。

接受估值之投資物業位於中國山東省菏澤市，總建築面積約為31,230平方米。三
項可資比較交易（基於土地使用類型、土地位置及同類土地於房地產市場價格變
動的估值）已獲估值師確認為與本集團投資物業各自的估值類似。估值師運用下
列公式獲得投資物業的價值：

目標物業的單價
=可資比較物業單價*交易調整係數 

*交易日期調整係數*地點調整係數 

*其他特定調整係數

附註：

(i) 相關調整係數根據可資比較交易的情況作出評估，以調整目標物業及可資比較交易的差異。

(ii) 位於中國山東省菏澤市的可資比較物業的單價介乎每平方米人民幣1,400元至人民幣1,500元。
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根據估值師進行的獨立估值，接受估值之投資物業的每平方米價格估計介乎人民
幣1,441元至人民幣1,485元。董事會信納，有關投資物業的估值、相關假設及方法
屬公平合理。估值師認為，市場法為該等情況下最合適的方法。

承董事會命 

大森控股集團有限公司 

執行董事 

蔡高昇

香港，二零二一年七月六日

於本公告日期，執行董事為蔡高昇先生、孫湧濤先生、黃子斌先生、黃煒強先生及張
啊阳先生；以及獨立非執行董事為勞錦祥先生、勞玉儀女士及曹肇棆先生。


