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本概要旨在向　閣下提供本招股章程所載數據的概覽。由於此僅為概要，並不
包括可能對　閣下而言屬重要的所有數據，且僅在整體上屬合格，故　閣下須連同
本招股章程全文一併閱讀。　閣下在決定投資我們發售股份前，務請閱讀整份文件
（包括附錄）。任何投資均涉及風險。有關投資我們發售股份之若干特定風險載於本
招股章程第41頁「風險因素」一節。　閣下在決定投資我們發售股份前務請仔細閱讀
該節。

概覽

我們是一家中國領先的多元化文化藝術企業。通過對旗下三個業務板塊：藝術品
經營與拍賣板塊、演出與劇院管理板塊和影院投資管理板塊的經營，我們在中國文化
藝術行業建立了領先地位，鑄就了卓越的品牌和出色的競爭力。根據雅昌數據顯示，
於2010年、2011年、2012年和截至2013年6月30日止六個月，按藝術品拍賣成交總額
計，我們是中國（包括香港）最大的藝術品拍賣行。截至2013年10月31日，以經營劇院
數量計，我們是中國規模最大的劇院管理公司之一。自2008年起，我們連續五屆入選
由《光明日報》和《經濟日報》聯合評選的「中國文化企業30強」。此外，我們還被國家
文化部列為2011年度「十大最具影響力國家文化產業示範基地」之一。

通過多年的努力，我們成功地建立了一個橫跨中國，遍及全球的業務網絡，使我
們能夠把豐富的文化、藝術作品和服務以較低的成本及時地傳送給不同收入階層的客
戶。憑藉我們對當地市場和規模效應的透徹了解及在管理不同業務板塊方面豐富的管
理經驗，我們相信我們定能從中國文化藝術產業的快速增長中獲利。

截至2010年、2011年及2012年12月31日止年度及截至2013年10月31日止十個
月，我們的收入分別約為人民幣1,216.1百萬元、人民幣1,758.2百萬元、人民幣1,649.9

百萬元及人民幣1,455.6百萬元。截至2010年、2011年及2012年12月31日止年度及截至
2013年10月31日止十個月，我們的淨利潤分別約為人民幣371.6百萬元、人民幣583.1百
萬元、人民幣386.3百萬元及人民幣308.2百萬元。

由於中國對外商投資中國電影院線公司施加監管限制，2013年6月，我們出售及
轉讓保利萬和電影院線的51%權益予控股股東(「出售」)。截至2010年、2011年及2012

年12月31日止年度以及截至2013年6月30日止六個月，保利萬和電影院線的收入分別
達約人民幣68.1百萬元、人民幣107.1百萬元、人民幣149.1百萬元及人民幣107.2百萬
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元。截至2010年、2011年及2012年12月31日止年度以及截至2013年6月30日止六個
月，保利萬和電影院線的淨利潤分別達約人民幣3.2百萬元、人民幣0.9百萬元、人民
幣3.5百萬元及人民幣2.8百萬元。有關詳情，請參閱本節「出售保利萬和電影院線的影
響」一段。出售後，我們不再從事電影院線業務。有關更多詳情，請參閱「我們的歷史
及重組」和「關連交易」章節。

我們的業務

藝術品經營與拍賣板塊

我們於此業務板塊主要從事三種業務。在拍賣業務方面，我們作為代理接收客戶
委託給我們的藝術品，同時通過專業的營銷技巧刺激市場需求以及通過拍賣會或私下
洽購方式撮合賣方（或委託方）及買方（或競標人）成交。在藝術品經營業務下，我們
通過藝術品拍賣或私下洽購方式購買我們認為價值被低估或具有升值潛力的藝術品，
並在適當的時候轉售獲利。在藝術品投資顧問和其他業務方面，我們作為投資顧問，
就藝術品的鑒定、評估、購買和銷售提供諮詢服務。

演出與劇院管理板塊

在演出與劇院管理板塊下，我們通過提供劇院日常經營管理、演出安排、劇院
租賃和劇院設計諮詢等服務，向客戶提供覆蓋劇院管理的各個主要環節的全面服務。
在這一板塊下，我們的收入主要來自組織各類演出獲取的劇院票房收入，向業主收取
的劇院經營管理費收入以及通過出租場地給第三方獲得的租金收入。截至2013年10月
31日，我們在中國的29座城市管理31家擁有超過1,000個座位的高端劇院。此外，截至
2013年10月31日，我們還有四家劇院正在建設中，並已與有關業主簽訂了劇院管理協
議。

影院投資管理板塊

在我們的影院投資管理板塊下，我們投資、開發及經營影院，並通過保利萬和電
影院線取得供放映的影片拷貝。於往績記錄期間，我們的收入主要來自直營影院的電
影票房收入和院線加盟影城票房分成收入。截至2013年10月31日，我們經營管理着17

家自營影院，位於中國九個城市，包括三家有待正式營業的影院。此外，截至2013年
10月31日，我們已就中國各地的其他25間影院簽訂租賃協議或諒解備忘錄。
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在2013年6月之前，我們曾擁有保利萬和電影院線51%的股權，而我們透過保利
萬和電影院線經營電影院線業務。我們於2013年6月將我們於保利萬和電影院線的全部
股權出售予我們的控股股東。有關詳情，請參閱「我們的歷史及重組」、「與控股股東
的關係」和「關連交易」章節。

銷售、市場推廣及客戶

藝術品經營與拍賣板塊

我們依賴我們廣泛的業務網絡、專業和優質服務和龐大及多元化的客戶群徵集高
品質的藝術品、吸引更多的客戶參與我們拍賣活動，並抓住更多為藝術品投資和融資
提供諮詢服務的機會。我們利用不同的推廣手段在各種推廣平台上進行營銷，以提升
市場對拍賣會的興趣。除了舉行有關預展或客戶見面會、製作和派送拍賣圖錄等，我
們也通過我們的客戶可以透過便攜設備便捷連入的互聯網或社交媒體平台來進行市場
營銷。近年來，我們也開始針對某些類型的藝術品開展網上拍賣，以滿足客戶更方便
拍賣體驗的需求。

我們努力擴大我們的客戶群，集中於開發和維護與高端客戶建立長期合作關係，
其中包括國內外知名的收藏家或家族，以及有財務實力的客戶。我們著力開發那些可
以找到高價值中國藝術品的國家和地區，如美國、日本和歐洲。截至2013年10月31

日，我們在海外（包括香港、美國、日本和台灣）有附屬公司及代表處。我們在全球市
場加強藝術品徵集能力的同時，於2012年秋季開始通過保利香港拍賣在香港舉辦藝術
品拍賣。

演出與劇院管理板塊

由於我們在提供劇院管理服務方面的優質品牌，良好的往績記錄和獲得廣泛認可
的能力，我們不時收到地方政府機關有關管理和經營新劇院的邀請。我們通過保利劇
院管理演出運營中心購買和安排演出節目，或為我們的原創劇目設計整體營銷計劃。
保利劇院管理然後向我們各家直營劇院分配表演資源。另一方面，為滿足當地市場的
喜好和需求，當地的劇院管理公司會準備詳細的市場營銷和廣告計劃，並根據估計上
座率、全年演出日程表和當地市場的競爭情況等因素，決定每場演出的門票價格。
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我們劇院網絡的戰略性佈局使我們能夠在短時間內用具成本效益的方式為廣大地
域的觀眾提供演出，有利於我們安排日程表，使回報最大化和市場影響力得到提升。
我們的院線網絡也吸引了國際和國內的優秀表演團體和代理人公司與我們商談合作機
會，這又提高了我們的市場影響力和定價能力。

影院投資管理板塊

我們通常與保利萬和電影院線合作，參與院線的市場推廣活動。保利萬和電影院
線提供相關影片的宣傳資料，並為市場營銷活動提供整體策劃。作為影院營運商，我
們可以根據當地市場興趣、放映設施及競爭情況確定每家影院的放映時間表並調整各
場次的門票價格，從而增加票房收入，提高盈利水平。此外，我們還為我們在北京的
六家自營影院建立了同城會員制度，此舉提高了客戶的忠誠度。

客戶

於我們的藝術品經營及拍賣業務板塊下，我們的客戶主要包括在我們舉辦的拍賣
會上委託出售藝術品的賣家或購買藝術品的買家、向我們購買（我們在藝術品經營業
務下以自營商身份出售的）藝術品的買家，以及我們在藝術品投資顧問業務下向其提
供藝術投資顧問及其他服務的藝術品信託計劃受託人。在演出與劇院管理板塊下，我
們的客戶包括劇院業主及購買門票觀看演出的觀眾。在影院投資管理板塊下，我們的
客戶包括購買門票觀看影片的觀眾。

供應商

在經營藝術品經營與拍賣板塊方面，我們的供貨商主要包括我們以自營商身份向
其購買藝術品的賣家、為藝術品預展提供場地的業主及向我們提供拍賣圖錄印刷及運
送服務的供貨商。在經營演出與劇院管理板塊方面，我們的供貨商主要包括向我們提
供演出節目的演出團體或經紀機構。在經營影院投資管理板塊方面，我們的供貨商主
要包括向我們提供電影拷貝進行放映的院線、向我們提供商業物業租賃以發展影院的
業主及向我們銷售影片放映設備及其他附屬物料的供貨商。
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競爭優勢

• 我們是一家中國領先的多元化文化和藝術企業，具備卓越品牌和競爭力。

• 我們佔據有利地位，可從中國文化和藝術產業的快速增長機遇中受益。

• 在藝術品經營與拍賣板塊建立起了整合並具備協同效應的業務模式。

• 我們擁有廣大的國內業務網絡且與全球市場連繫，能夠發揮規模經濟優勢。

• 我們針對龐大的高端客戶群提供多元化服務，並維持與我們主要客戶的長
期合作關係。

• 我們的多元業務為我們帶來了多種收入來源，有效降低業務板塊單一所帶
來的風險。

• 我們擁有經驗豐富且具有遠見的管理團隊，同時得到專業而敬業的員工的
支持。

• 我們有嚴格的風險管理和內部控制。

業務策略

我們打算提高我們「保利文化」品牌的市場影響力和聲譽及提高我們作為中國領
先的多元化文化和藝術企業的地位和競爭力。我們相信依據我們的優勢制定的下列措
施將使我們能進一步提升我們的市場份額、品牌知名度、盈利能力及實現持續增長。

• 加強我們的海內外藝術品徵集渠道及進一步發展我們的客戶關係，以保持
我們在中國藝術品市場的領先地位。

• 擴展劇院及影院網絡。

• 提高我們發展文化產品的能力，增加先進技術的利用，優化客戶服務。

• 收購能與我們現有業務產生協同效應的資產或業務。

• 通過吸引、激勵和保留高素質人才來強化我們的競爭力。
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主要財務及營運數據

閣下應將本小節連同本招股章程附錄一會計師報告所載的截至2012年12月31日止
三個年度以及截至2013年10月31日止十個月的綜合財務資料一併閱讀。我們的綜合財
務資料乃根據國際財務報告準則編製。

下表載列我們合併收益表中的若干信息：

截至12月31日止年度 截至10月31日止十個月

2010年 2011年 2012年 2012年 2013年

（未經審計）
金額 % 金額 % 金額 % 金額 % 金額 %

（人民幣百萬元，百分比除外）
收入 . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1,216.1 100.0 1,758.2 100.0 1,649.9 100.0 1,241.0 100.0 1,455.6 100.0

銷售成本. . . . . . . . . . . . . . . (554.5) (45.6) (714.9) (40.7) (838.1) (50.8) (578.1) (46.6) (763.8) (52.5)

毛利 . . . . . . . . . . . . . . . . . . 661.6 54.4 1,043.3 59.3 811.8 49.2 662.9 53.4 691.8 47.5

其他收入. . . . . . . . . . . . . . . 13.1 1.1 9.9 0.6 43.2 2.6 17.4 1.4 11.8 0.8

其他淨收入╱（虧損）. . . . . 5.7 0.5 (5.0) (0.3) (1.1) (0.1) (1.2) (0.1) 6.0 0.4

銷售及分銷費用 . . . . . . . . . (98.3) (8.1) (128.5) (7.3) (156.6) (9.5) (113.0) (9.1) (144.8) (9.9)

管理費用. . . . . . . . . . . . . . . (101.2) (8.3) (138.5) (7.8) (180.2) (10.9) (139.5) (11.2) (158.2) (10.8)

經營利潤. . . . . . . . . . . . . . . 480.9 39.6 781.2 44.5 517.1 31.3 426.6 34.4 406.6 28.0

財務收入. . . . . . . . . . . . . . . 49.2 4.0 39.3 2.2 24.8 1.5 19.7 1.6 15.6 1.1

財務成本. . . . . . . . . . . . . . . (36.4) (3.0) (38.8) (2.2) (26.8) (1.6) (22.3) (1.8) (15.5) (1.1)

應佔聯營公司虧損 . . . . . . . (0.5) (0.0) – – – – – – – –

除稅前利潤 . . . . . . . . . . . . . 493.2 40.6 781.7 44.5 515.1 31.2 424.0 34.2 406.7 28.0

所得稅 . . . . . . . . . . . . . . . . (121.6) (10.0) (198.6) (11.3) (128.8) (7.8) (107.3) (8.6) (98.5) (6.8)

年度╱期間利潤. . . . . . . . . 371.6 30.6 583.1 33.2 386.3 23.4 316.7 25.6 308.2 21.2

以下人士應佔利潤：
 本公司權益股東 . . . . . . . 223.5 18.4 344.6 19.6 242.2 14.7 190.4 15.4 174.1 12.0

 非控股權益(1). . . . . . . . . . 148.1 12.2 238.5 13.6 144.1 8.7 126.3 10.2 134.1 9.2

年╱期內利潤 . . . . . . . . . . 371.6 30.6 583.1 33.2 386.3 23.4 316.7 25.6 308.2 21.2

附註：

1. 非控股權益應佔利潤指涵蓋我們各業務板塊的本公司多家非全資附屬公司的少數股東應佔
利潤。請參閱「我們的歷史及重組－公司架構」。有關我們非全資附屬公司的詳情，請參閱
本招股章程附錄一附註12。我們的非控股權益應佔利潤的變動主要由於相關期間我們的總
利潤、非全資附屬公司總數量及我們於相關附屬公司的股權的變化所引致。有關往績期間
我們非控制權益應佔利潤變動的詳情，亦請參閱「財務資料－經營業績」一節。
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下表載列所示期間我們的收入、毛利率、各業務板塊的呈報分部利潤、毛利率及
呈報分部利潤率。

截至12月31日止年度 截至10月31日止十個月

2010年 2011年 2012年 2012年 2013年

（未經審計）
金額 % 金額 % 金額 % 金額 % 金額 %

（人民幣百萬元，百分比除外）
收入
　藝術品經營與拍賣 680.3 55.9 1,087.2 61.8 792.7 48.1 603.2 48.6 636.7 43.7

　演出與劇院管理 . . 390.0 32.1 486.4 27.7 607.6 36.8 452.6 36.5 580.5 39.9

　影院投資管理(1) . . . 145.1 11.9 183.2 10.4 249.6 15.1 185.2 14.9 238.4 16.4

　其他(2) . . . . . . . . . . 0.7 0.1 1.4 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 – –

總計 . . . . . . . . . . . . . 1,216.1 100.0 1,758.2 100.0 1,649.9 100.0 1,241.0 100.0 1,455.6 100.0

毛利

　藝術品經營與拍賣 499.6 75.4 838.0 80.3 569.5 70.2 471.3 71.1 469.6 67.9

　演出與劇院管理 . . 134.0 20.3 167.6 16.1 203.8 25.1 167.1 25.2 198.4 28.7

　影院投資管理(1) . . . 27.6 4.2 36.3 3.5 38.5 4.7 24.5 3.7 23.8 3.4

　其他(2) . . . . . . . . . . 0.4 0.1 1.4 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 – –

總計 . . . . . . . . . . . . . 661.6 100.0 1,043.3 100.0 811.8 100.0 662.9 100.0 691.8 100.0

呈報分部利潤

　藝術品經營與拍賣 445.8 89.5 759.8 93.9 469.0 87.0 391.5 85.8 359.7 79.1

　演出與劇院管理 . . 29.4 5.9 26.5 3.3 35.3 6.5 46.1 10.1 60.2 13.2

　影院投資管理 . . . . 23.1 4.6 22.5 2.8 34.9 6.5 18.5 4.1 34.6 7.7

總計(3) . . . . . . . . . . . . 498.3 100.0 808.8 100.0 539.2 100.0 456.1 100.0 454.5 100.0

截至12月31日止年度 截至10月31日止十個月

2010年 2011年 2012年 2012年 2013年

（未經審計）

毛利率(%)

　藝術品經營與拍賣 . . . . . . . . . . . 73.4 77.1 71.8 78.1 73.8

　演出與劇院管理 . . . . . . . . . . . . . 34.4 34.5 33.5 36.9 34.2

　影院投資管理 . . . . . . . . . . . . . . . 19.0 19.8 15.4 13.2 10.0

總計 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 54.4 59.3 49.2 53.4 47.5

呈報分部利潤率(%)

　藝術品經營與拍賣 . . . . . . . . . . . 65.5 69.9 59.2 64.9 56.5

　演出與劇院管理 . . . . . . . . . . . . . 7.5 5.4 5.8 10.2 10.4

　影院投資管理 . . . . . . . . . . . . . . . 15.9 12.3 14.0 10.0 14.5

總計 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 41.0 46.0 32.7 36.8 31.2
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附註：

(1) 於2013年6月前，我們擁有保利萬和電影院線的51%股權，我們通過它經營保利萬和電影院
線。根據電影院線協議，加盟影院在從電影毛票房收入總額中扣除3.3%的稅和5%的電影
專項基金徵費後，應向保利萬和電影院線交部分電影票房收入淨額。保利萬和電影院線再
根據相關協議將其從加盟影院獲得的金額與電影製片商及發行商進行進一步分配。我們於
2013年6月出售了於保利萬和電影院線的全部股權。有關詳情請參閱「我們的歷史及重組」、
「與控股股東的關係」及「關連交易」三節。

(2) 其他主要包括未分配予該三個業務板塊的收入或利潤，包括於往績記錄期間我們總部產生
的收入。

(3) 請參閱附錄一有關呈報分部收入及利潤分別與我們合併收入及合併除稅前利潤的對賬。

主要分部財務資料

截至12月31日止年度 截至10月31日止十個月
2010年 2011年 2012年 2012年 2013年

（未經審核）
金額 % 金額 % 金額 % 金額 % 金額 %

（人民幣百萬元，百分比除外）
收入
藝術品經營與拍賣
拍賣(1)  . . . . . . . . . . . . . . 546.5 44.9 897.9 51.1 619.9 37.6 523.2 42.2 586.3 40.3
藝術品業務  . . . . . . . . . . 133.8 11.0 185.4 10.5 107.3 6.5 73.4 5.9 39.2 2.7
藝術品投資顧問
 和其他業務(2) . . . . . . . – – 3.9 0.2 65.5 4.0 6.6 0.5 11.2 0.7

小計 . . . . . . . . . . . . . . . . 680.3 55.9 1,087.2 61.8 792.7 48.1 603.2 48.6 636.7 43.7

演出與劇院管理
劇院票房收入  . . . . . . . . 131.5 10.8 143.0 8.1 200.2 12.1 139.1 11.2 200.6 13.8
劇院委託管理收入 . . . . . 177.5 14.6 239.5 13.6 295.7 17.9 231.4 18.6 287.7 19.8
場租收入 . . . . . . . . . . . . 61.6 5.1 78.1 4.4 86.8 5.3 62.2 5.0 68.8 4.7
其他(3)  . . . . . . . . . . . . . . 19.4 1.6 25.8 1.6 24.9 1.5 19.9 1.7 23.4 1.6

小計 . . . . . . . . . . . . . . . . 390.0 32.1 486.4 27.7 607.6 36.8 452.6 36.5 580.5 39.9

影院投資管理
自營影院所得影院
　票房收入(4) . . . . . . . . . 81.2 6.7 101.0 5.7 135.6 8.2 104.8 8.4 142.5 9.8
加盟影院所得院線
　收入(5) . . . . . . . . . . . . . 50.0 4.1 62.2 3.5 88.5 5.4 63.4 5.1 69.6 4.8
其他(6)  . . . . . . . . . . . . . . 13.9 1.1 20.0 1.2 25.5 1.5 17.0 1.4 26.3 1.8

小計 . . . . . . . . . . . . . . . . 145.1 11.9 183.2 10.4 249.6 15.1 185.2 14.9 238.4 16.4

其他(7)  . . . . . . . . . . . . . . 0.7 0.1 1.4 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 – –

總計 . . . . . . . . . . . . . . . . 1,216.1 100.0 1,758.2 100.0 1,649.9 100.0 1,241.0 100.0 1,455.6 100.0
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附註：

(1) 包括於往績記錄期間通過廣東保利拍賣進行的非藝術品項目（如房地產、設備和辦公設施）
的拍賣所獲得的佣金，總額約人民幣10.9百萬元、人民幣3.8百萬元、人民幣3.0百萬元及人
民幣4.9百萬元。

(2) 於2012年，我們的附屬公司廣東保利拍賣就兩名獨立第三方客戶收購其他公司實體而向該
兩名客戶提供顧問服務，並帶來收入人民幣56.4百萬元。廣東保利拍賣透過其全資附屬公司
廣東保利資產管理有限公司提供上述服務。廣東保利資產管理有限公司持有在中國開展相
關服務的有效批文及執照。

(3) 主要包括劇院工程顧問服務所產生的收入。

(4) 自營影院票房收入指毛票房收入減去自營影院3.3%稅項後的金額。於往績記錄期間，根據
相關電影院線協議，我們將自營影院產生的淨票房收入（即毛票房收入扣除3.3%的稅項及
5%的電影專項資金）一部分與保利萬和電影院線攤分。保利萬和電影院線將與電影製片商
及發行商進一步分配從自營影院收到的款項。於往績記錄期間，自營影院向保利萬和院線
支付的部分淨票房收入分別為人民幣17.5百萬元、人民幣44.6百萬元、人民幣60.4百萬元及
人民幣63.2百萬元。詳情請參閱「－影院投資管理板塊－定價」分節。

(5) 加盟影院院線收入指來自加盟影院的淨票房收入分成（即毛票房收入扣除3.3%的稅項及5%

的電影專項資金），此乃根據與相關加盟影院訂立的相關院線協議，由保利萬和電影院線收
取。保利萬和電影院線將進一步與電影製片商及發行商分配從加盟影院收到的款項。有關
詳情請參閱「－ 影院投資管理板塊－定價」分節。

(6) 指由提供各類附屬貨品或服務，包括電影衍生產品及紀念品銷售及廣告服務等產生的收入。

(7) 其他主要包括未分派至三個業務板塊的收入，包括我們總部於往績記錄期間產生的收入。

主要財務比率

於╱截至12月31日止年度

於╱截至

10月31日止

十個月

2010年 2011年 2012年 2013年

毛利率(1) . . . . . . . . . . . . . . 54.4% 59.3% 49.2% 47.5%

淨利潤率(2) . . . . . . . . . . . . 30.6% 33.2% 23.4% 21.2%

權益回報率(3) . . . . . . . . . . 61.1% 54.6% 26.2% 不適用

資產回報率(4) . . . . . . . . . . 23.0% 23.3% 13.4% 不適用

流動比率(5) . . . . . . . . . . . . 1.4 1.6 1.7 1.7

速動比率(6) . . . . . . . . . . . . 1.2 1.3 1.3 1.2

槓桿比率(7) . . . . . . . . . . . . 103.9% 52.6% 21.3% 26.9%

淨債務對權益比率(8)  . . . . 31.9% 淨現金 淨現金 淨現金

利息償付率(9) . . . . . . . . . . 14.5 20.8 19.2 25.1
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附註：

(1) 毛利率乃按毛利除以收入再乘以100%計算。

(2) 淨利潤率乃按淨利潤除以收入再乘以100%計算。

(3) 權益回報率乃按權益持有人應佔利潤除以期初與期末歸屬母公司權益平均值再乘以100%計
算。

(4) 資產回報率為淨利潤除以期初與期末總資產平均值再乘以100%。

(5) 流動比率乃按流動資產總額除以流動負債總額計算。

(6) 速動比率乃按流動資產（扣除存貨）除以流動負債計算。

(7) 槓桿比率乃按有息債務除以總權益再乘以100%計算。

(8) 淨債務對權益比率乃按有息債務（扣除現金及現金等價物及原到期日逾三個月的銀行存款）
除以總權益再乘以100%計算。「淨現金」狀態說明本公司於各個日期擁有的現金及現金等價
物及原到期日逾三個月的銀行存款比擁有的有息債務更多。

(9) 利息償付率乃按除息及除稅前之利潤除以利息費用計算。

存貨管理

我們的存貨主要為我們購入作轉售的藝術品，包括(i)古董及珍玩；(ii)中國書
畫；及(iii)油畫及雕刻。儘管存貨內所有對象可供立即出售，由於藝術品存貨的高價值
及獨特性質以及全球藝術市場不斷變化的趨勢，故難以預測最終銷售的時間。我們每
個季度均會在內部專家協助下對存貨藝術品進行盤點估值。我們亦每年聘請獨立第三
方對存貨藝術品進行盤點和估值。於往績記錄期間，我們並未對存貨作出撥備。請參
閱「業務－存貨管理」一節。

內部控制及風險管理

我們重視內部控制及風險管理系統，透過此系統我們可識別、評估及管理與我們
業務營運相關的各種風險。我們的董事會負責監督內部控制系統的整體運作，並得到
來自審計委員會和藝術委員會的支持。截至2013年10月31日，我們成立了藝術品投資
委員會，由72名內部或外部專家組成，該等專家負責根據我們的內部規例，就多種藝
術品的鑒定和估值提供專業建議，因此我們的管理層可作出明智可靠的決定。我們亦
已制訂一套規管我們多種業務板塊的日常營運的內部控制及風險管理規則，因此，我
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們已成功防範了與我們的業務相關的多種風險。有關詳情，請參閱「業務－內部控制
及風險管理」一節。亦請參閱「風險因素－我們的風險管理和內部控制可能無法有效
防範與業務相關的風險，從而可能會對我們的業務和前景造成重大不利影響」一節。

出售保利萬和電影院線的影響

2013年6月，由於中國對外商投資電影院線公司的規管限制，我們出售並轉讓
51%的保利萬和電影院線股權予我們的控股股東（「出售」）。

往績記錄期間，我們於影院投資管理業務板塊確認及合併保利萬和電影院線的財
務業績。由於出售，我們確認截至2013年10月31日止十個月出售附屬公司的收益為人
民幣5.8百萬元。下表載列所示期間保利萬和電影院線的收入及淨利潤：

截至12月31日止年度
截至6月30日
止六個月

2010年 2011年 2012年 2013年

（人民幣百萬元）
收入 . . . . . . . . . . . . . . . . . . 68.1 107.1 149.1 107.2

淨利潤 . . . . . . . . . . . . . . . . 3.2 0.9 3.5 2.8

於出售後，我們不再從事電影院線業務，因此，我們將不再收取加盟影院的收入
或產生與其相關的成本。有關詳情，請參閱「我們的歷史及重組」、「關連交易」及「財
務資料－出售保利萬和電影院線的影響」章節。

近期發展

2013年10月，我們在香港舉辦2013年秋拍，取得藝術品拍賣成交總額989.1百萬
港元。此外，北京保利拍賣舉辦的2013年秋拍取得藝術品拍賣成交總額人民幣2,868.8

百萬元。根據雅昌資料，就藝術品拍賣成交總額而言，我們為2013年中國（包括香港）
最大藝術品拍賣行。本公司預期，截至2013年12月31日止年度的收入將不少於截至
2012年12月31日止年度的收入。

長沙喜盈門影院及威海會議中心大劇院已於2013年10月31日之後開始營業。

於2013年12月31日，即就債務聲明而言的最後實際可行日期，我們的銀行信用貸
款總額約為人民幣1,940.0百萬元，其中約人民幣1,732.0百萬元尚未動用且不受限制。
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董事確認，自2013年10月31日（即本集團編製最新經審核綜合財務資料的日期）
起及截至本招股章程刊發日期，本集團的財務或貿易狀況或前景並無重大不利變動，
且並無可能對本招股章程附錄一會計師報告所載的合併財務報表所列示的資料產生重
大影響的事宜。

截至2013年12月31日止年度的利潤估計

本公司權益股東應佔估計
　合併利潤(1、2及3)

不少於人民幣271百萬元
 （約344百萬港元）

每股未經審計備考估計盈利(3) 不少於人民幣1.14元（約1.45港元）

附註：

(1) 編製利潤估計所依基準乃載列於本招股章程附錄三。截至2013年12月31日止年度本公司權益股東
應佔估計合併淨利潤乃以本集團截至2013年10月31日止十個月的實際合併業績及本集團截至2013

年12月31日止兩個月的估計合併業績為基準。

(2) 每股未經審計備考估計盈利乃由截至2013年12月31日止年度本公司權益股東應佔估計合併利潤除
以假設全年合共已發行的235,710,000股股份計算得來，假設全球發售已於2013年1月1日完成，且
並未計及超額配股權獲行使時可能發行的任何股份。

(3) 本公司權益股東應佔估計合併利潤及每股未經審計備考估計盈利乃按中國人民銀行於2014年1月30

日就外匯交易設定的現行匯率人民幣0.7862元兌1.0000港元由人民幣兌換為港元，概不表示港元金
額已經、可能已經或可按該匯率兌換為人民幣，反之亦然。

所得款項用途

假定發售價為每股發售股份30.60港元（即建議發售價指定範圍每股發售股份
28.20港元至33.00港元的中間價），我們預計，在超額配股權未獲行使且扣除包銷佣金
和其他估計支出後，我們將從全球發售中獲得約2,083.4百萬港元所得款項淨額。為與
我們的業務策略一致，我們計劃將全球發售所得款項淨額按下述金額作下列用途：

• 所得款項淨額約50%（或約1,041.7百萬港元）預期將用於藝術品經營與拍賣
業務，包括加大在全球主要國家的藝術品徵集和銷售客戶網絡建設；通過
設立連鎖藝術畫廊等形式提升公司藝術家經紀代理業務；同時擴大藝術品
經營的業務規模；

• 所得款項淨額約25%（或約520.9百萬港元）預期將用於擴大影院投資管理業
務的規模，包括增加影院的項目儲備、投資和經營，主要用於影院的場地
租賃、設備採購和開業籌備等；
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• 所得款項淨額約15%（或約312.5百萬港元）預期將用於擴大演出與劇院管理
業務，包括在全國範圍內新增直營劇院，擴大業務覆蓋範圍；同時增加針
對原創演出項目的投資；及

• 所得款項淨額約10%（或約208.3百萬港元）預期將用於補充營運資本和其他
一般企業用途。

倘發售價定於指示性發售價範圍的上限或下限，則全球發售所得款淨額（假設並
無行使超額配股權）將分別增至約2,249.0百萬港元或減至約1,917.7百萬港元。在此情
況下，我們將按比例增加或減少擬用作上述用途的所得款淨額。

倘全球發售的所得款淨額並未立即用作上述用途，則在有關法律及法規許可的情
況下，我們擬將該等所得款淨額存入持牌銀行及╱或金融機構的計息銀行賬戶。請參
閱「未來計劃及所得款項用途」一節。

發售統計數據

該表中所有統計數據均假設超額配股權未獲行使。

根據每股發售價

28.20港元計算

根據每股發售價

33.00港元計算

市值(1)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 6,647.0百萬港元 7,778.4百萬港元

每股未經審計備考經調整

　有形資產淨值(2)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 13.81港元 15.22港元

附註：

(1) 市值是根據預期全球發售後將發行及流通235,710,000股股份計算。

(2) 每股未經審計備考經調整有形資產淨值是經本售股章程「財務資料－未經審計備考經調
整有形資產淨值」一節所述調整後，按相關發售價每股28.20港元及每股33.00港元發行
235,710,000股股份之基準計算。

上市費用

與全球發售有關將由我們承擔的上市費用、佣金連同證監會交易徵費及聯交所交
易費的總額估計約為人民幣63.2百萬元（基於我們全球發售的指示性價格範圍的中位
數，假設不計及超額配股權及酌情獎勵費（如適用）），預期其中約人民幣44.4百萬元將
於上市後資本化。餘額約人民幣18.8百萬元的上市費用預期將自我們的收益表內扣除。
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股息政策

於上市前，我們的董事有權決定是否宣派某一年的股息，及倘董事會決定宣派股
息，其有權決定宣派的數額。於往績記錄期間，我們向我們的現有股東宣派股息人民
幣156.8百萬元，該筆款項將由我們的內部資源撥資並於最後實際可行日期被確認為負
債。我們擬於2014年4月派付股息。我們董事決議留存由我們的中國附屬公司截至2013

年3月31日產生的累計收益人民幣235.3百萬元。於上市後，向我們現有及新股東派付
的股息將由董事酌情決定且將取決於我們的未來經營及盈利、收購、資本需求及盈
餘、整體金融狀況、合約限制及董事認為有關的其他因素。我們於補足虧損及（倘適
用）撥款至法定及一般儲備之前，不得向我們的股東分派利潤。此外，我們的控股股
東將能夠左右我們的股息政策。有關進一步詳情，請參閱「風險因素－過往宣派的股
息無法作為我們日後股息政策的指標」一節。

我們目前擬留存大多數（如非全部）可用資金及未來盈利，用以經營及擴張業
務。董事會將每年覆核股息政策。我們將於日後根據我們的財務狀況及當前經濟形勢
重新評估我們的股息政策。股息支付亦受法律規限及我們未來可能訂立的融資協議的
限制。我們於過往宣派及作出的股息金額不應作為我們日後可能支付的股息（如有）的
指標。

風險因素

我們認為我們的業務營運涉及若干風險和不確定因素（若干屬我們無法控制）。
我們認為與我們的業務相關的一些重大風險如下：

• 全球經濟（尤其是中國經濟）的不確定性可能會對我們的業務造成不利影
響。

• 文化產品市場需求的波動會導致我們經營業績的重大變化，故我們過往的
業績無法作為未來表現的指標。

• 我們的經營業績會出現季節性波動。

• 若適用中國稅費及關稅或相關中國政府機構目前採納的實施措施或政策出
現意外變動，可能對我們的經營業績產生重大不利影響。

• 保利科技受到的制裁可能對我們的市場聲譽產生不利影響。

• 可供拍賣、收藏或轉售的藝術品的質量和數量受到許多不確定因素影響，
進而使得我們的財務狀況及經營業績出現劇烈波動。
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• 我們不能保證能在結算前全部收回委託保證金或支付予委託人的其他預付
款，從而可能對我們的業務、財務狀況及經營業績造成重大不利影響。

• 在融資型藝術品信託產品到期時，我們可能須向受託人支付信託貨幣資產
總額及信託本金總額與其他預期收益及開支之間的差額，從而可能會對我
們的經營業績造成重大不利影響。

• 若我們無法與劇院業主續簽相關的劇院管理協議，我們的業務、財務狀況
及經營業績可能受到重大不利影響。

• 我們經營所在行業受到高度規管。我們可能無法取得或續新我們經營所需
的主要執照、許可證及批文。凡我們的執照、許可證或批文暫停或終止，
均可能對我們的業務產生負面影響。

上述風險並非影響我們業務的僅有重大風險。由於不同投資者在決定風險重大與
否時或會有不同詮釋及準則，　閣下務須細閱本招股章程從第41頁開始的「風險因素」
全節。




