
– 1 –

香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不負責，對其準確性
或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任何部分內容而產生或因倚
賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

RIVERINE CHINA HOLDINGS LIMITED
浦 江 中 國 控 股 有 限 公 司
（於開曼群島註冊成立的有限公司）

（股份代號：1417）

截至2024年6月30日止六個月的
中期業績公告

業績

董事會欣然宣佈浦江中國控股有限公司及其附屬公司截至2024年6月30日止六個月
的未經審核簡明綜合業績連同上一期間的比較數字如下：

中期簡明綜合損益表
截至2024年6月30日止六個月

2024年 2023年
（未經審核）（未經審核）

附註 人民幣千元 人民幣千元

收益 4 455,473 462,027
所提供服務成本 (400,155) (405,679)  

毛利 55,318 56,348

其他收入及收益 4 2,295 4,114
銷售及經銷開支 (14,948) (11,722)
行政開支 (34,894) (36,536)
投資性房地產的公平值變動 (3,000) (6,075)
融資成本 6 (7,881) (7,194)
應佔以下公司損益：
合營企業 1,526 (1,203)
聯營企業 5,721 5,346  
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2024年 2023年
（未經審核）（未經審核）

附註 人民幣千元 人民幣千元

除稅前溢利 5 4,137 3,078
所得稅開支 7 (319) (1,232)  

期內溢利 3,818 1,846  

以下人士應佔：
母公司擁有人 2,381 302
非控股權益 1,437 1,544  

3,818 1,846  

母公司普通權益持有人應佔每股盈利
基本及攤薄（人民幣） 9 0.01 —
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中期簡明綜合全面收益表
截至2024年6月30日止六個月

2024年 2023年
（未經審核）（未經審核）
人民幣千元 人民幣千元

期內溢利 3,818 1,846  

其他全面（虧損）╱收益
隨後期間將不會重新分類至損益的其他全面（虧損）
╱收益：

指定按公平值計入其他全面（虧損）╱收益的 
股本投資： (215) (373)
匯兌差額：
換算海外業務的匯兌差額 (173) 16  

隨後期間將不會重新分類至損益的其他全面（虧損）
╱收益淨額 (388) (357)  

期內其他全面（虧損）╱收益（扣除稅項） (388) (357)  

期內全面收益總額 3,430 1,489  

以下人士應佔：
母公司擁有人 1,993 (55)
非控股權益 1,437 1,544  

3,430 1,489  
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中期簡明綜合財務狀況表
2024年6月30日

2024年
6月30日

2023年
12月31日

（未經審核） （經審核）
附註 人民幣千元 人民幣千元

非流動資產
物業、廠房及設備 10 53,047 54,215
投資物業 145,000 148,000
使用權資產 10,816 15,520
商譽 25,901 25,901
應收融資租賃款項 8,821 9,219
其他無形資產 10,028 12,311
於合營企業投資 24,964 23,438
於聯營企業投資 102,767 95,965
指定按公平值計入其他全面收益的 
股本投資 1,635 1,850
其他非流動資產 12,373 13,786
遞延稅項資產 20,891 18,864  

非流動資產總值 416,243 419,069  

流動資產
存貨 244 100
貿易應收款項 11 280,239 235,471
預付款項及其他應收款項 133,206 109,367
受限制銀行結餘 22,832 27,105
應收融資租賃款項 786 768
現金及現金等價物 12 99,738 139,674  

流動資產總值 537,045 512,485  
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2024年
6月30日

2023年
12月31日

（未經審核） （經審核）
附註 人民幣千元 人民幣千元

流動負債
貿易應付款項 13 132,624 126,912
其他應付款項及應計費用 138,775 126,105
計息銀行及其他借款 192,487 186,285
租賃負債 21,030 25,025
應付稅項 17,720 17,943  

流動負債總值 502,636 482,270  

流動資產淨額 34,409 30,215  

總資產減流動負債 450,652 449,284  

非流動負債
計息銀行及其他借款 14,386 13,563
租賃負債 151,226 154,628
遞延稅項負債 1,127 1,250  

非流動負債總值 166,739 169,441  

資產淨額 283,913 279,843  

權益
母公司擁有人應佔權益
股本 3,391 3,391
儲備 201,516 199,519  

204,907 202,910  

非控股權益 79,006 76,933  

總權益 283,913 279,843  
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中期簡明綜合財務資料附註
2024年6月30日

1. 公司及集團資料

浦江中國控股有限公司（「本公司」）根據開曼群島公司法在開曼群島註冊成立為獲豁免
有限公司。本公司的註冊辦事處地址為Cricket Square, Hutchins Drive, P.O. Box 2681, Grand 
Cayman, KY1-1111, Cayman Islands。本公司於2017年12月11日在香港聯合交易所有限公司
（「聯交所」）主板上市。

本公司及其附屬公司（統稱「本集團」）主要在中華人民共和國（「中國」）從事物業管理服
務及城鎮環衛服務業務。

本公司董事（「董事」）認為，本公司的控股公司為合高控股有限公司（「母公司」），一間
在英屬處女群島（「英屬處女群島」）成立的公司。本公司的最終控股股東為肖興濤先生、
傅其昌先生及陳瑤先生（合稱「控股股東」）。

2.1 編製基準

截至2024年6月30日止六個月的中期簡明綜合財務資料乃根據香港會計準則第34號中期
財務報告編製。中期簡明綜合財務資料並不包括年度財務報表所規定的所有資料及披
露項目，並應與本集團截至2023年12月31日止年度的年度綜合財務報表一併閱讀。

2.2 會計政策及披露的變動

編製中期簡明綜合財務資料所採納的會計政策與編製本集團截至2023年12月31日止年
度的年度綜合財務報表所應用的會計政策一致，惟就本期財務資料首次採納的以下新
訂及經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）除外。

香港財務報告準則第16號 
（修訂本）

售後租回中的租賃負債

香港會計準則第1號（修訂本） 負債分類為流動或非流動（「2020年修訂本」）
香港會計準則第1號（修訂本） 附帶契諾的非流動負債（「2022年修訂本」）
香港會計準則第7號及香港財務
報告準則第7號（修訂本）

供應商融資安排
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經修訂香港財務報告準則的性質及影響描述如下：

(a) 香港財務報告準則第16號（修訂本）訂明賣方-承租人用於計量售後租回交易產生的
租賃負債的規定，以確保賣方-承租人不會確認與其保留的使用權有關的任何收益
或虧損金額。由於本集團自首次應用香港財務報告準則第16號之日起並無任何不
取決於指數或利率的可變租賃付款的售後租回交易，該等修訂對本集團的財務狀
況或表現並無任何影響。

(b) 2020年修訂本澄清將負債分類為流動或非流動的規定，包括遞延結算權利之含義
及於報告期末必須存在遞延權利。負債的分類不受該實體行使其延遲償還權利的
可能性的影響。該等修訂本亦闡明負債可以其自身權益工具結算，只有當可轉換
負債之可換股購股權本身作為權益工具入賬時，負債之條款才不會影響其分類。
2022年修訂本進一步澄清在貸款安排產生的負債契諾中，只有實體必須於報告日
期或之前遵守的契諾才會影響該負債分類為流動或非流動。對於實體於報告期後
十二個月內必須遵守未來契諾的非流動負債，須進行額外披露。

本集團已重新評估其於2023年及2024年1月1日的負債條款及條件，並認為其負債
分類為流動或非流動於首次應用該等修訂後維持不變。因此，該等修訂對本集團
的財務狀況或表現並無任何影響。

(c) 香港會計準則第7號及香港財務報告準則第7號（修訂本）闡明供應商融資安排的特
點，並規定須就該等安排作出額外披露。該等修訂的披露規定旨在協助財務報表
使用者了解供應商融資安排對實體的負債、現金流量及流動資金風險的影響。於
實體應用該等修訂的首個年度報告期間的任何中期報告期間，毋須披露供應商融
資安排的相關資料。由於本集團並無供應商融資安排，該等修訂對中期簡明綜合
財務資料並無任何影響。
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3. 經營分部資料

截至2024年6月30日止六個月
物業

管理服務
城鎮

環衛服務 餐飲服務 轉租服務 總計
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元
（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）

分部收益（附註4）
向外部客戶提供的服務 327,788 114,848 9,255 3,582 455,473     

分部業績 30,246 10,779 (1,087) (3,578) 36,360

對賬：
利息收入 607
應佔以下公司損益：
合營企業 1,526
聯營企業 5,721

其他未分配收入及收益 1,688
企業及其他未分配開支 (37,894)
融資成本（租賃負債利息除外） (3,871) 

除稅前溢利 4,137 

截至2023年6月30日止六個月
物業

管理服務
城鎮

環衛服務 轉租服務 總計
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元
（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）

分部收益（附註4）
向外部客戶提供的服務 343,073 118,440 514 462,027    

分部業績 43,903 14,222 (1,777) 56,348

對賬：
利息收入 1,317
應佔以下公司損益：
合營企業 (1,203)
聯營企業 5,346

其他未分配收入及收益 2,797
企業及其他未分配開支 (58,573)
融資成本（租賃負債利息除外） (2,954) 

除稅前溢利 3,078 
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管理層個別監察本集團經營分部業績，以便作出資源分配決策及評估表現。分部表現
按可呈報分部溢利╱虧損評估，即計量經調整除稅前溢利╱虧損。經調整除稅前溢利╱
虧損之計量與本集團除稅前溢利貫徹一致，惟有關計量不包括利息收入、分佔合營企
業及聯營企業的損益、非租賃相關之融資成本、其他未分配收入及收益以及企業及其
他未分配開支。

並無披露按經營分部劃分的本集團資產及負債分析，因為該資料並無定期提供予主要
經營決策者供其審閱。

4. 收益、其他收入及收益

收益、其他收入及收益分析如下：

收益分析如下：

截至6月30日止六個月
2024年 2023年

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （未經審核）

來自客戶合約的收益

包幹制物業管理服務收入 327,014 342,286
酬金制物業管理服務收入 774 787
城鎮環衛服務收入 114,848 118,440
餐飲服務收入 9,255 —

其他來源的收益

投資性房地產的轉租服務所得租金收入總額 3,582 514  

455,473 462,027  



– 10 –

截至6月30日止六個月
2024年 2023年

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （未經審核）

收益確認時間
隨時間轉移服務
物業管理服務 327,788 343,073
城鎮環衛服務收入 114,848 118,440

442,636 461,513  

在某一時點 
餐飲服務 9,255 —  

451,891 461,513  

截至6月30日止六個月
2024年 2023年

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （未經審核）

其他收入
銀行利息收入 607 1,109
融資租賃應收利息收入 227 208
政府補貼* 241 2,238
其他 1,220 559  

2,295 4,114  

* 政府補貼包括本集團從相關政府機構獲得的多種補助。概無有關該等補助的未達
成條件或或有事項。



– 11 –

5. 除稅前溢利

本集團除稅前溢利乃扣除╱（計入）下列各項後得出：

截至6月30日止六個月
2024年 2023年

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （未經審核）

所提供服務成本 400,155 405,679
物業、廠房及設備折舊 13,332 7,593
使用權資產折舊 4,704 1,973
無形資產攤銷* 2,283 3,189
研發成本 2,715 2,640
僱員福利開支**（包括董事及主要行政人員酬金）
工資及薪金 98,736 114,949
退休金計劃供款（界定供款計劃） 22,884 26,642

未計入租賃負債計量的租賃付款 95 699
核數師酬金 800 1,158
銀行收費 392 278
辦公室開支 4,379 2,902
貿易應收款項減值淨額 (146) 1,716
出售物業、廠房及設備項目的虧損淨額 1,188 214
投資性房地產的公平值虧損 3,000 6,075
出售一間聯營企業收益 — 102
利息收入 (607) (1,109)
融資租賃應收利息收入 (227) (208)
政府補貼 (241) (2,238)

* 期內其他無形資產攤銷計入綜合損益表的「行政開支」。

** 於截至2024年及2023年6月30日止六個月，員工成本分別為人民幣301,190,000元及
人民幣314,801,000元計入損益內的「所提供服務成本」。

6. 融資成本

融資成本分析如下：

截至6月30日止六個月
2024年 2023年

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （未經審核）

銀行貸款及其他借款利息開支 3,871 2,954
租賃負債利息 4,010 4,240  

7,881 7,194  
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7. 所得稅開支

本集團須以實體基準就本集團成員公司於其註冊及經營所在司法權區所產生或取得的
溢利支付所得稅。本集團及本公司毋須繳納香港所得稅，因為其於期內並無源自香港
的應課稅收入。

本公司為於開曼群島註冊成立的免稅公司。

對中國附屬公司應課稅溢利按適用所得稅率25%（2023年：25%）進行中國所得稅撥備。

截至6月30日止六個月
2024年 2023年

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （未經審核）

期內即期中國內地企業所得稅支出 2,469 7,131
遞延稅項 (2,150) (5,899)  

期內稅項支出總額 319 1,232  

8. 中期股息

本公司董事建議不宣派截至2024年6月30日止六個月的任何中期股息（截至2023年6月30
日止六個月：無）。

9. 母公司普通權益持有人應佔每股盈利

每股基本盈利金額乃按母公司普通權益持有人應佔期內溢利及期內已發行396,782,000股
（2023年：396,782,000股）普通股加權平均數計算。

截至2024年6月30日止年度，本集團並無潛在攤薄已發行普通股（2023年：無）。

每股基本及攤薄盈利乃按以下數據計算：

截至6月30日止六個月
2024年 2023年

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （未經審核）

盈利
母公司普通權益持有人應佔溢利 2,381 302  
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股份數目
2024年 2023年

股份
本年度已發行普通股的加權平均數 396,782,000 396,782,000  

每股盈利
基本及攤薄（人民幣） 0.01 —

  

10. 物業、廠房及設備

於截至2024年6月30日止六個月，本集團收購資產（透過業務合併收購的物業、廠房及設
備除外）的成本為人民幣13,789,000元（2023年6月30日：人民幣12,595,000元）。

於截至2024年6月30日止六個月，本集團出售賬面淨值為人民幣1,652,000元的資產（2023
年6月30日：人民幣1,109,000元），產生出售虧損淨額人民幣1,188,000元（2023年6月30日：
人民幣214,000元）。

本集團質押其若干汽車為本集團之借款提供擔保，該等借款以計息其他借款人民幣
13,879,000元入賬。於2024年6月30日，該等質押汽車的賬面淨值為人民幣15,283,000元。

11. 貿易應收款項

2024年
6月30日

2023年
12月31日

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （經審核）

貿易應收款項 294,349 249,727
減值 (14,110) (14,256)  

280,239 235,471  

本集團與客戶的貿易條款主要為信貸。信貸期一般為10至60天，主要客戶最多延長至
三個月。各客戶有最大信貸限制。本集團致力嚴格監控其未收回的應收款項，同時設
有信貸控制部門以盡量減低信貸風險。高級管理層定期審閱逾期結餘。鑒於以上所述
及由於本集團的貿易應收款項涉及大量不同客戶，因此並不存在信貸風險高度集中的
情況。本集團並無就貿易應收款項結餘持有任何抵押品或其他信貸增級。貿易應收款
項不計利息。
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於2024年6月30日，計入本集團貿易應收款項分別為應收本集團聯營企業款項人民幣
2,941,000元（2023年12月31日：人民幣5,864,000元）及應收合營企業款項人民幣69,000元
（2023年12月31日：人民幣23,000元），乃按向本集團主要客戶所提供的相若信貸條款償還。

於2024年6月30日，本集團抵押貿易應收款項約人民幣26,147,000元（2023年：人民幣
37,445,000元），作為若干銀行及其他借款的擔保。

於各報告期末，貿易應收款項按發票日期並扣除虧損撥備的賬齡分析如下：

2024年
6月30日

2023年
12月31日

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （經審核）

1年內 258,329 216,374
1至2年 20,632 17,993
2至3年 1,278 1,104  

280,239 235,471  

12. 現金及現金等價物

2024年
6月30日

2023年
12月31日

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （經審核）

現金及銀行結餘 99,738 139,674  

於報告期末，本集團以人民幣計值的現金及銀行結餘為人民幣97,230,000元（2023年：人
民幣137,842,000元）。人民幣不能自由兌換為其他貨幣。然而，根據中國內地的外匯管
理條例及結匯、售匯及付匯管理規定，本集團可透過獲授權經營外匯業務的銀行將人
民幣兌換為其他貨幣。

存放於銀行的現金按每日銀行存款利率的浮動利率賺取利息。銀行結餘乃存放在信譽
良好及無近期拖欠記錄的銀行。
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13. 貿易應付款項

於各報告期末，貿易應付款項按發票日期的賬齡分析如下：

2024年
6月30日

2023年
12月31日

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （經審核）

3個月內 126,595 121,143
3至12個月 4,108 2,882
超過1年 1,921 2,887  

132,624 126,912  

貿易應付款項為免息並一般以5至90天賬期結算。
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管理層討論及分析

行業概覽

中國的城鎮化發展自二十世紀八十年代以來逐步加快，1980年的城鎮化率約為
19.4%，2023年增加至66.16%。與發達國家平均約70%的城鎮化率相比，中國的
城鎮化發展仍有潛力。城鎮化水準的提高使得住宅及其他房產開發需求持續
增加，致使對包含物業管理服務、投資性房地產轉租服務及城鎮環衛服務的城
市綜合公共服務需求日益增加。

然而，伴隨全球經濟下行，疫情後經濟復甦仍舊緩慢，並導致政府財政支出縮
減。物業管理及城鎮環衛行業持續面臨多重風險與挑戰。

業務回顧

本集團透過其營運附屬公司及於聯營企業的投資提供廣泛的綜合城市公共服務，
包括為中國不同種類的物業提供多種物業管理服務及增值服務，投資性房地
產轉租服務及為不同的區域提供城鎮環衛服務。

本集團在管的若干物業大部分位於上海，並拓展至北京市、天津市、安徽、浙
江、江蘇、山東、江西、福建、四川、河南、湖北及湖南省。城鎮環衛服務主
要在福建及四川省開展。

期內，本集團透過其附屬公司及於聯營公司的投資訂立了547項物業管理協議，
以就於中國的物業提供各類物業管理服務，與2023年同期的554項物業管理協
議相比，維持於穩定水平。



– 17 –

期內，總收益中約72.0%為源自提供的物業管理服務，其中約91.1%乃產生自向
非住宅物業提供物業管理服務，而餘下約8.9%乃來自住宅物業服務。同時，本
集團總收益中約25.2%乃產生自提供城鎮環衛服務，本集團總收益中約2.0%乃
產生自提供餐飲服務，及本集團總收益中約0.8%乃產生自提供投資性房地產轉
租服務。

本集團的物業管理服務始終並將繼續戰略性地專注於中國高端非住宅物業，
而本集團的城鎮環衛服務為城市綜合公共服務的重要組成部分。

下表載列按所示期間提供服務類型劃分的收益明細。

截至6月30日止六個月
2024年 2023年

收益
佔總數
百分比 收益

佔總數
百分比

人民幣千元 人民幣千元

包幹制物業管理服務 327,014 71.8% 342,286 74.1%
酬金制物業管理服務 774 0.2% 787 0.2%
城鎮環衛服務 114,848 25.2% 118,440 25.6%
餐飲服務 9,255 2.0% — —
投資性房地產轉租服務 3,582 0.8% 514 0.1%    

總計 455,473 100% 462,027 100%    
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下表載列按所示期間在管物業類型劃分來自提供物業管理服務的收益明細。

截至6月30日止六個月
2024年 2023年

收益
佔總數
百分比 收益

佔總
數百分比

人民幣千元 人民幣千元

商業綜合體及辦公大樓 182,876 55.8% 212,415 61.9%
公眾物業 84,829 25.9% 88,218 25.7%
住宅物業 29,236 8.9% 30,328 8.9%
其他 30,847 9.4% 12,112 3.5%    

總計 327,788 100% 343,073 100%    

下表載列按所示期間不同區域劃分來自提供城鎮環衛服務的收益明細。

截至6月30日止六個月
2024年 2023年

收益
佔總數
百分比 收益

佔總
數百分比

人民幣千元 人民幣千元

福建 78,108 68.0% 68,495 57.8%
四川 11,276 9.8% 27,807 23.5%
其他 25,464 22.2% 22,138 18.7%    

總計 114,848 100% 118,440 100%    

人力資源

截至2024年6月30日，本集團聘用4,842名僱員及派遣員工（包括2,335名女性僱員
及2,507名男性僱員）。本集團亦分包部分勞動密集型工作，例如保安、清潔及
園藝服務以及若干專門工程維修及保養工程予分包商。該等僱傭合約無固定
期限，或倘有固定期限，則一般為期不多於三年，而本集團其後將會根據表現
考核評估是否續約。所有全職僱員均獲發固定薪金，並可能會按其職位而獲授
其他津貼。此外，僱員亦可能按個別僱員表現獲授酌情花紅。本集團定期進行
表現考核，確保僱員就彼等的表現獲得反饋意見。
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前景

本集團努力發展成為全國核心區域佈局、囊括環衛和物業管理等業務領域的
系統性城市管理的運營商。目前正進一步圍繞東部沿海及長江沿岸區域尋求
全國化主動佈局、產品橫向互補的結構化要求以及產業鏈縱向延伸發展，逐步
啟動收購及投資活動。而面臨世界整體經濟形勢不景氣的環境，本集團收購活
動趨於謹慎穩妥，並更多著力於與城市綜合公共服務具有較好協同效應的產業，
例如投資性房地產的轉租服務、城市公共停車資源運營等。

本集團作為非住宅物業管理服務行業的領先服務提供商，持續打造設備設施
維護技術的核心競爭力。目前正通過上海外灘科浦打造線上線下的一體化設
備設施運維能力和專業化資源協同機制，實現技術領域的創新發展。

另一方面，本集團已經基於物聯網、互聯網、3D技術、大數據等各類技術，以
物業管理做為先導業務，圍繞建築的基礎狀態數據自主開發並升級了開放性
的智慧樓宇系統「動態物業模型」（「DBM」），為樓宇的擁有者、使用者、管理
者、監管者等相關方提供數據信息、展開專業服務。於2024年，我們持續實現
該系統對海內外客戶的銷售。本集團在確保技術先進穩定可靠的前提下，將謹
慎拓展海內外市場，逐步實現於中國的科技投入的產出效應。

面臨疫情後宏觀經濟狀況不佳的挑戰，本集團將繼續深化戰略發展定位，持續
評估並衡量風險，同時識別並把握危機中蘊含的機遇。
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財務回顧

收益

本集團的收益由截至2023年6月30日止六個月的約人民幣462.0百萬元減少約1.4%
至期內的約人民幣455.5百萬元。收益減少主要由於(i)物業管理服務產生的收益
由截至2023年6月30日止六個月的約人民幣343.1百萬元減少至期內的約人民幣
327.8百萬元，主要由於2023年7月處置上海外灘導致；(ii)城鎮環衛服務產生的
收益由截至2023年6月30日止六個月的約人民幣118.4百萬元減少至期內的約人
民幣114.8百萬元；(iii)來源於投資性房地產轉租服務的收益由截至2023年6月30
日止六個月的約人民幣0.5百萬元增加至期內的約人民幣3.6百萬元；及(iv)新增
餐飲服務產生收益約人民幣9.3百萬元。

所提供服務成本

本集團所提供服務成本由截至2023年6月30日止六個月的約人民幣405.7百萬元
減少約1.4%至期內的約人民幣400.2百萬元。所提供服務成本的減少與收益的減
少趨勢保持一致。

毛利及毛利率

本集團的毛利由截至2023年6月30日止六個月的約人民幣56.3百萬元減少約1.8%
至期內的約人民幣55.3百萬元，乃由於收益減少所導致。與截至2023年6月30日
止六個月的毛利率12.2%相比，期內毛利率保持穩定於12.1%。

其他收入及收益

本集團的其他收入及收益淨額由截至2023年6月30日止六個月的約人民幣4.1百
萬元減少約43.9%至期內的約人民幣2.3百萬元。其他收入及收益淨額減少主要
由於補貼收入減少所致。

銷售及經銷開支

銷售及經銷開支由截至2023年6月30日止六個月的約人民幣11.7百萬元增加約
27.4%至期內的約人民幣14.9百萬元。銷售及經銷開支增加乃主要由於新增餐
飲服務而增加的租金費用所致。
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行政開支

行政開支由截至2023年6月30日止六個月的約人民幣36.5百萬元減少約4.4%至期
內的約人民幣34.9百萬元。

投資性房地產的公平值變動

期內的投資性房地產的公平值變動人民幣3.0百萬元指投資性房地產公平值減
少的估值虧損，較截至2023年6月30日止六個月下降約50.8%。

利息開支

利息開支由截至2023年6月30日止六個月約人民幣7.2百萬元增加約9.7%至期內
的約人民幣7.9百萬元，乃由於期內平均銀行貸款及其他借款增加所致。

分佔合營企業的損益

期內分佔合營企業的損益由截至2023年6月30日止六個月的虧損約人民幣1.2百
萬元增加至期內的溢利約人民幣1.5百萬元。該增加乃主要由於分佔中民智達
虧損減少所致。

分佔聯營企業的損益

期內分佔聯營企業溢利為約人民幣5.7百萬元，與截至2023年6月30日止六個月
的分佔聯營企業溢利約人民幣5.3百萬元相比，基本保持穩定。

所得稅開支

期內所得稅開支約人民幣0.3百萬元，而截至2023年6月30日止六個月的所得稅
開支約人民幣1.2百萬元。

期內溢利及純利率

基於上述原因，純利由截至2023年6月30日止六個月的約人民幣1.8百萬元增加
約111.1%至期內的約人民幣3.8百萬元，而純利率則由截至2023年6月30日止六
個月的0.4%增加至期內的0.8%。
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其他無形資產及商譽

其他無形資產及商譽主要包括來源於一項企業合併形成的客戶關係及商譽。
其他無形資產及商譽由2023年12月31日的約人民幣38.2百萬元減少約6.0%至
2024年6月30日的約人民幣35.9百萬元，乃主要由於客戶關係攤銷。

貿易應收款項

貿易應收款項由截至2023年12月31日的約人民幣235.5百萬元增加約19.0%至截
至2024年6月30日的約人民幣280.2百萬元，主要由於經濟衰退導致回款放緩。
截至2024年6月30日貿易應收款項的週轉天數（平均貿易應收款項除以收益乘以
182天）維持於穩定水平，為103.0天，而截至2023年6月30日為105.1天。

預付款項及其他應收款項

預付款項及其他應收款項由截至2023年12月31日的約人民幣109.4百萬元增加約
21.8%至截至2024年6月30日的約人民幣133.2百萬元。增加的主要原因是代表住
戶付款增加。

貿易應付款項

貿易應付款項由截至2023年12月31日的約人民幣126.9百萬元增加約4.5%至截
至2024年6月30日的約人民幣132.6百萬元。截至2024年6月30日，貿易應付款項
的週轉天數（平均貿易應付款項除以服務成本乘以182天）維持於穩定水平，為
59.0天，而截至2023年6月30日為59.2天。

其他應付款項及應計費用

其他應付款項及應計費用由截至2023年12月31日的約人民幣126.1百萬元增加約
10.1%至截至2024年6月30日約人民幣138.8百萬元，增加的主要原因是代表住戶
的其他應付款項增加所致。

現金流量

期內，經營活動所用現金淨額約為人民幣21.9百萬元，投資活動所用現金淨額
約為人民幣9.8百萬元，融資活動所用現金淨額約為人民幣8.0百萬元。
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資產質押

於2024年6月30日賬面金額約為人民幣15.3百萬元（2023年12月31日：約人民幣
16.2百萬元）的若干物業、廠房及設備已抵押予金融機構，除此之外，本集團
亦質押及保理其若干貿易應收款項（賬面淨值約為人民幣26.1百萬元（2023年12
月31日：人民幣37.4百萬元）），作為本集團於2024年6月30日借款的擔保。

流動資金、財務資源及資本架構

於2024年6月30日，本集團有現金及現金等價物約人民幣99.7百萬元。現金及
現金等價物較2024年年初減少約人民幣39.9百萬元。計息銀行貸款及其他借款
總額由2023年12月31日的約人民幣199.8百萬元增加至2024年6月30日的約人民
幣206.9百萬元。於2024年6月30日的資產負債比率（總債務除以平均總權益）為
73.4%（2023年12月31日：61.6%）。於2024年6月30日的流動比率（總流動資產除
以總流動負債）為1.1（2023年12月31日：1.1）。

財務管理及政策

管理層已制定及實施風險管理政策，以處理就業務經營識別出的各種潛在風險，
包括財務、營運及物業管理協議利息風險。風險管理政策載列識別、分析、歸
類、減輕及監控各種風險的程序。

董事會負責監督整個風險管理系統，並評估及（如需要）更新風險管理系統。風
險管理政策每季檢討。風險管理政策亦載列在營運中識別出的風險匯報層級
架構。

或然負債

於2024年6月30日，董事並不知悉有任何會導致出現重大或然負債的重大事件。

中期股息

董事會並不建議派付截至2024年6月30日止六個月的任何中期股息。
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其他資料 

企業管治及其他資料

董事會致力維持及強化本公司的高水平企業管治，確保施行正式及具透明度
的程序，以保障及盡量提升股東的權益。

本公司已採納上市規則附錄C1所載的企業管治守則載列的守則條文。

董事認為，本公司於截至2024年6月30日止六個月一直採納及遵守企業管治守
則的所有守則條文。

審核委員會及審閱中期業績

本公司已遵照上市規則第3.21條以及企業管治守則成立審核委員會，並釐定其
書面職權範圍。審核委員會由三名成員組成，分別為舒華東先生、程東先生及
翁國強先生，彼等均為獨立非執行董事。舒華東先生為審核委員會主席，並為
具備適當專業資格的獨立非執行董事。董事會審核委員會已審閱本集團截至
2024年6月30日止六個月的未經審核綜合中期業績及本公告。審核委員會已與
管理層一同審閱本集團所採納的會計原則及慣例，並討論與編製本集團截至
2024年6月30日止六個月的未經審核綜合中期業績有關的內部監控及財務匯報
事宜。

董事進行證券交易的標準守則

本公司已採納標準守則，作為董事買賣本公司證券的操守守則。經向全體董事
作出具體查詢後，全體董事確認，彼等於截至2024年6月30日止六個月一直遵
守標準守則所載的所需交易準則。

附屬公司或聯營企業的重大收購及出售

截至2024年6月30日止六個月，本集團並無附屬公司或聯營企業的重大收購或
出售事項。
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購買、出售或贖回本公司上市證券

於截至2024年6月30日止六個月，本公司及其任何附屬公司概無購回、贖回或
出售本公司任何上市證券。

期後事項

本集團於期後及直至本中期業績公告日期並無任何重大期後事項。

刊發2024年中期業績及中期報告

截至2024年6月30日止六個月的中期業績公告於聯交所網站(www.hkexnews.hk)及
本公司網站(www.riverinepm.com)刊登。本公司截至2024年6月30日止六個月的中
期報告將適時寄發予本公司股東，並於上述網站刊登。

釋義

於本公告中，除文義另有所指外，下列詞彙及詞語具有以下涵義。標注「*」的
中文或其他語言的公司名的英文譯名乃僅供識別之用。

「審核委員會」 指 本公司審核委員會

「董事會」 指 本公司董事會

「英屬處女群島」 指 英屬處女群島

「企業管治守則」 指 上市規則附錄十四所載企業管治守則及企業管治報
告

「本公司」 指 浦江中國控股有限公司，於2016年7月27日根據開曼
群島法律註冊成立的獲豁免有限責任公司

「關連人士」 指 具有上市規則所賦予該詞的涵義
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「董事」 指 本公司的董事

「本集團」 指 本公司及其附屬公司

「港元」或「港仙」 指 港元及港仙，香港的法定貨幣

「香港」 指 中國香港特別行政區

「獨立第三方」 指 獨立於本公司、其附屬公司之任何董事、最高行政人
員或主要股東（定義見上市規則）或其各自之任何聯
繫人（定義見上市規則）且與之概無關連（定義見上市
規則）亦非本公司之關連人士的個人或公司

「上市」 指 股份在聯交所主板上市

「上市規則」 指 聯交所證券上市規則，經不時修訂、補充或以其他方
式修改

「標準守則」 指 上市規則附錄十所載上市發行人董事進行證券交易
的標準守則

「期內」 指 截至2024年6月30日止六個月

「中國」 指 中華人民共和國，惟就本公告而言，不包括香港、澳
門及台灣

「人民幣」 指 人民幣，中國的法定貨幣

「上海外灘」 指 上海外灘物業有限公司，一間於1996年4月8日在中國
成立的有限責任公司，為本公司的間接聯營企業
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「上海外灘科浦」 指 上海外灘科浦工程管理有限公司，一間於2004年11月
30日在中國成立的有限責任公司，為本公司的非全資
附屬公司，由本公司間接擁有97%及一名獨立第三方
擁有3%

「股份」 指 本公司股本中每股面值0.01港元的股份

「股東」 指 已發行股份的持有人

「聯交所」或「香港
聯交所」 

指 香港聯合交易所有限公司

「中民智達」 指 中民智達（上海）信息科技有限公司，一間於2018年11
月13日於中國成立的有限公司，為本公司的合營企
業，由本公司間接擁有63.8%權益及四名獨立第三方
擁有36.2%權益

「%」 指 百分比

承董事會命
浦江中國控股有限公司

主席
肖興濤

香港，2024年8月29日

於本公告日期，董事會成員包括四名執行董事肖興濤先生（主席）、傅其昌先生、肖予喬先生
及王慧女士；一名非執行董事張擁軍先生；及三名獨立非執行董事程東先生、翁國強先生及
舒華東先生。


