
– 1 –

* 僅供識別

香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不
負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公佈全
部或其任何部分內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責
任。

Future Bright Holdings Limited
佳景集團有限公司 *

（於百慕達註冊成立之有限公司）
（股份編號：703）

截至二零二五年六月三十日止六個月
中期業績公佈

財務摘要

截至六月三十日止六個月
二零二五年 二零二四年 變動
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元 百分比

營業額 230,961 224,135 +3.0%

毛利 176,558 169,112 +4.4%

經營毛利 56,330 49,736 +13.3%

EBITDA 49,914 44,884 +11.2%

本公司擁有人應佔溢利 8,636 536 +1,511.2%

普通經營溢利淨額 12,156 536 +2,167.9%

每股基本溢利 1.24港仙 0.08港仙 +1,450.0%

於二零二五年
六月三十日

於二零二四年
十二月三十一日 變動

（未經審核） （經審核）
千港元 千港元 百分比

資產總額 947,994 958,622 –1.1%

資產淨額 360,695 349,892 +3.1%

每股資產淨額 0.520港元 0.504港元 +3.1%

資產負債比率 154.3% 164.6% –10.3%

總資產╱總負債比率 1.61 1.57 +2.5%
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中期業績

佳景集團有限公司董事欣然公佈本集團截至二零二五年六月三十日止六個月
之未經審核綜合中期業績如下：

簡明綜合全面收益表
截至二零二五年六月三十日止六個月

截至六月三十日止六個月
二零二五年 二零二四年
（未經審核） （未經審核）

附註 千港元 千港元

營業額 6 230,961 224,135
銷售成本 (54,403) (55,023)  

毛利 176,558 169,112
直接經營開支 (120,228) (119,376)  

經營毛利 56,330 49,736
其他收益 2,915 3,408
其他收益及虧損 (3,015) (3,869)
行政開支 (35,715) (35,367)
財務成本 8 (8,780) (11,265)  

除所得稅前溢利 7 11,735 2,643
所得稅開支 9 (654) (258)  

期間溢利 11,081 2,385
其他全面（虧損）╱收益，扣除稅項
其後或會重新分類至損益之項目：
海外業務換算匯兌差額 (278) 254  

期間全面收益總額 10,803 2,639  

以下人士應佔溢利：
本公司擁有人 8,636 536
非控股權益 2,445 1,849  

11,081 2,385  

以下人士應佔全面收益總額：
本公司擁有人 8,358 790
非控股權益 2,445 1,849  

10,803 2,639  

每股溢利
－基本及攤薄（每股港仙） 11 1.24 0.08  
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簡明綜合財務狀況表
於二零二五年六月三十日

二零二五年
六月

三十日

二零二四年
十二月

三十一日
（未經審核） （經審核）

附註 千港元 千港元

非流動資產
物業、廠房及設備 157,972 159,311
使用權資產 77,721 83,697
投資物業 546,000 550,000
商譽 48,000 48,000
其他無形資產 15,111 15,405
預付款項及按金 12 13,185 10,428  

非流動資產總額 857,989 866,841  

流動資產
存貨 24,916 21,779
貿易及其他應收款項 12 31,726 34,453
按公允價值計入損益之金融資產 7 6
受限制銀行存款 2,744 2,744
現金及等同現金項目 30,612 32,799  

流動資產總額 90,005 91,781  

資產總額 947,994 958,622  

流動負債
貿易及其他應付款項 13 68,072 76,239
應付關連人士款項 81,090 69,023
租賃負債 34,901 35,642
本期稅項負債 5,659 4,580
計息借貸 45,622 150,172
無息借貸 1,388 1,388  

流動負債總額 236,732 337,044  

流動負債淨額 (146,727) (245,263)  

資產總額減流動負債 711,262 621,578  
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二零二五年
六月

三十日

二零二四年
十二月

三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

非流動負債
租賃負債 48,476 52,848
計息借貸 262,801 179,068
遞延稅項負債 33,861 34,341
無息借貸 5,429 5,429  

非流動負債總額 350,567 271,686  

負債總額 587,299 608,730  

資產淨額 360,695 349,892  

本公司擁有人應佔資本及儲備
股本 69,430 69,430
儲備 318,423 310,065  

本公司擁有人應佔權益 387,853 379,495
非控股權益 (27,158) (29,603)  

權益總額 360,695 349,892  

簡明綜合財務狀況表－續
於二零二五年六月三十日
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簡明綜合中期財務報表附註
二零二五年六月三十日

1. 一般資料

佳景集團有限公司為於百慕達註冊成立之公眾有限公司，其股份於香港聯合交易所有
限公司（「聯交所」）上市。其註冊辦事處地址為Clarendon House, 2 Church Street, Hamilton HM11, 

Bermuda。其總辦事處及主要營業地址為香港干諾道中200號信德中心西座17樓1702室及
1703室。本集團（包括本公司及其附屬公司）從事食物及餐飲銷售、食品手信銷售以及物
業投資之業務。

2. 編製基準

簡明綜合中期財務報表根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港會計準則第
34號（「香港會計準則第34號」）及香港聯合交易所有限公司主板證券上市規則之適用披露
規定編製。簡明綜合中期財務報表於二零二五年八月二十九日獲授權刊發。

簡明綜合中期財務報表已根據二零二四年年度財務報表所採納之相同會計政策編製。

根據香港會計準則第34號編製簡明綜合中期財務報表需要使用若干判斷、估計及假設，
而有關判斷、估計及假設會影響政策之應用以及按年初至今基準所呈報之資產及負債、
收入及開支金額。實際結果可能與該等估計有所不同。於編製財務報表時已作出重大判
斷及估計之範圍及其影響於附註4披露。

於編製本集團之簡明綜合財務報表時，鑒於本集團錄得約11,081,000港元（「港元」）之溢利，
以及其於報告期終之流動負債超出其流動資產約146,727,000港元，董事已審慎考慮本集
團未來之流動資金。然而，本集團於二零二五年六月三十日僅錄得現金及等同現金項目
約30,612,000港元。

經計及本集團過往經營表現及以下各項，董事認為本集團已採取各項措施，並將擁有充
足資金使其能夠持續經營：

(i) 截至本公佈日期，本集團的未動用銀行及信貸融資總額約為22,700,000港元；

(ii) 本集團已獲關連人士承諾，於本公司有能力償還前，不會要求即時結付於二零二五
年六月三十日之未償還款項約81,100,000港元；及

(iii) 本集團將考慮在必要時將於二零二五年六月三十日公允價值約546,000,000港元的本
集團投資物業及賬面值約119,200,000港元的本集團若干土地及樓宇變現，並利用所
得款項償還若干有抵押銀行貸款及鞏固本集團的流動資金。
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

2. 編製基準－續

本公司董事已審閱本集團涵蓋自報告期終起計十二個月期間的現金流量預測。彼等認
為，經考慮上述計劃及措施，本集團將有充足營運資金為其營運提供資金及應付於可預
見未來到期的財務責任。因此，本公司董事相信，按持續經營基準編製本集團截至二零
二五年六月三十日止期間的綜合財務報表乃屬恰當。

除另有說明外，簡明綜合中期財務報表以港元呈列。簡明綜合中期財務報表載有簡明綜
合財務報表及選定之說明附註。該等附註包括自二零二四年年度財務報表以來，對了解
本集團財務狀況及表現之變動而言屬重大之事件及交易之說明。簡明綜合中期財務報表
及附註並不包括根據香港財務報告準則會計準則編製整套財務報表所需之所有資料，
並應與二零二四年綜合財務報表一併閱覽。

3. 採納香港財務報告準則會計準則

採納香港財務報告準則會計準則修訂本－自二零二五年一月一日起生效

香港會計師公會已頒佈下列於本集團本會計期間首次生效之香港財務報告準則會計準
則修訂本：

香港會計準則第21號修訂本 缺乏可兌換性

香港財務報告準則會計準則修訂本對本集團簡明綜合中期財務報表並無重大影響。

本集團並無應用任何於本會計期間尚未生效的香港財務報告準則會計準則修訂本。

4. 使用判斷及估計

於編製本簡明綜合中期財務報表時，管理層於應用本集團之會計政策時所作出之重大判
斷及估計不明朗因素之主要來源與二零二四年年度財務報表所應用者相同。

5. 分部報告

(a) 業務分部

本集團根據經主要營運決策者審閱之報告（用以制定策略性決策）決定其經營分部。

本集團擁有三個可報告分部。由於每項業務提供不同產品及服務，且需要不同經營
策略，故該等分部獨立管理。本集團各個可報告分部之營運情況概述如下：

食物及餐飲 － 在澳門及香港銷售食物及餐飲；

食品手信 － 銷售食品手信，包括節慶食品；及

物業投資 － 租賃物業
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

5. 分部報告－續

(a) 業務分部－續

截至六月三十日止六個月
二零二五年 二零二四年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

根據香港財務報告準則第15號之客戶合約收益
食物及餐飲－在澳門及香港銷售食物及餐飲 174,483 175,055

食品手信－銷售食品手信，包括節慶食品 46,433 39,035  

220,916 214,090

其他來源之收益
物業投資－租賃物業 10,045 10,045  

230,961 224,135  

分部間交易之價格乃參考就類似訂單向外部人士收取之價格釐定。由於主要營運
決策者評估分部表現時使用之分部溢利計量並未計入主要收益及開支，故並無分
配有關收益及開支至各經營分部。

截至二零二五年六月三十日止六個月之分部收益及業績如下：

食物及餐飲 食品手信 物業投資 分部間對銷 綜合
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

收益
來自外來客戶之收益 174,483 46,433 10,045 – 230,961
來自分部間之收益 – – 104 (104) –
其他收益 2,721 92 102 – 2,915     

可報告分部收益 177,204 46,525 10,251 (104) 233,876     

業績
可報告分部業績 6,958 8,011 1,033 – 16,002     
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

5. 分部報告－續

(a) 業務分部－續

於二零二五年六月三十日

食物及餐飲 食品手信 物業投資 綜合
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

千港元 千港元 千港元 千港元

資產
可報告分部資產 * 321,326 63,200 563,014 947,540
負債
可報告分部負債 299,359 32,885 253,660 585,904    

可報告分部資產淨額 21,967 30,315 309,354 361,636    

其他資料

截至二零二五年六月三十日止六個月

食物及餐飲 食品手信 物業投資 綜合
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

千港元 千港元 千港元 千港元

利息收入 14 – – 14
利息開支 4,991 443 3,346 8,780
資本開支 6,513 1,395 – 7,908
物業、廠房及設備折舊 7,888 1,239 120 9,247
使用權資產折舊 16,789 3,069 – 19,858
其他無形資產攤銷 80 214 – 294
投資物業之公允價值虧損 – – 4,000 4,000
所得稅開支╱（抵免） 1,134 – (480) 654    
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

5. 分部報告－續

(a) 業務分部－續

截至二零二四年六月三十日止六個月如下：

食物及餐飲 食品手信 物業投資 分部間對銷 綜合
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

收益
來自外來客戶之收益 175,055 39,035 10,045 – 224,135

來自分部間之收益 – – 100 (100) –

其他收益 3,086 68 254 – 3,408     

可報告分部收益 178,141 39,103 10,399 (100) 227,543     

業績
可報告分部業績 (3,643) 4,960 4,058 – 5,375     

於二零二四年十二月三十一日

食物及餐飲 食品手信 物業投資 綜合
（經審核） （經審核） （經審核） （經審核）
千港元 千港元 千港元 千港元

資產
可報告分部資產 * 323,283 66,211 568,467 957,961

負債
可報告分部負債 297,025 40,579 268,908 606,512    

可報告分部資產淨額 26,258 25,632 299,559 351,449    

* 於二零二五年六月三十日，食物及餐飲以及食品手信分部資產包括現金及等
同現金項目分別約24,281,000港元（二零二四年十二月三十一日：25,521,000港
元）及3,735,000港元（二零二四年十二月三十一日：4,487,000港元），而物業投資
分部資產包括現金及等同現金項目約2,234,000港元（二零二四年十二月三十一
日：2,181,000港元）及投資物業約546,000,000港元（二零二四年十二月三十一日：
550,000,000港元）。
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

5. 分部報告－續

(a) 業務分部－續

其他資料

截至二零二四年六月三十日止六個月

食物及餐飲 食品手信 物業投資 綜合
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

千港元 千港元 千港元 千港元

利息收入 80 – 129 209

利息開支 6,658 369 4,238 11,265

資本開支 8,105 3,187 – 11,292

物業、廠房及設備折舊 8,667 726 358 9,751

使用權資產折舊 17,702 3,285 – 20,987

其他無形資產攤銷 63 175 – 238

撇銷物業、廠房及設備之虧損 2,212 – – 2,212

所得稅開支 258 – – 258    
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

5. 分部報告－續

(b) 可報告分部收益、損益、資產及負債之對賬

截至六月三十日止六個月
二零二五年 二零二四年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

收益
可報告分部收益 233,876 227,543
減：其他收益 (2,915) (3,408)  

綜合收益 230,961 224,135  

除所得稅前溢利
可報告分部溢利 16,002 5,375
其他收益以及其他收益及虧損 2 –
公司薪金開支 (2,970) (1,970)
未分配開支 (1,299) (762)  

除所得稅前綜合溢利 11,735 2,643  

於二零二五年
六月

三十日

於二零二四年
十二月

三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

資產
可報告分部資產 947,540 957,961
按公允價值計入損益之金融資產 7 6
未分配企業資產 447 655  

綜合資產總額 947,994 958,622  

負債
可報告分部負債 585,904 606,512
未分配企業負債 1,395 2,218  

綜合負債總額 587,299 608,730  

未分配開支主要包括本集團總部開支，其並不直接歸屬於任何經營分部之業務活
動。

未分配企業資產主要包括持作本集團整體之一般營運資金之現金及等同現金項目
及並不直接歸屬於任何經營分部之業務活動之本集團總部之其他企業資產。未分
配企業負債主要包括並不直接歸屬於任何經營分部之業務活動之本集團總部之負
債。
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

5. 分部報告－續

(c) 地區資料

本集團之業務位於澳門及香港，而澳門為本公司之所在地。下表提供本集團來自外
來客戶之收益及非流動資產（金融資產除外）之分析。

來自外來客戶之收益 非流動資產（金融資產除外）
截至

二零二五年
六月三十日
止六個月

截至
二零二四年
六月三十日
止六個月

於
二零二五年

六月
三十日

於
二零二四年

十二月
三十一日

（未經審核） （未經審核） （未經審核） （經審核）
千港元 千港元 千港元 千港元

澳門 176,405 169,279 830,475 843,359
香港 54,556 54,856 14,329 13,054    

230,961 224,135 844,804 856,413    

6. 營業額

營業額指食物及餐飲之銷售額、食品手信之銷售額以及來自投資物業之總租金收入。於
報告期內在營業額中確認之各重大類別收益金額分拆如下：

截至六月三十日止六個月
二零二五年 二零二四年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

根據香港財務報告準則第15號之客戶合約收益
食物及餐飲之銷售額 174,483 175,055
食品手信之銷售額 46,433 39,035  

220,916 214,090
其他來源之收益
投資物業之租金收入 10,045 10,045  

230,961 224,135  

根據香港財務報告準則第15號按確認收益之時間
於某一時間點 220,916 214,090  

本集團於二零二四年十二月三十一日及二零二五年六月三十日概無任何合約資產及合
約負債。
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

7. 除所得稅前溢利

除所得稅前溢利已扣除╱（計入）下列各項：

截至六月三十日止六個月
二零二五年 二零二四年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

確認為開支之存貨成本 53,731 54,393

期內自投資物業確認之直接經營開支 672 630  

銷售成本 54,403 55,023

員工成本 73,024 71,103

物業、廠房及設備折舊 9,247 9,751

使用權資產折舊 19,858 20,987

或然租金開支 17,147 14,257

其他無形資產攤銷 294 238

核數師薪酬 190 –

利息收入 (14) (209)

投資物業之公允價值虧損 4,000 –

撇銷物業、廠房及設備之虧損 – 2,212  

8. 財務成本

截至六月三十日止六個月
二零二五年 二零二四年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元
   

須於五年內償還的計息借貸利息 5,992 7,965

租賃負債之估算利息開支 2,788 3,300  

8,780 11,265  
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

9. 所得稅開支

簡明綜合全面收益表內所得稅開支金額指：

截至六月三十日止六個月
二零二五年 二零二四年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

本期稅項：澳門所得補充稅
－期內支出 191 258

本期稅項：香港利得稅  

－期內支出 943 –

遞延稅項
－期內抵免 (480) –  

所得稅開支 654 258  

澳門所得補充稅乃根據報告期內估計應課稅溢利按累進稅率計算。截至二零二五年及二
零二四年六月三十日止六個月之最高稅率為12%。

香港利得稅已按期內於香港產生之估計應課稅溢利之 16.5%（二零二四年：16.5%）稅率計
提撥備，惟本集團旗下屬利得稅兩級制合資格實體之附屬公司除外。該附屬公司之首
2,000,000港元（二零二四年：2,000,000港元）應課稅溢利按8.25%繳稅，餘下應課稅溢利按
16.5%繳稅。
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

10. 股息

董事決定不就截至二零二五年及二零二四年六月三十日止六個月宣派任何中期股息。

11. 每股溢利

本公司擁有人應佔每股基本及攤薄溢利根據以下數據計算：

(a) 每股基本溢利

截至六月三十日止六個月
二零二五年 二零二四年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

本公司擁有人應佔報告期內溢利 8,636 536  

股份數目 股份數目

計算每股基本溢利之普通股加權平均數 694,302,420 694,302,420  

每股基本溢利（港仙） 1.24 0.08  

(b) 每股攤薄溢利

由於截至二零二五年及二零二四年六月三十日止六個月並無存在任何潛在攤薄普
通股，故截至二零二五年及二零二四年六月三十日止六個月之每股攤薄溢利金額
與每股基本溢利相同。
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

12. 按金、貿易及其他應收款項

本集團對客戶進行之銷售主要以現金及信用卡結算。貿易應收款項主要指營運商於本
集團餐廳所在地代表本集團收取之收益。此等營運商獲授之信貸期為自作出銷售起計30

日。

二零二五年
六月

三十日

二零二四年
十二月

三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

即期部分
貿易應收款項 20,814 24,055
預付款項及按金（附註） 7,478 6,744
其他應收款項 3,434 3,654  

總計 31,726 34,453  

非即期部分
預付款項及按金（附註） 13,185 10,428  

附註： 於二零二五年六月三十日及二零二四年十二月三十一日，該等結餘主要指就租金
及公用事業費用支付之按金。

本集團根據本公司二零二四年年度報告所載會計政策確認減值虧損。

貿易應收賬款自開賬單日期起於30日內到期。有關本集團之信貸政策及產生自貿易應收
賬款之信貸風險之進一步詳情載於本公司二零二四年年度報告。

貿易應收款項（扣除減值虧損）按發票日期之賬齡分析如下：

二零二五年
六月

三十日

二零二四年
十二月

三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

0至90日 20,801 24,037

91日至365日 13 18  

總計 20,814 24,055  
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簡明綜合中期財務報表附註－續
二零二五年六月三十日

13. 貿易及其他應付款項

二零二五年
六月

三十日

二零二四年
十二月

三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

貿易應付款項 25,244 29,022

應計費用及撥備 31,227 38,212

應付工程款項及其他應付款項 11,601 9,005  

總計 68,072 76,239  

貿易應付賬款已計入貿易應付款項，其截至報告期終按發票日期之賬齡分析如下：

二零二五年
六月

三十日

二零二四年
十二月

三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

90日內 22,914 24,124

91日至180日 695 3,340

181日至365日 1,268 1,051

超過365日 367 507  

總計 25,244 29,022  

14. 報告期後事項

截至二零二五年六月三十日止六個月後概無重大期後事項。
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管理層論述及分析
中期股息
本集團不建議就本期間派發中期股息（截至二零二四年六月三十日止六個月：
無）。

過去兩個中期期間概無宣派或派付股息。

營運回顧
食物及餐飲業務
連鎖餐廳
截至二零二五年及二零二四年六月三十日止六個月，本集團食物及餐飲業務
之經營財務數據如下：

截至六月三十日止六個月
二零二五年 變動 二零二四年
百萬港元 百分比 百萬港元

營業額 174.5 –0.3% 175.1
銷售成本 (43.5) –1.8% (44.3)  

毛利 131.0 +0.2% 130.8
直接經營開支 (95.3) –3.2% (98.5)  

經營毛利 35.7 +10.5% 32.3  

經營毛利率 (%) 20.4% +1.9% 18.5%

本公司擁有人應佔溢利╱（虧損） 5.8 不適用 (4.2)  
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管理層論述及分析－續
營運回顧－續
食物及餐飲業務－續
連鎖餐廳－續
於本期間，本集團食物及餐飲業務貢獻營業額約 174,500,000港元，佔本集團營
業額約75.5%。本集團食物及餐飲業務營業額之減少乃主要歸因於本集團日式
餐廳及中式餐廳營業額減少。有關此業務之更多詳情載於二零二五年中期報
告之「主席報告」一節。

於二零二五年及二零二四年六月三十日之餐廳數目分析載列如下：

於六月三十日
二零二五年 二零二四年

餐廳數目
日式餐廳（附註 a） 3 3
中式餐廳（附註b） 2 2
西式餐廳（附註 c） 1 –
美食廣場櫃位（附註d） 12 9
特許經營餐廳（附註 e） 9 9  

27 23
工業餐飲（附註 f） 1 1  

28 24  

餐廳總面積（平方呎） 34,656 28,971
每平方呎營業額（港元） 5,035 6,082

附註 a： 於二零二五年六月三十日，日式餐廳包括3間江戶日本料理。

附註b： 於二零二五年六月三十日，中式餐廳包括1間龜盅補及1間百福小廚。

附註 c： 於二零二五年六月三十日，西式餐廳包括1間馬德拉葡國餐廳。

附註d： 於二零二五年六月三十日，美食廣場櫃位包括3個十八番日式美食廣場櫃位、1個百味
坊台式料理美食廣場櫃位、1個百福小廚粵式美食廣場櫃位、3個美食廊美食廣場櫃
位、1個広島霸嗎拉麵及Sinsaeat Kitchen美食廣場櫃位、1個Donbini日式美食廣場櫃位、
1個卡噹日式美食廣場櫃位及1個天米日式美食廣場櫃位。

附註 e： 於二零二五年六月三十日，特許經營餐廳包括2間太平洋咖啡店、3間胡椒廚房、3間広
島霸嗎拉麵及1間風雲丸。

附註 f： 於二零二五年六月三十日，工業餐飲包括1間學生╱職員飯堂及午膳餐盒服務。
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管理層論述及分析－續
營運回顧－續
食物及餐飲業務－續
連鎖餐廳－續
截至二零二五年及二零二四年六月三十日止六個月按地理位置劃分之餐廳及
美食廣場櫃位數目之分析如下：

於六月三十日
二零二五年 二零二四年

   
餐廳數目
澳門 12 11
香港 4 4  

16 15  

於六月三十日
二零二五年 二零二四年

美食廣場櫃位數目
澳門 8 8
香港 4 1  

12 9  

本集團於本期間之餐廳開設及結業詳情載於二零二五年中期報告之「餐廳╱美
食廣場櫃位╱店舖一覽表」一節。

工業餐飲
於本期間，本集團之工業餐飲業務來自其為學校提供之飯堂服務及午膳餐盒
服務，其營業額約為8,900,000港元，較二零二四年同期約9,200,000港元下跌約
3.3%。工業餐飲業務營業額之下跌乃主要歸因於為各學校提供午膳餐盒服務
減少。

食品批發
於本期間，本集團之日本食物及食材批發業務營業額約達 5,300,000港元，較二
零二四年同期約4,500,000港元增長約17.8%。食物批發業務營業額之增長乃主要
歸因於本期間內對客戶進行之銷售整體增加。
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管理層論述及分析－續
營運回顧－續
食品手信業務
截至二零二五年及二零二四年六月三十日止六個月，本集團食品手信業務之
經營財務數據如下：

截至六月三十日止六個月
二零二五年 變動 二零二四年
百萬港元 百分比 百萬港元

營業額 46.4 +19.0% 39.0
銷售成本 (10.3) +2.0% (10.1)  

毛利 36.1 +24.9% 28.9
直接經營開支 (24.9) +19.1% (20.9)  

經營毛利 11.2 +40.0% 8.0  

經營毛利率 (%) 24.1% +3.6% 20.5%

本公司擁有人應佔溢利 5.6 +64.7% 3.4  

於本期間，本集團之食品手信業務為營業額貢獻約46,400,000港元，佔本集團營
業額約20.1%。食品手信業務營業額增加乃主要由於零售業務及澳門訪客總人
數增加以及企業業務增加。有關本集團食品手信業務之進一步詳情載於二零
二五年中期報告之「主席報告」一節。

於二零二五年六月三十日，本集團於澳門有7間（二零二四年六月三十日：7間）
英記餅家店舖╱銷售亭，總面積達5,501平方呎。有關本集團食品手信店之詳情
載於二零二五年中期報告之「食品手信店╱銷售亭一覽表」一節。
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管理層論述及分析－續
營運回顧－續
物業投資業務
於本期間，主要投資物業作出穩定之租金收入貢獻及錄得營業額約 10,000,000
港元（截至二零二四年六月三十日止六個月：10,000,000港元）。於本期間，本集
團物業投資業務應佔溢利約為1,400,000港元，而二零二四年同期則為溢利淨額
約4,000,000港元。期內溢利主要歸因於主要投資物業產生之租金收入。

於二零二五年六月三十日，本集團主要投資物業之估值為546,000,000港元（二零
二四年十二月三十一日：550,000,000港元）。截至二零二五年六月三十日止六個
月，主要投資物業之公允價值虧損約4,000,000港元（截至二零二四年六月三十日
止六個月：零）已於簡明綜合全面收益表內確認。

有關此業務之更多詳情載於二零二五年中期報告之「主席報告」一節。

物流支援
本集團於澳門之中央食物及物流加工中心配合其餐廳及美食廣場櫃位以及食
品手信業務。本集團於香港亦擁有一間中央廚房以配合其香港之餐廳及美食
廣場櫃位，從而提高本集團於香港之餐廳之營運效率。本集團將繼續積極加強
其食物採購及食物加工設施之物流支援。

流動資金及財務資源
本集團一般以內部產生之資源及往來銀行提供之銀行融資為其業務撥資。

於二零二五年六月三十日，本集團之流動負債淨額約為146,700,000港元（於二零
二四年十二月三十一日：245,300,000港元）。於二零二五年六月三十日，本集團
有銀行存款、銀行透支、現金及等同現金項目共約32,300,000港元（於二零二四
年十二月三十一日：25,800,000港元），而本集團之受限制銀行存款約2,700,000港
元（於二零二四年十二月三十一日：2,700,000港元）已就代替支付租金按金所提
供之擔保質押予銀行。
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管理層論述及分析－續
流動資金及財務資源－續
於二零二五年六月三十日，本集團有計息銀行貸款約 308,400,000港元（於二零
二四年十二月三十一日：329,200,000港元）。於二零二五年六月三十日，本集團
與一間澳門銀行訂立獨立融資函件，以就兩項未償還銀行貸款約 99,500,000港
元進行再融資。本集團之借貸以港元及澳門元為單位。有關借貸之詳情載於二
零二五年中期報告之財務報表「計息借貸」。

於二零二五年六月三十日及二零二四年十二月三十一日，本集團之資產負債
比率（指本集團債務淨額（負債總額減現金及等同現金項目）對本集團權益總額
之比率）如下：

於
二零二五年

六月
三十日 變動

於
二零二四年

十二月
三十一日

百分比 百分比 百分比

資產負債比率 154.3 –10.3% 164.6  

於二零二五年六月三十日，本集團資產負債比率下降，主要由於本集團之權益
總額增加。

於二零二五年六月三十日，本集團總資產對本集團負債總額之比率為1.61（二
零二四年十二月三十一日：1.57）。

重大訴訟
於二零二五年六月三十日，本集團並無牽涉任何重大訴訟或仲裁（二零二四年
十二月三十一日：無）。

或然負債
於二零二五年六月三十日，本集團並無任何重大或然負債（二零二四年十二月
三十一日：無）。

貨幣風險
於二零二五年六月三十日，本集團並無任何尚未結算之對沖工具。本集團將繼
續密切監察其外幣風險及需要，並會在必要時作出對沖安排。

僱員
於二零二五年六月三十日，本集團合共聘用 651名（二零二四年六月三十日：
620名）全職員工，當中在澳門、香港及中國大陸分別聘用 547名（二零二四年六
月三十日：515名）、97名（二零二四年六月三十日：96名）及7名（二零二四年六月
三十日：9名）全職員工。本集團一直且會定期參考市場條款、個別人士之資歷、
經驗、職務及職責檢討包括醫療計劃在內之薪酬待遇。薪酬委員會按照本集團
僱員之優點、資歷及能力制定本集團僱員薪酬政策，而管理層則按照該等僱員
之表現釐定其具體薪酬待遇。



– 24 –

結算日後事項
於二零二五年六月三十日後概無重大結算日後事項。

購買、出售或贖回本公司上市證券
於本期間，本公司及其任何附屬公司概無購買、出售或贖回本公司任何上市證
券。

足夠公眾持股量
截至二零二五年六月三十日止六個月，本公司一直維持足夠公眾持股量。

審核委員會
本公司審核委員會由三名獨立非執行董事黃浩彪先生（主席）、戚廣峰先生及余
錦遠先生組成。審核委員會已與管理層審閱會計原則以及重大會計估計及假
設。本集團於本期間之簡明綜合中期財務報表及中期業績公佈於呈交董事會
採納前，已由審核委員會審閱。

企業管治
本公司於本期間一直遵守上市規則附錄C1所載之企業管治守則。

本公司已採納有關董事進行證券交易的行為守則，其條款不比標準守則所載
之規定標準寬鬆。經向全體董事作出具體查詢後，所有董事確認，彼等一直遵
守該標準守則及本公司就董事進行證券交易所採納的行為守則所載之標準。

二零二四年之環境、社會及企業管治報告已連同二零二四年年度報告於二零
二五年四月在本公司網站 (www.fb.com.hk)及聯交所網站 (www.hkexnews.hk)刊發及
呈列。



– 25 –

展望
隨著澳門及香港訪客人數增加及旅遊復甦使本集團之食物及餐飲業務以及食
品手信業務從中受益。然而本集團業務繼續面臨食物及餐飲業之持續挑戰，
包括經濟放緩、消費者消費力下降、消費者喜好轉變、競爭加劇及營運成本高
昂。管理層對本集團業務擴張持審慎態度，並一直密切監察市場情況及消費者
行為，調整業務策略並提升營運效率，以提供更優質的食物質素及服務和提高
品牌競爭力及市場地位。本集團致力於為不同客戶群提供卓越的用餐體驗，並
在競爭激烈且飛速發展的市場中持續成長並蓬勃發展。

刊登業績公佈及中期報告
本公佈已於聯交所網站 (www.hkexnews.hk)及本公司網站 (www.fb.com.hk)刊登。本
公司之二零二五年中期報告將適時寄發予本公司股東並刊登於上述網站。

釋義
於本公佈中，除文義另有所指外，以下詞彙具有以下涵義：

董事會 指 董事會

企業管治守則 指 上市規則附錄C1所載之企業管治守則

本公司 指 佳景集團有限公司

董事 指 本公司董事

EBITDA 指 未計及利息、稅項開支、折舊及攤銷前溢利

財務報表 指 本集團之本期間未經審核簡明綜合中期財務報
表

本集團 指 本公司及其附屬公司

香港會計準則 指 香港會計準則

香港會計師公會 指 香港會計師公會
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港元 指 港元

香港 指 中國大陸香港特別行政區

主要投資物業 指 本集團位於澳門耶穌會紀念廣場2號牌坊廣場購
物旅遊中心樓高六層之商業大廈之投資物業

上市規則 指 聯交所證券上市規則

中國大陸 指 中華人民共和國

標準守則 指 上市規則附錄十所載之上市發行人董事進行證
券交易的標準守則

澳門元 指 澳門元

普通經營溢利淨額 指 未計及投資物業之任何公允價值收益╱虧損淨
額之本公司擁有人應佔溢利

本期間 指 截至二零二五年六月三十日止六個月

股份 指 本公司普通股

股東 指 本公司股東

聯交所 指 香港聯合交易所有限公司

平方呎 指 平方呎

釋義－續



– 27 –

董事會
於本公佈日期，本公司董事會成員包括 (i)董事總經理陳澤武先生；(ii)主席兼執
行董事陳思杰先生；(iii)執行董事梁衍茵女士；及 (iv)獨立非執行董事余錦遠先
生、戚廣峰先生及黃浩彪先生。

代表董事會
董事總經理
陳澤武

香港，二零二五年八月二十九日


