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公司資料

董事會
執行董事
金子博博士（行政總裁）

非執行董事
鍾浩為先生

獨立非執行董事
黃忠全先生

鄧映心女士

夏詩韻女士

審核委員會
夏詩韻女士（主席）

黃忠全先生

鄧映心女士

薪酬委員會
黃忠全先生（主席）

金子博博士

鄧映心女士

提名委員會
黃忠全先生（主席）

金子博博士

夏詩韻女士

公司秘書
曾敬燊先生

授權代表
金子博博士

曾敬燊先生

核數師
大信梁學濂（香港）會計師事務所有限公司

法律顧問
麥家榮律師行

主要往來銀行
恒生銀行有限公司

富邦銀行（香港）有限公司

中國建設銀行（亞洲）股份有限公司

交通銀行股份有限公司

註冊辦事處
Clarendon House

2 Church Street

Hamilton HM11

Bermuda

主要營業地點
香港

中環

士丹利街66-72號

佳德商業大廈

11樓1104室

主要股份登記處
Cohort Limited

3rd Floor, Sofia House

48 Church Street

Hamilton HM 12

Bermuda

香港股份過戶登記分處
聯合證券登記有限公司

香港北角

英皇道338號

華懋交易廣場2期

33樓3301-04室

上市資料
香港聯合交易所有限公司

普通股（股份代號：627）

公司網址
www.jkgc.com.hk

投資者關係
電郵：cs@fullsun.com.hk
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釋義

簡稱 釋義

董事會 董事會
  

本公司 日本共生集團有限公司
  

董事 本公司董事
  

本集團 本公司連同其不時的附屬公司
  

香港 香港特別行政區
  

港元 港元
  

上市規則 聯交所證券上市規則
  

標準守則 上市發行人董事進行證券交易的標準守則
  

期間╱期內 2025年1月1日至2025年6月30日
  

中國╱中國內地 中華人民共和國，就本報告而言，不包括香港、澳門特別行政區及台灣
  

過往期間 2024年1月1日至2024年6月30日
  

目標物業 由目標附屬公司共同擁有位於日本東京成田市小菅，面積約為51,591.36平方米的若干空置及
住宅物業

  

買方 River Moder Limited，於英屬維爾京群島註冊成立的有限公司，並為本公司的全資附屬公司
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釋義

簡稱 釋義

餘下物業 將由一間或多間目標附屬公司收購位於日本東京成田市小菅，面積約為16,726.08平方米的若
干空置及住宅物業

  

人民幣 人民幣元
  

待售股份 賣方擁有目標公司的全部已發行股份
  

證券及期貨條例 香港法例第571章證券及期貨條例
  

股份 本公司普通股
  

聯交所 香港聯合交易所有限公司
  

美元 美元
  

註：

在本報告中，除非另有說明外，在中國註冊成立的公司的英文名稱翻譯僅供識別之用。
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管理層討論與分析

本集團的主營業務仍集中於物業領域，涵蓋物業發展及物業投資。本集團業務範圍已進一步擴展至供應鏈領域，於中國

境內銷售多種商品。截至2025年6月30日，本集團的開發項目、持作待售物業及投資組合主要位於湖南省長沙市。本集

團截至2025年6月30日止六個月期間的財務表現摘要如下：

整體回顧

物業發展

期內，物業銷售收入約人民幣3,024,000元（過往期間：約人民幣60,295,000元）。

期內物業銷售收入僅來自湖南省，而過往期間則來自中國內地的浙江省、湖南省、福建省及廣東省。期內確認的銷售額

較過往期間大幅下降95.0%，乃由於復甦速度不足的二、三線及以下城市的房地產市場持續收縮所致。

物業投資

期內，租金收入為約人民幣169,000元（過往期間：約人民幣417,000元）。租金收入主要來自長沙的商業投資物業。

於2025年6月30日，本集團投資物業組合的公允價值維持不變。

供應鏈業務

本集團憑藉其穩固的基礎，正策略性地運用其廣泛的物業網絡、市場經驗及核心專業知識，以發掘並落實新的增長機

會。此策略舉措成功拓展業務至中國境內的供應鏈領域。此多元化佈局充分運用本集團對物業、倉儲設施及物流中心的

直接掌控優勢，創造具協同效應之收入來源，於期內為本集團貢獻收益約人民幣30,000,000元。

營運開支

期內，銷售及分銷費用約人民幣652,000元（過往期間：約人民幣2,760,000元），按相關費用除以期內收入計算的費用收入

比率為1.96%（過往期間：4.55%）。期內，行政開支約為人民幣7,180,000元（過往期間：約人民幣18,271,000元），按相關費

用除以期內收入計算的費用收入比率為21.63%（過往期間：30.09%）。

融資成本

融資成本包括銀行及其他借貸利息及合約負債利息。期內融資成本約為人民幣9,384,000元（過往期間：約人民幣

185,365,000元）。
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管理層討論與分析

所得稅開支

期內，所得稅開支約人民幣35,000元（過往期間：所得稅抵免約人民幣20,409,000元）。往年所得稅抵免主要由於確認上年

度土地增值稅的超額撥備所致。

前景

在中國物業市場持續面臨不確定性的背景下，諸如美國關稅政策、內需疲弱及房地產行業流動資金緊絀等持續挑戰，使

經營環境仍然高度動盪。市場持續經歷長期調整，為業界帶來前所未有的挑戰。在此背景下，2025年對本集團而言實屬

極其艱難的一年。

本集團將啟動策略增長措施，把握市場動態變化，擴大長期價值創造。在中國物業市場的既有基礎上，我們將拓展地理

版圖，積極把握廣州、深圳等主要城市的優質發展機遇，同時探索亞洲高潛力市場，包括日本及澳洲等地區。

儘管住宅開發仍為我們業務的核心支柱，但將透過加速投資現代化物流倉儲、配送中心及數據中心，策略性地豐富業務

組合。此舉直接回應了電子商務、雲端運算及經濟數字化所驅動的快速轉型需求增長。

透過將我們業務組合與該等強勁的宏觀經濟趨勢相契合，我們不僅為企業奠定未來發展基礎，更將本集團定位為並非純

粹物業建設商，更是推動區域經濟發展新篇章的關鍵基礎設施開發商。
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管理層討論與分析

中期股息

董事會議決不宣派期內的中期股息（過往期間：無）。

流動資金、財務資源及資本負債比率

於2025年6月30日，銀行結餘及現金約為人民幣3,480,000元（2024年12月31日：人民幣3,922,000元），其主要以人民幣及港

元計值。本集團其他借貸總額約為人民幣194,691,000元（2024年12月31日：人民幣193,860,000元），並按固定或浮動利率

計息及以人民幣及港元計值。於2025年6月30日，本集團其他借貸總額除以資產總值為5.51%（2024年12月31日：5.52%）。

於2025年6月30日，按借貸總額（扣除銀行結餘及現金以及受限制銀行存款）除以本集團虧絀總額計算的淨資本負債比率

為10.51%（2024年12月31日：10.48%）。

於2025年6月30日，本集團流動資產約為人民幣3,514,484,000元（2024年12月31日：人民幣3,494,570,000元），而流動負債

約為人民幣5,338,679,000元（2024年12月31日：人民幣5,312,324,000元）。本集團於2025年6月30日的負債淨額約為人民幣

1,813,480,000元（2024年12月31日：人民幣1,806,734,000元），增幅約為0.37%。

匯率波動風險

本集團的主要業務營運及投資位於中國內地及香港。於2025年6月30日，所有未償還貸款餘額以人民幣及港元計值。本

集團面對人民幣、美元及港元的匯率波動風險，惟由於本集團認為其潛在匯率風險有限，故並未訂立任何工具對沖匯率

風險。然而，本集團會密切注意匯率波動，並將採取適當行動以降低匯率風險。

資產抵押、其他承擔及訴訟

本集團的資產抵押、其他承擔及訴訟於本報告的簡明綜合財務報表附註21、22及25披露。

股本

於2025年1月1日及2025年6月30日，已發行股份數目均為1,420,673,262股。

重大收購及投資

期內，本集團並無重大收購及投資。

報告期後事項

本集團於報告期後並無發生任何重大期後事項。
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管理層討論與分析

員工及薪酬政策

於2025年6月30日，本集團約有106名員工，包括董事。員工薪酬乃參考市場基準後釐定，符合業內同類職務的薪酬水

平。員工因應個人表現酌情獲發年終花紅。本集團根據相關法律及法規提供福利。本集團於中國內地的員工為中國政府

營運的國家管理退休福利計劃的成員，而香港員工乃香港強制性公積金計劃的成員。

本集團按照強制性公積金計劃條例，為所有合資格參與強制性公積金計劃（「強積金計劃」）的香港僱員設立界定供款退休
福利計劃。本集團及其香港僱員各自須向強積金計劃作出供款，金額為僱員有關收入之5%，上限為每月1,500港元。

本集團在中國經營的附屬公司之僱員須參與由當地市政府運作的中央養老金計劃（「中央養老金計劃」）。根據有關規例，
本集團內各公司應承擔的供款主要根據僱員基本薪金的百分比釐定，惟須受若干上限所規限。期內及過往期間，中央養

老金計劃的適用百分比列示如下： 

百分比

養老金保險 12.0-20.0%

醫療保險 5.2-10.5%

失業保險 0.32-1.5%

住房公積金 5.0-12.0%

本集團對強積金計劃及中央養老金計劃作出的供款，均立即全數歸僱員所有。於期內及過往期間，本集團並無沒收供

款，亦無動用有關被沒收供款來減少日後供款。於2024年12月31日及2025年6月30日，並無任何被沒收供款可供本集團

用於降低對強積金計劃及中央養老金計劃的現有供款水平。
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企業管治及其他資料

董事及主要行政人員於股份、相關股份及債券的權益及淡倉

於2025年6月30日，下列董事或本公司主要行政人員或彼等的聯繫人於本公司或其任何相聯法團（定義見證券及期貨條例

第XV部）的股份、相關股份及債券中擁有根據證券及期貨條例第XV部第7及8分部須知會本公司及聯交所的權益或淡倉，

或根據證券及期貨條例第352條須登記於該條所述登記冊的權益或淡倉，或根據標準守則須知會本公司及聯交所的權益

或淡倉：

(I) 於相聯法團普通股的權益

董事╱主要行政人員姓名 相聯法團名稱 身份╱權益性質 所持股份數目（附註1）
佔相聯法團股權的

概約百分比     

金子博博士 Grateful Heart Inc. 實益擁有人 3(L) 30%

附註：

1. (L)指股份╱相關股份的好倉。

2. 994,019,402股股份由Grateful Heart Inc.擁有，Grateful Heart Inc.由執行董事金子博博士擁有部分權益。
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企業管治及其他資料

主要股東及其他人士於本公司證券的權益

於2025年6月30日，下列人士（董事或本公司主要行政人員除外）於本公司股份或相關股份中擁有根據證券及期貨條例第

XV部第2及第3分部條文須向本公司披露的權益或淡倉，或已列入本公司根據證券及期貨條例第336條須予存置的主要股

東登記冊的權益或淡倉，或以其他方式知會本公司及聯交所的權益或淡倉如下：

名稱 身份
總計

（附註1）

佔本公司
已發行股本的
概約百分比    

柳瀨健一先生（附註3） 於受控制法團的權益 994,019,402(L) 69.97%（附註2）

Grateful Heart Inc. （附註3） 於受控制法團的權益 994,019,402(L) 69.97%（附註2）

順安證券資產管理有限公司 

（附註3）

投資管理人 994,019,402(L) 69.97%（附註2）

順安基金開放式基金型公司－ 

順安機遇1號基金（附註3）

於受控制法團的權益 994,019,402(L) 69.97%（附註2）

進邦投資有限公司（附註3） 實益擁有人 994,019,402(L) 69.97%（附註2）

附註：

1. (L)指股份╱相關股份的好倉。

2. 於2025年6月30日已發行股份總數1,420,673,362股用作計算概約百分比。

3. 進邦投資有限公司實益擁有994,019,402股股份。進邦投資有限公司由順安基金開放式基金型公司－順安機遇1號基金全資擁有。順安基金

開放式基金型公司－順安機遇1號基金為在香港註冊成立的可變股本開放式基金公司順安基金開放式基金型公司的子基金。順安證券資產

管理有限公司為順安基金開放式基金型公司－順安機遇1號基金的投資管理人。Grateful Heart Inc.為順安基金開放式基金型公司－順安機遇

1號基金的投資者，其於本報告日期的投資佔順安基金開放式基金型公司－順安機遇1號基金總投資金額的100%。Grateful Heart Inc.由柳瀨

健一先生擁有70%權益，故此柳瀨健一先生被視為於Grateful Heart Inc.持有相同數目的股份中擁有權益。

除上文披露者外，於2025年6月30日，本公司並不知悉於股份或本公司相關股份中，擁有記錄於根據證券及期貨條例第

336條本公司須予存置的登記冊的任何其他相關權益或淡倉。
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企業管治及其他資料

購股權計劃

獲本公司於2017年12月1日採納的購股權計劃（「計劃」）詳情載於本公司日期為2017年10月27日的通函附錄九法定及一般

資料「H.購股權計劃」一段。

於2024年12月31日、2025年6月30日及本中期報告日期，根據計劃可供授出之購股權總數為11,236,749份。

自採納購股權計劃以來及期內，本公司概無授出、行使、取消任何購股權，亦無任何購股權失效。且於2025年6月30日

及於本中期報告日期，購股權計劃下並無未行使的購股權。

審核委員會

本公司審核委員會（「審核委員會」）現由三名獨立非執行董事組成，夏詩韻女士（審核委員會主席）、黃忠全先生及鄧映心
女士。審核委員會的主要職責為檢察、檢討及監督本公司財務匯報程序、財務匯報、風險管理及內部監控系統。審核委

員會已審閱本集團期內之未經審核中期業績。

企業管治

除下文所披露者外，本集團已於期內一直遵守上市規則附錄C1所載守則條文（「企業管治守則」）及（倘適用）企業管治守則
的適用建議最佳常規。

根據企業管治守則之守則條文C.2.1，主席及行政總裁之角色應分開及不應由同一人士擔任。

本公司自2023年11月30日起並無特定「主席」職位。本公司主席及行政總裁的職務現時由本公司執行董事兼行政總裁金子

博博士負責。由於所有重大決定必須經董事會成員磋商後作出，而董事會三名獨立非執行董事提供獨立見解，故董事會

認為已有足夠保障確保董事會內之權力保持適當平衡。董事會亦會就遵守企業管治守則和維持本公司高水平的企業管治

常規繼續檢討和監察本公司的實務常規。

除上文所披露者外，本公司已於期內一直遵守企業管治守則所有守則條文及（倘適用）企業管治守則的適用建議最佳常

規。本公司將繼續檢討及提升其企業管治常規，以確保符合企業管治守則。
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企業管治及其他資料

董事進行證券交易之標準守則

本公司已採納上市規則附錄C3所載的標準守則作為其自身有關董事進行證券交易的行為守則。經向所有董事作出特定查

詢後，各董事已確認，於期內彼等一直遵守標準守則所載規定標準。

更新董事資料

於期內及截至本中期報告日期，董事的資料並無出現根據上市規則第13.51B(1)條須予披露的任何變動。

購買、出售或贖回本公司之上市證券

截至2025年6月30日止六個月，本公司及其任何附屬公司並無購買、出售或贖回本公司任何上市證券。

承董事會命

日本共生集團有限公司
金子博博士
執行董事兼行政總裁

香港，2025年8月29日
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簡明綜合損益及其他全面收益表

截至2025年6月30日止6個月

本公司董事會宣佈本集團截至2025年6月30日止六個月的未經審核簡明綜合中期業績，連同過往期間的比較數字：

截至6月30日止6個月

2025年 2024年
附註 人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （未經審核）    

收入 3
客戶合約 33,024 60,295
租賃 169 417    

總收入 33,193 60,712
銷售成本 (32,325) (124,493)    

毛利╱（毛損） 868 (63,781)
其他收入 6 33 274
其他收益及虧損淨額 6 3,220 (6,279)
銷售及分銷費用 (652) (2,760)
行政開支 (7,180) (18,271)
減值虧損 5 – (51,889)
其他費用 (1) (35)
出售一間附屬公司的虧損 20 – (4,315)
融資成本 7 (9,384) (185,365)
分佔一間聯營公司業績 (301) –    

除稅前虧損 (13,397) (332,421)
所得稅（開支）╱抵免 8 (35) 20,409    

期內虧損 9 (13,432) (312,012)

其他全面收益╱（開支）
其後可能重新分類至損益的項目：
換算海外業務產生之匯兌差額 6,686 (5,188)    

期內全面開支總額 (6,746) (317,200)    

以下各項應佔期內虧損：
本公司擁有人 (12,726) (302,399)
非控股權益 (706) (9,613)    

(13,432) (312,012)    

以下各項應佔期內全面開支總額：
本公司擁有人 (6,040) (307,587)
非控股權益 (706) (9,613)    

(6,746) (317,200)    

每股虧損
－基本（人民幣分） 11 (0.90) (21.29)    

－攤薄（人民幣分） 11 (0.90) (21.29)    
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簡明綜合財務狀況表

於2025年6月30日

於2025年
6月30日

於2024年

12月31日

附註 人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）    

非流動資產
物業、廠房及設備 287 290

於一間聯營公司的權益 12 9,939 10,241

於一間合營企業的權益 13 – –

投資物業 14 7,100 7,100

指定按公允價值計入其他全面收益的股本工具 500 500

遞延稅項資產 225 225    

18,051 18,356    

流動資產
發展中物業╱待售物業 15 382,405 384,662

應收款項以及預付款項 16 3,094,055 3,071,647

預付所得稅 34,012 33,807

受限制銀行存款 532 532

銀行結餘及現金 3,480 3,922    

3,514,484 3,494,570    

流動負債
應付款項及應計費用 17 4,921,496 4,898,797

合約負債 38,465 35,675

應付所得稅 184,027 183,992

借貸－於一年內到期 18 194,691 193,860    

5,338,679 5,312,324    

流動負債淨值 (1,824,195) (1,817,754)    

資產總值減流動負債 (1,806,144) (1,799,398)    
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於2025年6月30日

簡明綜合財務狀況表

於2025年
6月30日

於2024年

12月31日

附註 人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）    

資本及儲備
股本 19 12,924 12,924

儲備 (1,892,261) (1,886,221)    

本公司擁有人應佔虧絀 (1,879,337) (1,873,297)

非控股權益 65,857 66,563    

虧絀總額 (1,813,480) (1,806,734)    

非流動負債
遞延稅項負債 7,336 7,336    

(1,806,144) (1,799,398)    

第18頁至第34頁之簡明綜合財務報表由本公司董事於2025年8月29日通過及授權發出，並由以下董事代表簽署：

金子博博士 鍾浩為先生
董事 董事
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簡明綜合權益變動表

截至2025年6月30日止6個月

本公司擁有人應佔 
股本 股份溢價 資本儲備 重估儲備 換算儲備 其他儲備 合併儲備 注資 法定儲備 累計虧損 總計 非控股權益 總計

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

（附註i） （附註ii） （附註iii）              

於2024年1月1日（經審核） 12,924 227,657 95,066 308 90,859 – – 837,044 154,072 (2,431,232) (1,013,302) 300,524 (712,778)              

已付非控股權益股息 – – – – – – – – – – – (33,000) (33,000)
非控股權益注資 – – – – – – – – – – – 5 5
期內虧損 – – – – – – – – – (302,399) (302,399) (9,613) (312,012)
期內其他全面開支 – – – – (5,188) – – – – – (5,188) – (5,188)              

期內全面開支總額 – – – – (5,188) – – – – (302,399) (307,587) (9,613) (317,200)              

於2024年6月30日（未經審核） 12,924 227,657 95,066 308 85,671 – – 837,044 154,072 (2,733,631) (1,320,889) 257,916 (1,062,973)              

於2025年1月1日（經審核） 12,924 227,657 95,066 308 82,754 2,108 (1,869) 837,194 104,059 (3,233,498) (1,873,297) 66,563 (1,806,734)              

期內虧損 – – – – – – – – – (12,726) (12,726) (706) (13,432)
期內其他全面收益 – – – – 6,686 – – – – – 6,686 – 6,686              

期內全面開支總額 – – – – 6,686 – – – – (12,726) (6,040) (706) (6,746)              

於2025年6月30日（未經審核） 12,924 227,657 95,066 308 89,440 2,108 (1,869) 837,194 104,059 (3,246,224) (1,879,337) 65,857 (1,813,480)              

附註：

i. 股本削減產生的進賬額約112,517,000港元（相等於約人民幣95,066,000元）已計入本公司資本儲備。

ii. 本集團的合併儲備指已付代價超出所收購受共同控制附屬公司股本總面值的差額。

iii. 根據於中華人民共和國（「中國」）成立的所有附屬公司的組織章程細則，該等附屬公司須將除稅後利潤的10%轉撥至法定儲備，直至該儲備

達到註冊資本的50%為止。轉撥至該儲備須於向權益持有人分派股息之前作出。法定儲備可用以彌補過往年度的虧損、擴充現有經營業務

或轉換為該等附屬公司的額外資本。
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簡明綜合現金流量表

截至2025年6月30日止6個月

截至6月30日止6個月

2025年 2024年

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （未經審核）   

經營活動
營運資金變動前之經營現金流量 (7,068) (27,938)

發展中物業╱待售物業減少 2,257 2,954

應收賬款及其他應收款項增加 (29,606) (60,930)

應付賬款及其他應付款項以及應計費用增加 30,507 71,382

合約負債增加 2,790 4,400

（已支付）╱已退回所得稅 (205) 15,195   

經營活動（所用）╱所得現金淨額 (1,325) 5,063   

投資活動
已收利息 7 108

出售物業、廠房及設備所得款項 – 74

出售一間附屬公司現金流量淨額（附註20） – 459

增加受限制銀行存款 – (497)   

投資活動所得現金淨額 7 144   

融資活動
非控股權益注資 – 5

償還借貸 – (91)

已付利息 – (9)

增加借貸 889 761   

融資活動所得現金淨額 889 666   

現金及現金等值項目（減少）╱增加淨額 (429) 5,873

於期初之現金及現金等值項目 3,922 44,011

外幣匯率變動之影響 (13) 609   

3,480 50,493   

於期末的現金及現金等值項目，
指於簡明綜合財務狀況表呈列的銀行結餘及現金 3,480 50,493   
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簡明綜合財務報表附註

截至2025年6月30日止6個月

1. 編製基準
截至2025年6月30日止6個月的本簡明綜合中期財務資料乃按照香港會計準則（「香港會計準則」）第34號中期財務報

告編製。中期報告並不載有一般載入年度財務報告的所有類別附註。因此，本報告應連同截至2024年12月31日止

年度的年度報告及本公司於中期報告期間刊發的任何公告一併閱讀。

持續經營基礎
於截至2025年6月30日止期間，本集團錄得虧損淨額約人民幣1,340萬元。於2025年6月30日，本公司擁有人應佔本

集團總虧絀約為人民幣18.793億元，其流動負債較其流動資產超出約人民幣18.242億元。同日，本集團的總借貸約

為人民幣1.947億元，其中約人民幣1.515億元以總賬面值約人民幣2.954億元的本集團發展中物業及待售物業作抵

押。於2025年6月30日，本集團非受限制現金及現金等價物總額約為人民幣350萬元。

於2025年6月30日，本集團無法按預定還款期償還本金額總計約人民幣1.515億元的借貸及相關應付利息約人民幣

3,710萬元（「違約借貸」）。因此，違約借貸的全部未償還本金及應付利息金額約人民幣1.886億元將於該等貸款人要

求時立即償還。

本公司管理層已制定計劃及措施以改善本集團的流動資金狀況及財務狀況。簡明綜合財務報表乃按持續經營基準

編製，其有效性取決於該等計劃及措施的成效，而該等計劃及措施受多重不確定因素影響，其中包括：(a)本集團能

否從新業務機遇產生經營現金流量的能力；及(b)本集團能否與貸款人成功磋商取得新貸款╱或續期貸款；及(c)能

否進一步控制行政成本。

董事認為，經考慮上述計劃及措施後，本集團在2025年6月30日起計十二個月內，將有充足營運資金撥付其營運及

應付其到期財務責任。因此，董事相信以持續經營業務基準編製簡明綜合財務報表乃屬恰當。

倘若本集團未能實現上述計劃及措施，則未必能繼續按持續經營業務基準經營，屆時會作出調整以將本集團的資

產的賬面值撇減至可收回金額，就可能產生的任何進一步負債作出撥備，及將非流動資產及非流動負債分別重新

分類為流動資產及流動負債。該等調整的影響尚未在該等簡明綜合財務報表內反映。
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截至2025年6月30日止6個月

簡明綜合財務報表附註

2. 重大會計政策
簡明綜合財務資料乃根據歷史成本基準編製，惟投資物業及若干按公允價值計入其他全面收益的金融資產則按公

允價值計量。

應用香港財務報告準則會計準則（「香港財務報告準則」）修訂本
於本中期期間，本集團已首次應用下列香港財務報告準則修訂本，有關準則修訂本於2025年1月1日或之後開始就

編製本集團簡明綜合財務資料的年度期間強制生效：

香港會計準則第21號（修訂本） 匯率變動影響－缺乏可兌換性

於本中期期間應用香港財務報告準則修訂本對本集團本期間及過往期間的財務狀況及表現及╱或本簡明綜合財務

資料所載之披露並無重大影響。

本集團並無應用任何於本會計期間已頒佈但尚未生效之新訂及經修訂香港財務報告準則。

3. 收入
客戶合約收入明細

截至6月30日止6個月

（未經審核）

2025年 2024年

人民幣千元 人民幣千元   

貨品種類
銷售已竣工物業 3,024 60,295

銷售商品 30,000 –   

地理市埸
中華人民共和國（「中國」） 33,024 60,295   

收入確認時間
於某一時間點 33,024 60,295   
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截至2025年6月30日止6個月

簡明綜合財務報表附註

3. 收入（續）
客戶合約收入明細（續）
以下為與客戶合約收入及分部資料所披露金額之對賬：

截至2025年6月30日止6個月（未經審核）

物業發展 物業投資 供應鏈業務 綜合總計
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元     

銷售已竣工物業 3,024 – – 3,024

銷售商品 – – 30,000 30,000     

客戶合約收入及總收入 3,024 – 30,000 33,024
租賃 – 169 – 169     

總收入 3,024 169 30,000 33,193     

截至2024年6月30日止6個月（未經審核）

物業發展 物業投資 綜合總計

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元    

銷售已竣工物業 60,295 – 60,295    

客戶合約收入及總收入 60,295 – 60,295
租賃 – 417 417    

總收入 60,295 417 60,712    

4. 分部資料
以下為按可報告分部劃分本集團的收入及業績分析：

截至2025年6月30日止6個月（未經審核）

物業發展 物業投資 供應鏈業務 分部總計
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元     

分部收入（外界） 3,024 169 30,000 33,193     

分部溢利╱（虧損） (2,277) 129 141 (2,007)     

融資成本 (9,384)
銀行利息收入 7
匯兌收益淨額 3,220
分佔一間聯營公司業績 (301)
未分配開支 (4,932)     

除稅前虧損 (13,397)     
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截至2025年6月30日止6個月

簡明綜合財務報表附註

4. 分部資料（續）
以下為按可報告分部劃分本集團的收入及業績分析：（續）

截至2024年6月30日止6個月（未經審核）

物業發展 物業投資 分部總計

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元    

分部收入（外界） 60,295 417 60,712    

分部虧損 (76,100) (5,035) (81,135)    

減值虧損 (51,889)
融資成本 (185,365)
銀行利息收入 108
匯兌虧損淨額 (6,293)
出售一間附屬公司的虧損 (4,315)
未分配開支 (3,532)    

除稅前虧損 (332,421)    

以下為按可報告分部劃分本集團的資產及負債分析：

分部資產
於2025年6月30日（未經審核）

物業發展 物業投資 供應鏈業務 分部總計
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元     

分部資產 1,008,939 7,119 30,000 1,046,058     

未分配 2,486,477     

綜合資產總值 3,532,535     

於2024年12月31日（經審核）

物業發展 物業投資 分部總計

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元    

分部資產 1,011,323 7,113 1,018,436    

未分配 2,494,490    

綜合資產總值 3,512,926    
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4. 分部資料（續）
以下為按可報告分部劃分本集團的資產及負債分析：（續）

分部負債
於2025年6月30日（未經審核）

物業發展 物業投資 供應鏈業務 分部總計
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元     

分部負債 1,229,251 167 29,894 1,259,312     

未分配 4,086,703     

綜合負債總額 5,346,015     

於2024年12月31日（經審核）

物業發展 物業投資 分部總計

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元    

分部負債 1,231,563 167 1,231,730    

未分配 4,087,930    

綜合負債總額 5,319,660    

5. 減值虧損

截至6月30日止6個月

2025年 2024年

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （未經審核）   

應收一間前附屬公司款項 – 31,489

應收非控股權益款項 – 20,400   

– 51,889   
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6. 其他收入、收益及虧損

截至6月30日止6個月

2025年 2024年

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （未經審核）   

其他收入：

短暫租賃待售已竣工物業所得租金收入 – 116

銀行存款利息收入 7 108

其他 26 50   

33 274   

其他收益及虧損淨額：

出售物業、廠房及設備之收益 – 14

匯兌收益╱（虧損）淨額 3,220 (6,293)   

3,220 (6,279)   

7. 融資成本

截至6月30日止6個月

2025年 2024年

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （未經審核）   

以下各項之利息

－銀行及其他貸款 9,384 180,798

－合約負債 – 4,567   

9,384 185,365   
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8. 所得稅開支╱（抵免）

截至6月30日止6個月

2025年 2024年

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （未經審核）   

即期稅項開支╱（抵免）：

中國企業所得稅（「企業所得稅」） 35 2,497

土地增值稅（「土地增值稅」） – (22,821)   

35 (20,324)

遞延稅項抵免 – (85)   

35 (20,409)   

由於在本期間及過往期間香港附屬公司產生稅項虧損，故並無於簡明綜合財務資料計提香港利得稅撥備。

根據中國企業所得稅法（「企業所得稅法」）及企業所得稅法實施條例，中國附屬公司的稅率為25%。

土地增值稅撥備按有關中國稅務法律及法規所載規定估計。土地增值稅已就增值額按累進稅率範圍計提撥備，附

帶若干可准許豁免及減免。
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9. 期內虧損

截至6月30日止6個月

2025年 2024年

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （未經審核）   

期內虧損乃經扣除╱（計入）下列各項後達致：

計入銷售成本的待售物業成本 2,605 124,471

計入銷售成本的銷售商品成本 29,700 –

計入銷售成本的發展中物業╱待售物業的減值虧損 – 58,425

出售物業、廠房及設備的收益 – (14)

物業、廠房及設備折舊 4 997

使用權資產折舊 – 340

投資物業租金收入總額 (169) (417)

減：就於期內產生租金收入的投資物業計入直接營運開支 20 22   

(149) (395)   

員工成本

員工薪金及津貼 2,882 7,427

退休福利供款 198 554   

員工成本總額（不包括董事酬金） 3,080 7,981   

10. 股息
截至2025年及2024年6月30日止6個月，概無向本公司股東支付或建議任何股息，自報告期末以來亦無建議任何股

息。
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11. 每股虧損
計算本公司擁有人應佔每股基本及攤薄虧損乃以下列數據為基準：

虧損數字計算如下：

截至6月30日止6個月

2025年 2024年

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （未經審核）   

就每股基本虧損而言的本公司擁有人應佔期內虧損 (12,726) (302,399)   

股份數目：

截至6月30日止6個月

2025年 2024年

（未經審核） （未經審核）   

就每股基本虧損而言之普通股加權平均數 1,420,673,262 1,420,673,262   

截至2025年及2024年6月30日止6個月，每股攤薄虧損等於每股基本虧損，由於期內並無已發行攤薄潛在普通股。
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12. 於一間聯營公司的權益

2025年
6月30日

2024年
12月31日

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）   

分佔資產淨額 9,939 10,241   

13. 於一間合營企業的權益

2025年
6月30日

2024年

12月31日

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）   

投資成本，非上市 1,275 1,275

應佔收購後業績 (1,275) (1,275)   

– –   
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14. 投資物業

投資物業
人民幣千元  

按公允價值列賬

於2024年12月31日（經審核）及2025年6月30日（未經審核） 7,100  

本集團所有根據經營租賃持有以賺取租金或計劃於日後賺取租金或作資本增值用途之物業權益採用公允價值模式

計量，並分類及入賬列為投資物業。

投資物業位於中國。

15. 發展中物業╱待售物業

2025年
6月30日

2024年

12月31日

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）   

發展中物業 122,660 122,660

待售物業 259,745 262,002   

382,405 384,662   

16. 應收款項及預付款項

2025年
6月30日

2024年

12月31日

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）   

應收賬款及其他應收款項以及預付款項（附註a） 3,086,957 3,064,427

已付可退還按金 – 28

向供應商的預付款項 5,889 5,990

預繳其他稅項 1,209 1,203   

3,094,055 3,071,647   

附註：

a. 客戶合約應收賬款約為人民幣30,000,000元（2024年：無）。其他應收款項及預付款項包括應收關聯公司款項約人民幣4,000元

（2024年：人民幣5,000元）、應收前關聯公司款項約人民幣160,000元(2024年：無)以及集團重組產生應收前附屬公司款項約人民幣

3,040,547,000元（2024年：約人民幣3,047,745,000元）。所有款項概無抵押、免息及須按需求時償還。



29 日本共生集團有限公司
2025中期報告

截至2025年6月30日止6個月

簡明綜合財務報表附註

16. 應收款項及預付款項（續）
以下為於各報告期末按交付日期呈列的應收賬款賬齡分析。

2025年
6月30日

2024年

12月31日

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）   

0至90日 30,000 –   

30,000 –   

17. 應付款項及應計費用

2025年
6月30日

2024年

12月31日

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）   

   

應付賬款及其他應付款項以及應計費用（附註a） 3,679,990 3,661,098

應付保留金 1,062 1,062

應付利息 50,662 41,285

其他應付稅項 189,755 178,552

收購一間附屬公司的應付代價 82,658 82,658

已收訂金 1,354 1,453

應計建築成本 163,609 180,283

訴訟撥備 89,021 89,021

稅項附加費撥備 63,610 63,610

財務擔保撥備 599,775 599,775   

4,921,496 4,898,797   

附註：

a. 應付供應商款項約人民幣29,743,000元（2024年：人民幣43,000元）。其他應付款項及應計費用分別包括應付前附屬公司款項人民幣

3,123,068,000元（2024年：人民幣3,140,253,000元）、應付前關聯公司款項人民幣384,477,000元（2024年：人民幣384,604,000元）、應

付關聯公司款項人民幣14,149,000元（2024年：人民幣10,080,000元）及應付一間聯營公司款項人民幣5,403,000元（2024年：人民幣

3,363,000元）。該等款項概無抵押、免息及須按需求時償還。
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17. 應付款項及應計費用（續）
以下為於報告期末按發票日期呈列的本集團應付賬款賬齡分析。

2025年
6月30日

2024年

12月31日

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）   

   

0至60日 29,700 –

61至180日 – –

181至365日 – –

超過一年 43 43   

29,743 43   

18. 借貸

2025年
6月30日

2024年

12月31日

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）   

其他貸款 194,691 193,860   

不含按要求償還條款的借貸賬面值且須於下列期間償還：

即時或按要求或須於一年內償還 153,823 152,992   

包含按要求償還條款的借貸賬面值（流動負債項下所示）， 

且須於下列期間償還：

即時或按要求或須於一年內償還 40,868 40,868   

194,691 193,860

減：列為流動負債於一年內到期╱按要求還款之款項 (194,691) (193,860)   

於一年後到期款項 – –   

截至2025年6月30日止6個月，本集團籌集的新借貸約人民幣889,000元（截至2024年6月30日止6個月：人民幣761,000

元），且並無償還借貸（截至2024年6月30日止6個月：已償還借貸約人民幣91,000元）。

本集團資產抵押詳請載於附註21。
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19. 股本

股份數目 金額 等值金額
千港元 人民幣千元    

    
每股面值0.01港元之普通股

法定：

於2024年12月31日及2025年6月30日 50,000,000,000 500,000 423,381    

已發行及繳足：

於2024年12月31日及2025年6月30日 1,420,673,262 14,207 12,924    

20. 出售一間附屬公司
於2024年5月21日，本集團與一名獨立第三方訂立買賣協議，以出售湖南亞太美立方投資置業有限公司（「湖南亞
太」）的股權，代價約人民幣500,000元。出售一事已於2024年5月21日完成。出售一事完成後，湖南亞太不再為本集

團間接全資附屬公司，錄得出售虧損約人民幣4,315,000元。

湖南亞太於出售日期的資產淨值如下：

人民幣千元  

待售物業 81,100
其他應收款項以及預付款項 5,769
預付稅項 2,262
受限制銀行存款 5
銀行結餘及現金 41
應付賬款及其他應付款項以及應計費用 (80,646)
合約負債 (3,248)
遞延稅項負債 (468)  

獲終止確認資產淨值 4,815  

出售湖南亞太的虧損：
現金代價 500
湖南亞太獲終止確認資產淨值 (4,815)  

出售湖南亞太虧損 (4,315)  

出售湖南亞太的現金流入淨值：
現金代價 500
減：獲終止確認銀行結餘及現金 (41)  

459  
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21. 資產抵押
下列資產於各報告期末抵押作為本集團獲授若干銀行及其他融資以及本集團客戶獲授按揭貸款之擔保。

2025年
6月30日

2024年

12月31日

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）   

   

發展中物業 122,660 122,660

待售物業 172,781 172,781   

295,441 295,441   

此外，本集團附屬公司若干股份已就本集團獲授的若干借貸作抵押。

22. 其他承擔

2025年
6月30日

2024年

12月31日

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）   

   

於簡明綜合財務資料已訂約但未撥備之物業發展之承擔 1,373 1,373   
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23. 關聯方結餘及交易
(a) 截至2025年及2024年6月30日止六個月，下列各方被識別為與本集團有交易結餘之本集團關聯方，彼等各自的

關係載列如下：

關聯方姓名╱名稱 關係  

柳瀨健一先生 自2023年7月26日起為控股股東

共生バンク株式会社 由柳瀨健一先生控制

潘浩然先生 前最終控股股東、前執行董事及前行政總裁， 

彼於2023年7月26日辭任

潘偉明先生 前最終控股股東及於2019年9月7日辭任的前董事，

並為潘浩然先生的親屬

陳偉紅女士 潘偉明先生的配偶

福建六建集團有限公司（「福建六建」） 潘偉明先生為前控股股東

福晟集團 潘偉明先生為前控股股東

長沙福晟物業有限公司（「長沙福晟」） 潘偉明先生為前控股股東

福建福晟集團有限公司（「福建福晟集團」） 潘偉明先生為前控股股東

(b) 除簡明綜合財務報表其他章節披露者外，於2025年6月30日及2024年12月31日，本集團與關聯方並無重大結

餘。

(c) 截至2025年及2024年6月30日止6個月，本集團與其關聯方並無進行任何重大交易。

(d) 身為本集團五名最高薪僱員之主要管理層人員酬金如下：

截至6月30日止6個月

2025年 2024年

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （未經審核）   

薪金及津貼 1,533 1,914

與表現掛鈎之花紅 114 170

退休福利供款 21 22   

1,668 2,106   
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24. 金融工具之公允價值計量
下表載列有關如何釐定公允價值（尤其是所用估值技術及輸入數據）及根據公允價值計量所用輸入數據之可觀察程

度將公允價值計量分類至所屬公允價值層級（第一至三級）之資料。

• 第一級公允價值計量乃自相同資產或負債於活躍市場之報價（未經調整）得出。

• 第二級公允價值計量乃自第一級所包括報價以外之直接（即價格）或間接（即源自價格）可觀察資產或負債輸入

數據得出。

• 第三級公允價值計量乃自包括並非基於可觀察市場數據之資產或負債輸入數據（不可觀察輸入數據）之估值技

術得出。

於以下日期之公允價值

2025年
6月30日

2024年

12月31日

公允價值
層級 估值技術及主要輸入數據

人民幣千元 人民幣千元

（未經審核） （經審核）     

指定按公允價值計入 

其他全面收益的股本工具

500 500 第三級 貼現現金流量—未來現金流量乃根據

預期回報及合約投資成本估算，並

按反映不同房地產項目的內部收益

率貼現。（附註1）     

本集團並非按經常性基準以公允價值計量之其他金融資產及金融負債之公允價值

附註：

1. 重大不可觀察輸入數據為貼現率，倘貼現率增加，則公允價值將減少，反之亦然。

2. 終止綜合入賬附屬公司的待售物業代表了於終止綜合入賬附屬公司的權益之大部分公允價值。待售物業的市場價格之重大不可觀

察輸入數據為類似物業的市場可觀察交易之市場價格，當中的每平方米價格已調整以反映相關物業的位置及其他個別因素，例如

樓層、交易時間及物業面積等。倘待售物業的市場價格上升，則公允價值將增加，反之亦然。

董事認為於簡明綜合財務報表確認之金融資產及金融負債賬面值與其公允價值相若。

本集團管理層採用貼現現金流量分析估計按攤銷成本計量之其他金融資產及金融負債之公允價值。

25. 訴訟
本集團牽涉日常業務中產生的多宗法律訴訟及其他法律程序。當管理層根據管理層的判斷及法律意見能可靠估計

訴訟結果時，則就本集團可能因該等索償產生的損失作出撥備。當法律訴訟的結果不能可靠估計或當管理層認為

不大可能會有資源流出時，則不就尚未了結的訴訟作出撥備。

26. 報告期後事項
報告日期後及截至本簡明綜合財務報表日期，本集團並無發生任何重大期後事項。
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